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Informe d’Auditoria Independent de Comptes Anuals Consolidats

A I'Accionista Unic de
Societat Urbanistica Metropolitana de Rehabilitacié i Gestid, S.A. (REGESA)

Informe sobre els comptes anuals consolidats

Hem auditat els comptes anuals consolidats adjunts de la societat Societat Urbanistica Metropolitana
de Rehabilitaci6 i Gestid, S.A. (REGESA) i societat dependent, que comprenen el balang de situacié
consolidat a 31 de desembre de 2015, el compte de pérdues i guanys consolidat, I'estat de canvis en el
patrimoni net consolidat, I'estat de fluxos d’efectiu consolidat i la memoria consolidada corresponents a
I'exercici finalitzat en aquesta data.

Responsabilitat dels administradors en relacio amb els comptes anuals consolidats

Els administradors de la societat dominant sén responsables de formular els comptes anuals
consolidats adjunts, de forma que expressin la imatge fidel del patrimoni consolidat, de la situacié
financera consolidada i dels resultats consolidats de Societat Urbanistica Metropolitana de
Rehabilitacié i Gestio, S.A. (REGESA) i societat dependent, de conformitat amb el marc normatiu
d’informacié financera aplicable al Grup a Espanya, que s’identifica en la nota 2 de la memoria adjunta,
i del control intern que considerin necessari per a permetre la preparacié de comptes anuals consolidats
lliures d’incorreccié material, deguda a frau o error.

Responsabilitat de I'auditor

La nostra responsabilitat és expressar una opini6 sobre els comptes anuals consolidats adjunts basada
en Ja nostra auditoria. Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora
de l'auditoria de comptes vigent a Espanya. Aquesta normativa exigeix que complim els requeriments
d’etica, aixi com que planifiquem i executem l'auditoria a fi d’obtenir una seguretat raonable que els
comptes anuals consolidats estan lliures d’incorreccions materials.

Una auditoria requereix I'aplicaci6é de procediments per obtenir evidéncia d’auditoria sobre els imports
i la informacié revelada en els comptes anuals consolidats. Els procediments seleccionats depenen del
judici de l'auditor, inclosa la valoraci6 dels riscos d’incorreccié material en els comptes anuals
consolidats, deguda a frau o error. En efectuar aquestes valoracions del risc, I'auditor té en compte el
control intern rellevant per a la formulacié per part dels administradors de la societat dominant dels
comptes anuals consolidats, a fi de dissenyar els procediments d’auditoria que siguin adequats en
funcié de les circumstancies, i no amb la finalitat d’expressar una opinié sobre l'eficacia del control
intern de I'entitat. Una auditoria també inclou I'avaluacié de I'adequacié de les politiques comptables
aplicades i de la raonabilitat de les estimacions comptables realitzades per la direcci6, aixi com
'avaluacié de la presentaci6 dels comptes anuals consolidats presos en el seu conjunt.

Considerem que I'evidencia d’auditoria que hem obtingut proporciona una base suficient i adequada
per a la nostra opini6é d’auditoria amb excepcions.
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Fonament de l'opinio amb excepcions

Tal com indiquen els administradors de la societat dominant a Ja nota 11 de la memoria consolidada,
diversos propietaris expropiats van interposar demanda contra 1’Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet i REGESA davant del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en relacié a les
expropiacions realitzades per REGESA en les actuacions del carrer Sant Carles. A 31 de desembre de
2015, ja s’han dictat senténcies fermes i només resta pagar una part de I'import. L'import total de la
provisié i reclamacions ja pagades per REGESA ascendeix a 3.106.837 euros. Aixi mateix, segons els
acords establerts entre ambdues entitats, s’ha comptabilitzat la compensaci6 a rebre de I’Ajuntament de
Santa Coloma, pel mateix import. Els administradors de la societat dominant no tenen dubtes que el
reemborsament esmentat sera percebut mitjangant permuta de terrenys municipals edificables de valor
equivalent, atés que I’Area de Serveis Territorials de I’Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet va
enviar escrit, de data 26 de mar¢ de 2010, manifestant el compromis municipal de compensar a
REGESA del cost pendent de satisfer, un cop recaigudes les sentencies del Tribunal Superior de Justicia
de Catalunya. Segons ens ha manifestat la societat dominant, durant l'exercici 2015, s’han continuat
mantenint reunions amb I’ Ajuntament per a la tramitacié de la cessié d'una finca i la recerca de noves
férmules de compensacié per la diferéncia. A la data del present informe, no hem obtingut cap
documentacié formal amb I’Ajuntament de Santa Coloma en el que consti 1'acord indicat (no s’ha
formalitzat cap conveni). En conseqiiéncia, no disposem d’evidéncia adequada i suficient sobre la
recuperabilitat de I'esmentat saldo.

A 31 de desembre de 2014, 'import i la situacié eren els mateixos que a data actual, per la qual cosa la
nostra opini6 sobre els comptes anuals consolidats de I'exercici 2014 també va incloure una excepci6 al

respecte.

Tal com s’indica a la nota 25.1 de la memoria consolidada, la societat dominant va realitzar diverses
actuacions per a I'Ajuntament de Sant Adria de Besds per encarrec del Consell Comarcal del
Barcelones. En data 12 de marg de 2009, el comite gestor creat per al seguiment de les esmentades
actuacions es va reunir per quantificar les actuacions realitzades acordant que caldria, si s’esqueia,
estudiar la possibilitat d'incloure formules de compensaci6 dels costos financers assumits per REGESA
durant el temps de finangament de les esmentades actuacions. En virtut de l'anterior, REGESA ha
reconegut en exercicis anteriors interessos per import total de 1.985.277 euros. En I'exercici 2015, a
sol licitud de la Gerencia del Consell Comarcal del Barcelones, la seva Cap del Servei de Gesti6
Economica ha emés informe en relacié a les esmentades actuacions en el que s’inclouen els interessos
reclamats per REGESA, que en tot cas han de ser aprovats pel Comité Gestor del Conveni, per aquest
motiu REGESA preveu arribar a un acord en el decurs de I'exercici 2016. A la data del present informe,
no hem obtingut cap documentacié formal del Consell Comarcal del Barcelongs en la que confirmi que
els costos financers assumits per REGESA seran a carrec seu. En conseqiiéncia, no disposem
d’evidencia adequada i suficient sobre la recuperabilitat de 1’esmentat saldo per import total de
1.985.277 euros.

A 31 de desembre de 2014, I'import total d'interessos reconeguts era el mateix i la nostra opinié sobre
els comptes anuals consolidats de I’exercici 2014 també va incloure una excepci6 al respecte.

Opinié amb excepcions

Segons la nostra opinio, excepte pels possibles efectes dels fets descrits en el paragraf de “Fonaments de
I'opinié amb excepcions”, els comptes anuals consolidats adjunts expressen, en tots els aspectes
significatius, la imatge fidel del patrimoni consolidat i de la situaci6 financera consolidada de la societat



B MAZARS

Societat Urbanistica Metropolitana de Rehabilitacié i Gesti6, S.A. (REGESA) i societat dependent a 31
de desembre de 2015, aixi com dels seus resultats consolidats i fluxos d’efectiu consolidats corresponents
a l'exercici finalitzat en aquesta data, de conformitat amb el marc normatiu d'informacié financers que
resulta d’aplicacio¢ i, en particular, amb els principis i criteris comptables que hi estiguin continguts.

Paragraf d’emfasi

Cridem I'atenci6 sobre la nota 2.6 de la memoria consolidada adjunta, en la que s'indica que degut a la
situacié del mercat immobiliari en els darrers exercicis, el grup ha incorregut en importants perdues,
les quals, juntament amb les restriccions de finangament que la crisi financera ha comportat, han
provocat importants tensions de tresoreria. Davant d’aquestes circumstancies REGESA va elaborar un
Pla de viabilitat i reestructuracié del deute bancari, aprovat pel seu Consell d’Administracié celebrat el
18 d’octubre de 2012. A la data d’aquest informe, només resta per formalitzar la reestructuracié del
finangament amb una entitat financera que s’espera formalitzar a curt termini.

Els comptes anuals consolidats han estat preparats aplicant el principi d’empresa en funcionament, ateés
que els administradors de la societat dominant consideren que les mesures adoptades i el
refinancament del Grup que forma amb la seva societat dependent, Regesa Aparcaments i Serveis, S.A.
permetran afrontar el finangament de les promocions en projecte i garantir el normal desenvolupament
de l'activitat de la societat i del grup.

Les circumstancies actuals indiquen l'existéncia d'una incertesa material que pot generar dubtes
significatius sobre la capacitat de la societat i del grup per continuar com empresa en funcionament i
poder realitzar els actius i fer front als passius pels imports i segons la classificacié amb que figuren en
els comptes anuals consolidats. Aquesta qiiestié no modifica la nostra opinié.

Informe sobre altres requeriments legals i reglamentaris

L’informe de gestié consolidat adjunt de I'exercici 2015 conté les explicacions que els administradors de
la societat dominant consideren oportunes sobre la situacié de la societat Societat Urbanistica
Metropolitana de Rehabilitacio i Gestié, S.A. (REGESA) i societat dependent, 1'evoluci6é dels seus
negocis i sobre altres assumptes i no forma part integrant dels comptes anuals consolidats. Hem
verificat que la informacié comptable que conté 1'esmentat informe de gestié consolidat concorda amb
la dels comptes anuals consolidats de I'exercici 2015. El nostre treball com a auditors es limita a la
verificaci6 de I'informe de gesti6é consolidat amb 1'abast esmentat en aquest mateix paragraf i no inclou
la revisié d'informacié diferent de 'obtinguda a partir dels registres comptables de la societat Societat
Urbanistica Metropolitana de Rehabilitacié i Gestid, S.A. (REGESA) i societat dependent.

Barcelona, 21 d’abril de 2016
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FORMULACIO DEL CONSELL D'ADMINISTRACIO:

Els comptes Anuals consolidats i Informe de Gestio consolidat de REGESA i Societat Dependent de I'exercici 2015
formulats pel Consell d'Administracié de REGESA el 23 de marg de 2016, els quals figuren en els fulls amb membret de
REGESA numerats de I'1 al 78, i de I'1 al 19. | per que aixi consti, es signa aquest full per les persones que sén membres

del Consell d’Administraciél_de REGESA que a continuacié s'indiquen:

/]

JAUME VENDRELL AMAT  \
Vicepresident /Conseller Delegat

§ /
FRANCESC JOSEP\BELVER VALLES
President

SANTIAGO ALONSO BELTRAN
Conseller

e )
ENRIQUE MINGUJLLON PEDRE !

JOAN CANYAMERES TOMAS

Conseller

EUTH S ARCIA

dmséllera

FRANCESCT SUTRIAS GRAU
Conseller




Societat Urbanistica Metropolitana
de Rehabilitacio i Gestio, S.A.
(REGESA) i societat dependent

Comptes Anuals consolidats
| Informe de Gestidé consolidat
corresponent a I'exercici anual acabat
el 31 de desembre de 2015

Barcelona, 23 de marg de 2016
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Societat Urbanistica Metropolitana de Rehabilitaci6 i Gestio, S.A. (REGESA) i societat dependent
Compte de Pérdues i Guanys consolidat de I’exercici anual acabat el 31 de desembre de 2015 (euros)

Notes de la (Deure) Haver (Deure) Haver
memoria 2015 2014
OPERACIONS CONTINUADES
Import net de la xifra de negocis. Nota 22 27.882.696,07 27.293.255,23
Vendes 19.074.069,01 12.580.872,76
Prestacions de serveis 8.808.627,06 14.712.382,47
Variacio d'existéncies de promocions en curs i edificis construits (14.315.949,63) (9.453.550,43)
Existéncies de promocions acabades i en curs incorporades a |'actiu no corrent Nola 5 1.157.211,26 652.196,03
Aprovisionaments Nota 22 (13.249.960,37) (14.272.081,99)
Consum d'edificis adquirits - (813.676,96)
Consum de terrenys i solars (8.566.381,28) -
Obres i serveis realitzats per altres empreses (5.843.415,19) (12.559.742,82)
Consum d'altres aprovisionaments (9.808,40) (14.736,89)
Deteriorament d'edificis adquirits, terrenys i solars i altres aprovisionaments 1.169.644,50 (883.925,32)
Aitres ingressos d'explotacié Nota 22 8.531.109,43 961.255,65
Ingressos accessoris i altres de gestié corent 29.546,80 35.077,57
Subvencions d'explotacié incorporades al resultat de l'exercici 8.501.562,63 926.178,08
Despeses de personal Nota 22 (2.879.020,99) (2.885.170,83)
Sous, salaris i assimilals (2.275.438,78) (2.255.294,57)
Carregues socials (603.582,21) (629.876,26)
Altres despeses d'explotacio (2.384.062,03) (3.343.625,61)
Serveis exteriors (1.532.347,57) (1.786.648,41)
Tributs (792.057,90) (1.241.529,61)
Perdues, deteriorament i variacio de provisions per operacions comercials 210.798,83 (212.777,85)
Altres despeses de gestio corrent (270.455,39) (102.669,74)
Amortitzacio de I'immobilitzat Notes 4,516 (2.025.750,11) (639.366,67)
Imputacio de subvencions d'immobilitzat no financer i altres 17.303,46 33.414,65
Excessos de provisions 62.479,83 1.940,09
Deteriorament i resultat per alienacions de I'immobilitzat 2.443.688,57 (378.284,38)
Deterioraments i pérdues 602.899,14 (381.442,65)
Resultats per alienacions i altres Nota 5 1.840.789,43 3.158,27
Altres resultats (2.378,03) 26.248,64
RESULTAT D'EXPLOTACIO 5.237.367,46 (2.003.769,62)
Ingressos financers 149.245,18 662.606,86
g Incorporacié a actiu de despeses financeres - -
De valors negociables i aitres instruments financers 149.245,18 662.606,86
H En empreses del Grup i associades - -
£ En tercers 149.245,18 662.606,86
Despeses financeres (2.919.323,48) (3.320.161,85)
2 Per deutes amb lercers (2.672.285,10) (3.311.726,37)
£ Per actualilzacié de provisions (247.038,38) (8.435,48)
5 Altres ingressos i despeses de caracter financer - .
Incorporacio a l'actiu de despeses financeres -
b RESULTAT FINANCER Nota 22 (2.770.078,30) (2.657.554,99)
RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS 2.467.289,16 (4.661.324,61)
= Impostos sobre benefici Nota 21 (206.584,79) (54.013,94)
“z RESULTAT DE L'EXERCICI PROCEDENT D'OPERACIONS CONTINUADES 2.260.704,37 (4.715.338,55)
: OPERACIONS INTERROMPUDES
Resuitat de I'exercici procedent d'operacions interrompudes net d'impostos
- RESULTAT DE L'EXERCICI 2.260.704,37 (4.715.338,55)
i Les notes 1 a 30 descrites a la memoria consolidada adjunta formen parl integrant del compte de pérdues i guanys consolidat
_ corresponent a 'exercici 2015.
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Societat Urbanistica Metropolitana de Rehabilitacié i Gestio, S.A. (REGESA) i societat dependent
Estat de Fluxos d’efectiu consolidat de I'exercici acabat el 31 de desembre de 2015 (euros)

Notes de la

‘s 2015 2014
memoria
A) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO
1. Resultat de I'exercici abans d'impostos 2.467.289,16 | (4.661.324,61)
2. Ajustos del resultat (6.587.289,80) 4,522.147,79
Amortitzaci6 de immobilitzat (+) Notes 4,516 2.025.750,11 639.366,67
Correccions valoratives per deteriorament (+/-) (1.071.929,56) | 2.214.613,85
Variacio de provisions (+/-) (62.479,83) (18.201,36)
Imputacid de subvencions (-) Nota 15 (8.518.866,15) (959.592,71)
Resultats per baixes i alienacions de limmobilitzat (+/-) (1.813.297,36) (3.158,27)
Resullat per baixes i alienacions d'insiruments financers (+/-) - -
Ingressos financers (-) Nota 22 (149.245,18) (662.606,86)
Despeses financeres (+) Nota 22 2.919.323,68 3.311.726,37
Altres ingressos i despeses (-/+) 83.454,49 -
3. Canvis en el capital corrent 14.197.687,82 | 4.528.487 44
Existéncies (+/-) 23.175.205,17 |  6.500.251,94
Deutors i altres comptes a cobrar {+/-) 4.405.085,14 (161.256,40)
Creditor i altres comptes a pagar (+/-) (14.734.423,49) | (2.030.376,83)
Altres passius corrents (+/-) 202.148,74 71.212,38
Allres actius i passius no corrents (+-) 1.149.672,26 148.656,35
4. Allres fluxos d'efectiu de les aclivitals d'explotacio (3.107.361,96) | (2.360.526,90)
Pagaments d'interessos (-} (3.010.572,68) | (2.857.805,87)
Cobrament d'interessos (+) 174.329,68 679.879,12
Cobraments (pagaments) per impost sobre benefici (+/-) (271.118,96) (182.600,15)
5. Fluxos d'efectiu de les activitats d'explotacié (+-1+/-2+/-3+/-4). 6.970.325,22 | 2.028.783,72
B) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'INVERSIO
6. Pagaments per inversions (-} (928.773,76) (133.808,27)
Empreses del grup i associades 0,13 -
Immabilitzat intangible - (6.897,00)
Immobilitzat material Nota 4 (5.918,37) (8.367,56)
Inversions immobiliaries Nota 5 {95.626,89) -
Altres actius financers Nota 8.2 (827.228,63) (118.543,71)
7. Cobraments per desinversions (+) 3.953.774,76 473.832,40
Inversions immobiliaries 3.423.621,75 -
Altres actius financers Nota 8.2 530.153,01 473.832,40
Actius no corrents mantinguts per a venda - -
8. Fluxos d'efectiu de les activitats d'inversi6 (7-6) 3.025.001,00 340.024,13
C) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE FINANGAMENT
9. Cobraments i pagaments per instruments de patrimoni 6.996.132,10 | 5.081.137,18
Subvencions, donacions i llegats rebuts (+) 6.996.132,10 5.081.137,18
10. Cobraments i pagaments per instruments de passiu financer (14.298.826,58) | (7.669.056,88)
a) Emissio: 253266818 | 2.529.592,18
Deutes amb entitats de crédit {+) - -
Deutes amb empreses del grup i associades {+) Nota 25 - 2.529.592,18
Altres deutes (+) Nota 13117 2.532.668,18 -
b) Devolucié i amortitzaci6 de: (16.831.494,76) | (10.198.649,06)
Deules amb entilals de crédil (-) (12.780.916,75) | (10.198.403,74)
Deutes amb empreses del grup i associades (-) Nota 25 (2.529.592,18) -
Altres deutes (-) (1.520.985,83) (245,32)
11. Pagaments per dividends i remuneracions d'altres instruments de patrimoni - -
12. Fluxos d'efectiu de les activitats de finangament (+/-9+/-10+/-11) {7.302.694,48) | (2.587.919,70)
E) AUGMENT/DISMINUCIO NETA DE L'EFECTIU O EQUIVALENTS (+/-5+/-8+/-12+/-D) 2.692.631,74 (219.111,85)
Efectiu o equivalents al comengament de I'exercici 232.653,60 451.765,45
Efectiu o equivalents al final de l'exercici 2.925.285,34 232.653,60

Les notes 1 a 30 descrites a la memoria consolidada adjunta formen part integrant de | 'estat de fluxos d'efectiu consolidat

corresponent a 'exercici 2015.
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SOCIETAT URBANiSTICA METROPOLITANA DE
REHABILITACIO | GESTIO, S.A. (REGESA) | SOCIETAT DEPENDENT

MEMORIA CONSOLIDADA DE L’'EXERCICI 2015

1. Descripci6 del Grup

Els comptes consclidats a 31 de desembre de 2015 i 2014 resulten de la integracié dels comptes anuals de les
societats del Grup que s'indiquen a continuacié:

Societat Domicili Social Activitat Principal Participacio

Actuaci6 urbanistica en execucio de plans
o0 actuacions en materia de rehabilitacié
urbana o d'edificacio, realitzant obres Societat
d'infraestructura, dotacié de serveis i la dominant
promocid i gestio de I'esmentada
urbanitzacio.

El domicili social es troba
en el carrer Tapies, n° 4
Barcelona.

SOCIETAT URBAN!STICA METROPOLITANA
DE REHABILITACIO | GESTIO, S.A. (REGESA)

Promocié, construccio d'edificis, aixi com
la seva explotacié i adminislracié directa 0

o ! ) . 100%
o indirecta, destinat a I'estacionament de
tot tipus de vehicles.

El domicili social es troba
REGESA APARCAMENTS | SERVEIS, S.A. en el carrer Tapies, n° 4
Barcelona.

En totes les societats coincideix I'exercici economic amb I'any natural, resultant la data de tancament dels estats
financers el 31 de desembre de cada any.

Els comptes anuals de la Societat dependent dels exercicis 2015 i 2014 han estal auditats pels auditors de
REGESA.

Tal com s'indica en la Nota 8.1, REGESA té una participacio en la Societat Barcelona Regional, que encara que és
inferior al 20%, en funcio de la vinculacié amb 'esmentada societat, els Administradors de la Societat dominant han
considerat que existeix influéncia significativa i s'ha classificat com a inversié en el patrimoni d'empreses del Grup |
associades. En els comptes anuals consolidats no s'ha inclos atés que el seu efecte no és rellevant. En la nota 8.1
es detallen les principals dades d'aquesta societat.

2. Bases de presentacio dels comptes anuals

2.1, Imatge fidel

Els comptes anuals adjunts de I'exercici anual tancat al 31 de desembre de 2015 han estat preparats basant-se en
els registres comptables del Grup, i es presenten d’'acord amb el Pla General de Comptabilitat aprovat pel Reial
Decret 1514/2007, de 16 de novembre i les Normes per a la Formulacié de Comptes Anuals Consolidats aprovades
en el Reial Decret 1159/2010 en el que també es modifica el Pla General de Comptabilitat, de forma que mostren la
imatge fidel del patrimoni, de la situacio financera, del resultat de les operacions, dels canvis en el patrimoni net i
dels fluxos d'efectiu produits durant I'exercici.

Aixi mateix indicar que tal com disposa la Disposicio Transitoria cinquena del Reial Decret 1514/2007, de 16 de
novembre, les adaptacions sectorials i altres disposicions de desplegament en matéria comptable en vigor en la data
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de publicacio d’'aquest Reial decret s’han de seguir aplicant en tot el que no s'oposi al que disposen el Codi de
comerg, Text Refés de la Llei de societats andnimes, aprovat pel Reial decret legislatiu 1564/1989, de 22 de
desembre, Llei 2/1995, de 23 de mar¢, de societats de responsabilitat limitada, disposicions especifiques i el Pla
general de comptabilitat.

El Grup aplica les Normes d’adaptacié del Pla General de Comptabilitat a les empreses immoabiliaries en el que no
s'oposa a la legislacio vigent.

Aixi mateix, en relacio a I'Ordre EHA/3362/2010, del 23 de desembre del 2010, en la que s'aprovaven les normes
d'adaptacio del Pla General de Comptabilitat per les empreses concessionaries d'infraestructures publiques, després
d'analilzar les implicacions d’aguesta norma, es considera que les societats del Grup no tenen la naturalesa
d'empresa concessionaria als efectes d'aplicacid de les normes d'adaptacié comptables contingudes a I'Ordre
EHA/3362/2010, ja que no es donen els requisits previstos en la mateixa.

Al respecte, I'exposicid de motius de I'Ordre EHA/3362/2010 adverteix que es tracta d’'una normativa aplicable
exclusivament a les empreses vinculades a través d'un contracte o acords de concessio d'infragstructures publiques
amb entitats concedents i, en concret, aquesta norma ve a substituir les que existien fins aleshores per les societats
concessionaries d'autopistes, tunels, ponts i altres vies de peatge i per a societats d'abastament i sanejament
d'aiguies.

Pel que fa a les actuacions desenvolupades per les Societats del Grup, en relacié als elements enumerats cal posar
de manifest que els encarrecs rebuts del Consell Comarcal del Barcelonés i dels 5 Ajuntaments dels municipis de la
comarca, que inclouen el finangament d'infraestructures publiques i la recuperacio de la inversid a través de
I'explotacié de les mateixes, en cap cas es formalitzen a través de contractes ni estan subjectes a la Llef de
contractes del sector public, ja que les societats del Grup, tenen naturalesa de medi propi del Consell Comarcal del
Barcelones i dels 5 Ajuntaments dels municipis de la comarca.

Els presents comptes anuals consolidats, formulats pels Administradors de la Societat dominant en data 23 de marg
de 2016, es sotmetran a la seva aprovacio per la Junta General Ordinaria d'Accionistes, estimant-se que seran
aprovats sense cap canvi significatiu. Els Comptes Anuals consolidats corresponents a I'exercici 2014 van ser
aprovats per la Junta General Ordinaria d'Accionistes en data 17 de juny de 2015.

2.2. Principis comptables

Les principals politiques comptables adoptades es presenten en la Nota 3, no existint cap principi comptable ni
norma de registre i valoracio que, tenint un efecte significatiu en els comptes anuals, s'hagi deixat d'aplicar en la
seva elaboracio.

Les xifres contingudes en tots els estats que formen els comptes anuals consolidats (balang de situacid, compte de
perdues i guanys, estat de canvis en el patrimoni net, estat de fluxos d'efectiu i la present meméria), es presenten en
euros (excepte que s'indiqui el contrari) essent I'euro la moneda funcional del Grup.

2.3. Aspectes critics de la valoracio i estimacio de la incertesa

Per a la preparacio de determinada informacié inclosa en els presents comptes anuals s'han utilitzat estimacions
basades en hipotesis realitzades per la Direccié, ratificades posteriorment pels Administradors, per quantificar
alguns dels actius, passius, ingressos, despeses i compromisos que figuren en els mateixos. Les estimacions més
significatives utilitzades en aquests comptes anuals es refereixen a:

Pérdues per deteriorament de determinats actius (Notes 4, 5,6, 9i 10).

Vida util dels actius materials, intangibles i inversions immobiliaries (Notes 3.1, 3.21i 3.3).

La probabilitat d'ocurréncia i I'import de determinades provisions i I'avaluacié de contingéncies (Nota 16)
La valoracio dels actius no corrents mantinguts per a la venda (Nota 26)
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o Elresullat corresponent al grau d’avangament dels projectes (Nota 3.13).
» Medicio dels riscos financers a qué s'exposa el Grup en el desenvolupament de la seva aclivitat (Nota 24).

Aquestes estimacions i hipotesis estan basades en la millor informacio disponible a la data de formulacio dels
comptes anuals, sobre I'estimacié de la incertesa a la data de tancament de l'exercici i s revisen periddicament. Tot
i aixd, és possible que aquestes revisions periodiques o bé esdeveniments futurs obliguin a modificar les
estimacions en propers exercicis. En aquest cas, els efectes dels canvis de les estimacions es registrarien de forma
prospectiva en el compte de pérdues i guanys d'aquest exercici i de periodes successius conforme al que s'estableix
ala Norma de Registre i Valoracié 222 "Canvis en criteris comptables, errors i estimacions comptables”.

2.4. Metodes de consolidacié
La consolidacioé de la societat dependent s’ha realitzat segons el metode de la integracio global.

La integracié global es porta a terme segons les normes de formulacio dels comptes anuals consolidats establerts
en el R.D. 1159/2010 de 17 de setembre,

La consolidacié s'ha realitzat tenint en compte els segiients principis basics en el métode d'integracié global:

- Tots el saldos i transaccions significatius entre les societats consolidades han estat eliminats en el procés de
consolidacié.

- Ladiferéncia entre els fons propis de la societat dependent i el valor de la participacio financera es va calcular a
1 de gener de 2005, data considerada com a data d'entrada en el perimetre de consolidacié. L'esmentada
diferéncia que corresponia als resultats generats per la societat dependent, s'ha considerat altres reserves de la
Societat dominant.

Les normes de valoracié aplicades per la Societat dependent coincideixen amb les aplicades per REGESA.

2.5. Comparacio de la informaci6

La informacié continguda en aquesta memoria referent a I'exercici 2015 es presenta, a efectes comparatius, amb la
g informacié de I'exercici 2014, a excepcid de la informacié inclosa a la Nota 20 de la meméria “Informacio sobre
aplagaments de pagaments efectuats a proveidors. Disposicié addicional tercera. Deure de informacio de la Llei
15/2010, de 5 de juliol’, que es presenta sense incloure informacié comparativa de I'exercici 2014 sobre aquesta
nova obligacié. Per aquest motiu, i als exclusius efectes d’aquesta informacio, els presents comptes anuals es
consideren comptes anuals inicials en relacié a I'aplicaci¢ del principi d’uniformitat i al requisit de comparabilitat.

b 253

sreero B-44802, hzer

2.6. Agrupacié de partides

A fi de facilitar la comprensi6 del balang, el compte de pérdues i guanys, I'estat de canvis en el patrimoni net i I'estat
de fluxos d'efectiu, els estats financers es presenten de forma resumida en alguns epigrafs i es detallen a les notes
corresponents de la memoria.

conth

BS540, Rogintrs Marc

| Gentls, SA, A
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2.7. Empresa en funcionament

Degut a la situacio del mercat immobiliari en els darrers exercicis, el Grup ha incorregut en importants pérdues, les
quals, juntament amb les restriccions de finangament que la crisi financera ha comportat, han provocat importants
tensions de tresoreria.

Davant d'aquestes circumstancies REGESA va elaborar un Pla de viabilitat i reestructuracio del deute bancari,
aprovat pel seu Consell d'Administracio celebrat el 18 d'octubre de 2012. Les dades del Pla s’han actualitzat i s'ha
ampliat fins a 2018, en funcio de I'evolucié real i de les noves expectatives.

Els eixos fonamentals d'aquest Pla son: cancel-lacié del deute comercial mitjangant els recursos generats per la
signatura del conveni de refosa amb I'Ajuntament de Barcelona i amb les desinversions previstes, continuacio del
procés de reestructuracio organitzativa per a reduir els costos d'estructura, cobrament dels deutes del Consell
Comarcal i de la Fundaci6 Pisos de Lloguer, aportacions de la societat dependent Regesa Aparcaments i Serveis
mitjangant la desinversié en aparcaments, venda dels solars del Guinardé, venda d’habitatges, aparcaments i locals
comercials en cartera i reestructuracié del deute financer

Algunes de les operacié previstes ja s'han realitzat a data actual: signatura d'un protocol amb I'Ajuntament de
Barcelona, cobrament dels deutes del Consell Comarcal i de la Fundacié Pisos de Lloguer, venda de solars del
Guinardo i contractes de compravenda de la resta dels solars, procés de reestructuracio organitzativa per a reduir
els costos d'estructura,..

D'altra banda, la desinversio prevista d'una part significativa dels aparcaments de de la societat dependent Regesa
Aparcaments i Serveis i dels habitatges 10H] Mare de Deu del Port i la Selva de la societat a data actual no esta
previst que es faci a curt termini, per canvis en les expectatives d'explotacié de les societats, el que afecta de forma
rellevant a la generaci6 de tresoreria prevista inicialment.

Malgrat el que s'ha indicat, en I'exercici 2015, s’han produit una série de factors positius, alguns del quals ja estaven
previstos I'any passat:

- Venda a I'Ajuntament de Barcelona al febrer de 2015 de la promocié del carrer Reina Amalia i els 20
habitatges que restaven pendents de les dues promocions de Casernes de Sant Andreu per import de 5,312
milions d'euros respectivament

- La liquidacio provisional del conveni de col-laboracio per a I'execucio del Primer Cinturd, entre el carrer Sant
Quinti i Plaga Maragall que s'ha xifrat en 12,2 milions d’euros, que finalment s’ha cobrat integrament en 2015
La proposta de liquidacié inclou també la compensacio de pérdues generades en les vendes del solars del
Guinardo.

- Venda de locals en arrendament, Vallvidrera i Avinyo, per import de 3,4 milions d'euros.

- Venda de I'aparcament del Guinardd a BSM, 2,3 milions d'euros.

- L'augment de capital de Regesa per import de 2,5 milions d'euros aprovat per la Junta General
Extraordinaria d'11 de marg de 2015 i que esta pendent d'escripturacié en el Registre Mercantil i que per
aquest motiu no s'inclou al fons propis a 31 de desembre de 2015.

Altres factors positius que cal considerar per a I'exercici 2016 son:

- Liquidacio definitiva del conveni de col-laboracio per a I'execucié del Primer Cinturd, entre el carrer Sant
Quinti | Plaga Maragall que ha d'incloure les pérdues addicionals generades en les vendes dels solars,
aproximadament 1,6 milions d'euros, alhora que sha de negociar la compensacid de les despeses
financeres que ha suposat aquesta operacié per a Regesa.
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- Creaci6 i gestio de la Unitat Contra I'Exclusio Residencial (UCER) a Barcelona, segons 'encomana de 31 de
desembre de 2015, que suposa un ingressos de 604 milers d’euros anuals que cobreix integrament els
costos laborals dels treballadors adscrits a la unitat més les despeses d'adequacio de la primera planta de
les oficines de la societat per acollir la UCER més el manteniment, subministraments i despeses directes.

- Signatura dels acords de reestructuracio financera amb Grupo BBVA.

- Signatura de les encomanes de gesti6 per a la promocié de dos edificis d’habitatges de lloguer a Barcelona
(Casernes de Sant Andreu i Marina del Prat Vermell)

- Signatura de les encomanes de gestié amb I'Ajuntament de 'Hospitalet per les actuacions dels carrers Josep
Tarradelles i Pompeu Fabra.

Aixi mateix, la previsié d’augment significatiu en els ingressos per abonats i rotacio i un increment substancial en
les vendes de places d'aparcament de Regesa Aparcaments, que no s’havien produit en exercicis anteriors, ates
que es preveia la seva venda conjunta, i les negociacions en curs de la venda de I'aparcament 22@ de
Barcelona; ha de permetre que Regesa Aparcaments pugui per fer front al deute a curt termini que té amb
Regesa.

Els comptes anuals consolidats han estat preparats aplicant el principi d'empresa en funcionament, atés que els
Administradors consideren que les mesures adoptades i el refinangament de la Societat i el Grup que forma amb la

seva societat dependent, Regesa Aparcaments i Serveis, S.A. del que és societat dominant, permetran afrontar el
financament de les promocions en projecte i garantir el normal desenvolupament de I'activitat del Grup.

3. Normes de registre i valoracié

Les normes de registre i valoracio aplicades per a l'elaboracio dels comptes anuals consolidats corresponents a
I'exercici 2015 i 2014 han estat les segiients:

3.1. Immobilitzat intangible
Son actius no monetaris idenlificables, encara que sense aparenga fisica, que sorgeixen com a consegiiéncia d'un
negoci juridic o que s'ha desenvolupat internament. Només es reconeixen comptablement aquells el cost dels quals

es pot estimar de manera fiable i dels quals I'entitat estima probable obtenir en el futur beneficis o rendiments
€condmics.

Els aclius intangibles es reconeixen inicialment pel seu cost d'adquisicio o produccio i, posteriorment, es valoren al
seu cost menys la corresponent amortitzacié acumulada i les perdues per deteriorament que hagin experimentat.

El Grup avalua per a cada actiu intangible si té vida 0til definida o indefinida, considerant que un actiu té vida util
indefinida quan no existeix un limit previsible del periode durant el qual s'espera que I'actiu generi entrades de fluxos
nets d'efectiu per a l'entitat. Els valors i la vida residual d’aquests actius es revisen a cada data de balang i s'ajusten
si és necessari.

El Grup no ha identificat cap actiu intangible amb vida util indefinida.

Patents

Les patents es valoren inicialment al seu cost d'adquisicid i s'amortitzen linealment distribuint el cost dels actius
entre els anys de vida util estimada (normalment 5 anys).

-10 -

Z Societat Urbanistica Metropolitana de Rehabilitacié i Gestio, S.A. (REGESA) i societat dependent



Aplicacions informatiques

S'inclouen els imports satisfets per l'accés a la propietat o pel dret d'is de programes i aplicacions informatiques
sempre que estigui prevista la seva ulilitzacié en més d'un exercici. La seva amortitzacio es realitza de forma lineal
en un periode de cinc anys.

Les despeses de manteniment, de revisio global de sistemes o les recurrents com a conseqiiéncia de la modificacio
o actualitzacié d'aquestes aplicacions es registren directament com a despeses de I'exercici en que s'incorren.

Altre immobilitzat intangible

El Grup té formalitzats convenis de drets de superficie, adscripcié o concessié de béns de domini piblic atorgats per
entitats pibliques que contemplen compromisos de desmantellament, retirada o rehabilitacio de I'immobilitzat.

En el moment de la valoracié inicial de I'immobilitzat, el Grup estima el valor actual de les obligacions futures
derivades del desmantellament, retirada i altres inversions necessaries associades a 'esmentat immobilitzat, que
inclouen els costos de rehabilitacio del lloc on estan construits els mateixos i el valor actual de les reinversions que
s'estimen que s’hauran d'efectuar i quina vida Util excedeix la del venciment del dret de superficie, adscripcio o
concessio. L'esmentat valor actual s'activa como a cost i es registra en aquesta partida, donant lloc al registre d'una
provisié (veure nota 15), la qual es objecte d’aclualitzacié financera en els periodes segiients al de la seva
constitucio.

Els costos de desmantellament, retirada i altres inversions necessaries associades a I'immobilitzat afecte al dret de
superficie, adscripcid o concessid s'amortitzen linealment en el periode de vigéncia dels mateixos.

Drets de superficie i drets sobre béns en adscripcid o concessio

Els drets de superficie cedils a titol onerds es valoren per Iimport del canon pagat.

Els drets sobre béns de domini public en adscripcié o concessio atorgats per entitats publiques a titol gratuit
consisteixen en drets sobre terrenys que estan vinculats als habitatges de lloguer per a joves i als aparcaments |
locals de promaccions de habitatges de lloguer i altres aparcaments explotats per les Societats del Grup. Els
Administradors de la Societat dominant consideren que el seu valor raonable no és rellevant i no s’han registrat en el
balang de situaci6 adjunt.

3.2. Immobilitzat material

Son els actius tangibles que té l'enfitat pel seu Us a la produccid o subministrament de béns i serveis o per a
proposits administratius i que s'espera utilitzar durant més d'un exercici.

Els béns compresos a limmobilitzat material figuren registrats al seu cost d'adquisicid o cost de produccio, menys
I'amortitzaci6 acumulada i qualsevol pérdua per deteriorament de valor, si fos el cas.

El Grup no ha construit cap immobilitzat material.
Els costos de renovaci6, ampliacio i millora que representen un augment de la productivitat, capacitat o eficiéncia o
un allargament de la vida util del bé, es registren com a major cost dels béns corresponents, i conseqiientment s'ha

de donar de baixa el valor comptable dels elements que s’hagin substituit o renovat.

El cost d’adquisici¢ dels immobilitzats materials que necessiten un periode superior a un any per estar en condicions
d'ts, inclou les despeses financeres meritades abans de l'entrada en condicions de funcionament de I'element. Per

-11 -

Societat Urbanistica Metropolitana de Rehabilitacié i Gestio, S.A. (REGESA) i societat dependent




altra banda, les despeses financeres meritades amb posteriorital a aquesta data o per finangar I'adquisicié de la
resta d'elements d'immobilitzat, no incrementen el cost d’adquisicio i es registren al compte de pérdues i guanys de
I'exercici en qué es meriten.

Les despeses incorregudes en el condicionament de locals arrendats es classifiquen com a instal'lacions i
s’amortitzen de forma sistematica de forma lineal en un periode de 10 anys, sense superar en cap cas la durada del

contracte d'arrendament.
Les despeses periddiques de conservacio, reparacio i manteniment, que no incrementen la vida atil de l'actiu, es

carreguen al compte de pérdues i guanys de l'exercici en qué s'incorren.

L'amortitzacié es calcula aplicant el métode lineal sobre el cost d'adquisicié o produccié dels actius menys el seu
valor residual, en funcid dels anys de vida (til estimada dels diferents elements, segons el seglient detall:

Anys de vida util
estimada
Instal-lacions i utillatge 6-12
Mobiliari 10
Equips informatics 4

El valor i la vida residual d’aquests actius es revisen a cada tancament d'exercici i s'ajusten si és necessari.

3.3. Inversions immobiliaries

Aquest epigraf del balang de situacié adjunt recull aquells terrenys, edificis i altres construccions que el Grup manté
per explotar-los en régim de lloguer o per generar plusvalues en la seva venda, en lloc de per al seu us a la
produccio o subministrament de béns o serveis o per a finalitats administratives,

Les inversions immobiliaries es valoren en funcio dels criteris indicats en la nota 3.2 relativa a I'immobilitzat material.

El Grup amortitza de manera independent cada part d'un element d'inversions immobilidries que té un cost
significatiu en relacié amb el cost total de I'element i una vida util diferent de la resta de 'element. L'amortitzacié es
calcula sobre el cost d'adquisicid menys el seu valor residual, pel métode lineal en funcio dels anys de vida util
estimada dels diferents elements, segons el seglient detal!:

Anys de vida util
estimada
Construccions (edificacio) 100
Construccions (instal-lacions i altres elements ) 30-50
Instal‘lacions en aparcament Park & Ride 3

Les construccions que estan afectes a drets de superficie, adscripcid o concessions s'amortitzen en el periode
calculat com el menor entre la seva vida (il i la duracié del dret de superficie, adscripcid o concessi6, de manera
que es trobin totalment amortitzades en el moment en que finalitzin aquests drets de superficie, adscripcié o
concessio,

La major part dels edificis i altres construccions estan construits en terrenys cedits per Ajuntaments a titol gratuit
{Nota 3.1 Drets de superficie i drets sobre béns en adscripcié o concessio).
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Els terrenys sobre els quals s'assenten la resta d'inversions immobiliaries tenen una vida il indefinida i, per tant, no
50n objecte d'amortitzacio.

El valor j la vida residual d’aquests actius es revisen a cada tancament d'exercici i s'ajusten si és necessari.
3.4. Deteriorament de I'immobilitzat intangible, material i inversions immobiliaries

Al tancament de cada exercici, el Grup analitza si existeixen indicis de que el valor en llibres dels seus immobilitzats
excedeixi el seu corresponent import recuperable, és a dir, que algun element pugui estar deteriorat. Per a aquells
actius identificats estima el seu import recuperable, entés com el major entre el seu valor raonable menys els costos
de venda necessaris i el seu valor en Us. En cas que l'actiu no generi fluxos d'efectiu per si mateix que siguin
independents d'altres actius, I'entitat calcula I''mport recuperable de la Unitat Generadora d'Efectiu a la qual pertany.

Si el valor recuperable aixi determinat fos inferior al valor en liibres de I'actiu, la diferéncia entre ambdos valors es
reconeix en el compte de pérdues i guanys reduint el valor en llibres de l'actiu fins al seu import recuperable i
s'ajusten els carrecs futurs en concepte d'amortitzacié en proporcio amb el seu valor en llibres ajustat i a la seva
nova vida 0til romanent, en cas de ser necessaria una reestimacié de la mateixa.

De forma similar, quan existeixen indicis que s'ha recuperat el valor d'un actiu intangible material o inversio
immobiliaria, el Grup registra la reversi¢ de la pérdua per deteriorament comptabilitzada en exercicis anteriors i
s'ajusten en conseqiiéncia els carrecs futurs per amortitzacié. En cap cas I'esmentada reversié pot suposar
lincrement del valor en llibres de l'actiu per sobre d'aquell que tindria si no s'haguessin reconegut pérdues per
deteriorament en exercicis anteriors.

El benefici o la pérdua resultant de I'alienacié o baixa d'un actiu es calcula com la diferéncia entre el valor de la
contraprestacié rebuda i el valor en llibres de l'actiu, | es reconeix en el compte de pérdues i guanys de l'exercici.

3.5, Permutes d’actius

S'entén que un element de I'actiu s'adquireix per permuta quan es rep a canvi del lliurament d'actius no monetaris o
d'una combinacié d'aquests amb actius monetaris.

En les operacions de permuta de caracter comercial, I'actiu rebut es valora pel valor raonable de I'actiu lliurat més, si
s'escau, les contrapartides monetaries que s’hagin lliurat a canvi, llevat que es tingui una evidéncia més clara del
valor raonable de I'actiu rebut i amb el limit d'aquest ultim. Les diferéncies de valoracié que puguin sorgir quan es
dona de baixa I'element lliurat a canvi es reconeixen en el compte de pérdues i guanys. Es considera que una
permuta té caracter comercial si:

a) La configuracio (risc, calendari i import) dels fluxos d'efectiu de 'actiu rebut difereix de la configuracio dels fluxos
d'efectiu de I'actiu lliurat; o

b) El valor actual dels fluxos d'efectiu després d'impostos de les activitats de I'empresa afectades per la permuta
resulta modificat com a consegiiéncia de 'operacid.

A més, és necessari que qualsevol de les diferéncies sorgides per les anteriors causes sigui significativa quan es
compari amb el valor raonable dels actius intercanviats.

Quan la permuta no té caracter comercial 0 quan no es pot obtenir una estimacio fiable del valor raonable dels
elements que intervenen en l'operacié, I'actiu rebut es valora pel valor comptable del bé lliurat més, si s’escau, les

contrapartides monetaries que s’hagin lliurat a canvi, amb el limit, quan estigui disponible, del valor raonable de
I'actiu rebut si aguest és menor.
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3.6. Arrendaments

El Grup classifica els contractes d'arrendament com a arrendaments financers o operatius en funcié del fons
economic de I'operacio, amb independéncia de la seva forma juridica.

Els arrendaments es classifiquen com a arrendaments financers sempre que les condicions dels mateixos
transfereixin substancialment a I'entitat els riscos i beneficis rellevants inherents a la propietat del bé liogat. Els
elements aixi adquirits es classifiquen dins la categoria d'actiu no corrent corresponent a la naturalesa del bé
arrendat, i es valora al menor entre el valor raonable de l'actiu arrendat i el valor actual dels pagaments minims
acordats a linici de l'arrendament entre els quals s'inclou el valor de l'opcid de compra si no existeixen dubtes
raonables sobre la seva execucio.

L'obligacié de pagament derivada de l'arrendament financer, neta de la carrega financera, es reconeix dins dels
deutes a pagar a llarg o curt termini llarg segons si el pagament es realitzi després o abans dels dotze mesos
segiients al tancament de I'exercici. Els interessos derivats del finangament de Iimmobilitzat s'imputen al compte de
perdues i guanys durant el periode de vigéncia de I'arrendament i es calculen al tipus d'interes efectiu de I'operaci,
de tal manera que s'obté un interés periddic constant sobre I'import del deute pendent d’amortitzar de cada periode.

Les politiques d'amortitzacio i correccions valoratives per deteriorament dels béns esmentats son similars a les
aplicades pel Grup a l'immobilitzat intangible i material propis.

Els arrendaments en qué I'arrendador conserva una part important dels riscos i avantatges derivats de la titularitat
del bé es classifiquen com a arrendaments operatius.

Els pagaments en concepte d'arrendaments operatius (nets de qualsevol incentiu concedit per I'arrendador) es
carreguen al compte de resultats de I'exercici durant el periode de I'arrendament.

El Grup com a arrendador té formalitzats contractes de lloguer amb opcié de compra i de I'avaluacié realitzada es
conclou que no es transfereixen substancialment els riscos i beneficis rellevants inherents a la propietat del bé llogat
per la qual cosa s’han classificat com a arrendaments operatius i els béns llogats s'inclouen en I'epigraf d'inversions
immobiliaries.

3.7. Instruments financers

Un instrument financer és un contracte que dona lloc a un actiu financer a una entitat i, simultaniament, a un passiu
financer o un instrument de patrimoni en una altra. El Grup reconeix en balang els instruments financers Unicament
quan es converteix en una part del contracte d'acord amb les disposicions d'aquest.

En el balang de situacio adjunt, els actius i passius financers es classifiquen com a corrents o no corrents en funcié
que el seu venciment sigui igual o inferior o superior a dotze mesos, respectivament, des de la data de tancament de
I'exercici.

Els actius i passius financers més habituals dels quals el Grup és titular son els seglients:

¢ Finangament atorgat a entitats vinculades i al personal del Grup, amb independéncia de la forma juridica en la
qual s'instrumentin.

o Comptes a cobrar per operacions comercials.

o Finangament rebut d'institucions financeres i proveidors.

e Valors, tant representatius de deute (obligacions, bons, pagarés, etc.) com instruments de patrimoni propi
d'altres entitats (accions) o parlicipacions en institucions d'inversié col*lectiva.
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a) Actius financers

Es reconeixen inicialment pel seu valor raonable més els costos incrementals directament atribuibles a la transaccio,
excepte quan els actius es classifiquen en la categoria d' “Aclius financers mantinguts per negociar” en aquest cas
els costos incrementals s'imputen directament al compte de pérdues i guanys de I'exercici en qué s'incorren.

Els actius financers, excepte les inversions mantingudes en empreses del Grup, multigrup o associades, que té la el
Grup s'han classificat com a "Préstecs i partides a cobrar”.

e Préstecs i partides a cobrar: corresponen a crédits (comercials o no comercials) no derivats que, no es negocien
en un mercat actiu, els seus fluxos d'efecliu sén fixos o determinables i dels quals s'espera recuperar tot el
desemborsament realitzat, excepte en aquells casos en qué existeixin raons imputables a la solvéncia del deutor.
Sorgeixen quan I'entitat subministra efectiu o els béns i serveis propis del seu objecte social directament a un deutor
sense intencid de negociar amb el compte a cobrar.

Després del seu reconeixement inicial es valoren al seu cost amortitzat aplicant per a la seva determinacio el
meétode del tipus d'interes efectiu. No obstant, com a norma general, els credits comercials amb venciment inferior a
dotze mesos es registren pel seu valor nominal, és a dir, no s’actualitzen sempre que l'efecte no sigui significatiu.

Per "cost amortitzat" s'entén el cost d'adquisici6 de I'actiu menys els cobraments de principal corregit (en més o
menys quanlia, segons el cas) per la part imputada sistematicament a resultats de la diferéncia entre el cost inicial i
el corresponent valor de reemborsament al venciment, tenint en compte les eventuals pérdues per deteriorament de
valor que existeixin.

Tanmateix, s'entén per tipus dinterés efectiu, el tipus d'actualitzacié que, a la data d'adquisicié de l'actiu, iguala
exactament el valor inicial de I'actiu a Ia totalitat dels seus fluxos d'efectiu estimats per tots els conceptes al llarg de
la seva vida romanent.

El Grup classifica com no corrent els comptes a cobrar derivats d'operacions comercials en qué es pressuposa un
periode de cobrament superior a 1 any, Aixi mateix, en els casos en qué no inclouen interessos s'actualitza el saldo
a cobrar en funcié del calendari de cobrament previst i aplicant un tipus de descompte adequat.

A cada data de tancament del balang, el Grup avalua si existeixen evidéncies objectives de que un préstec o partida
a cobrar hagi sofert deteriorament. Generalment, es considerara que s'ha produit una pérdua del 100% del valor
d'un compte a cobrar si ha existit un cas de concurs de creditors, reclamacio judicial o impagament de lletres,
pagarés o xecs. En cas que no es produis cap d'aquests fets perd s'hagi produit un retard en el cobrament, es
realitza un estudi detallat i es dota una provisié en funcio del risc estimat en I'esmentat analisi.

El Grup déna de baixa els saldos de clients per I'mport de les cessions realitzades a entitats de crédit sempre que
I'entitat de factoring assumeixi el risc d'insolvéncia i mora ("factoring sense recurs"). En les cessions de credit en les
que la sacietat assumeix el risc d'insolvéncia o de retard en el cobrament no es donen de baixa els saldos. A 31 de
desembre de 2015, no hi ha saldos deutors pendents de venciment que han estat cancellats derivats de les
operacions esmentades de "factoring sense recurs" (4.608 milers d'euros a 31 de desembre de 2014) (Nota 10).

» Fiances lliurades: es registren pels imports pagats, que no difereixen significativament del seu valor raonable.

La Direccié determina la classificacio dels actius financers a cada categoria en el moment del seu reconeixement

inicial en funcié del motiu pel qual van sorgir o del proposit pel qual es van adquirir els mateixos, revisant-se
I'esmentada classificacié al tancament de cada exercici.
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b) Inversions en empreses del Grup, multigrup i associades

Tal i com s'indica a la Nota 8.1, la Societat dominant té parlicipacions en determinades societats. En general, i amb
independencia del percentatge de participacio, les participacions de I'entitat en el capital social d'altres empreses no
admeses a cotitzacio a Borsa es valoren pel seu cost d’adquisicié minorat, en el seu cas, per limport acumulat de
les correccions valoratives per deteriorament.

Aquesta correccié valorativa es calcula com la diferéncia entre el valor en llibres de la participacié i el seu import
recuperable, entenent aquest com el major import entre el seu valor raonable menys els costos de venta i el valor
actual dels fluxos d'efectiu futurs derivats de la inversio. Excepte millor evidéncia, en I'estimacié del deteriorament
d'aquesta classe d'aclius es considera el patrimoni net de I'entitat participada corregit per les plusvalues tacites que
existeixen a la data de valoracio.

Les correccions valoratives per deteriorament i, en el seu cas, la seva reversio, es registren com una despesa o un
ingrés, respectivament, al compte de pérdues i guanys. La reversié del deteriorament t& com a limit el valor criginal
en llibres de la inversio.

c) Passius financers

Els passius financers es classifiquen en funci¢ dels acords contractuals pactats i tenint en compte el fons economic
de les operacions.

Els principals passius financers mantinguts pel Grup corresponen a passius a venciment, remunerats o no, que

I'entitat ha classificat a efectes de la seva valoracid a la categoria de "Débits i partides a pagar”, i inicialment es

valoren al seu valor raonable i posteriorment al reconeixement inicial al seu cost amortitzat.

o Deutes amb entitats de crédit i altres passius remunerats: Els préstecs, descoberts bancaris, obligacions i altres

instruments similars que meriten interessos es registren inicialment pel seu valor raonable, que equival a l'efectiu

rebut net dels costos incorreguts en la transaccié que els sén directament atribuibles. Les despeses financeres
meritades, incloses les primes a pagar a la liquidacié o al reemborsament i els costos directes atribuibles a I'emissid,
g es comptabilitzen en el compte de pérdues i guanys seguint el métode del tipus d'interés efectiu, augmentant el valor
en llibres del deute en la mesura que no es liquidin en el periode en que es meritin. Quan els costos incorreguts no
son rellevants i esta previst la cancel-lacié del deute en un periode de temps significativament inferior a la durada
inicial del préstec, les despeses incorregudes es registren directament en el compte de pérdues i guanys de
I'exercici.

02. Ins

Els préstecs convinguts amb subsidi, atorgats a les societats del Grup com a promotor d’habitatges amb proteccié
oficial destinats a I'arrendament, es registren inicialment pel seu valor raonable aplicant tipus d'interés de mercat. La
diferéncia entre el valor de reemborsament inicial i el valor actual dels pagaments que haura de satisfer el Grup
descomptats a un tipus d'interés de mercat es registra com a subvencié (Nota 3.18). La valoracié posterior d'aquest
préstec es realitza a cost amorlitzat aplicant el tipus d'interés de mercat.

Vo 10879, Foli 67, Ful nimero B-435

sire Morcaniil de Barcoisna,

En el cas d'aquells préstecs amb venciment a curt termini perd el refinangament a llarg termini del qual esta
assegurat a discrecié del Grup, mitjangant polisses de crédit disponibles a llarg termini, es classifiquen en el balang
g de situaci¢ adjunt com a passius no corrents.

Aixi mateix, la classificacié entre curt i llarg termini dels préstecs hipotecaris es realitza considerant si és possible o
no la seva subrogaci6 abans del tancament de I'exercici segiient.
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» Creditors comercials: els creditors comercials de I'entitat, com a norma general tenen venciments no superiors a
un any i no meriten explicitament interessos, es registren al seu valor nominal, que no difereix significativament del
seu cost amortitzat.

e Fiances rebudes: es registren pels imports cobrats, que no difereixen significativament del seu valor raonable.

L'entitat dona de baixa un passiu financer o una part del mateix en el moment en qué les obligacions previstes al
corresponent contracte han estat satisfetes, cancel-lades o han expirat.

Les modificacions substancials dels passius inicialment reconeguts, es comptabilitzen com una cancel-lacié del
passiu original i el reconeixement d'un nou passiu financer, sempre que els instruments tinguin condicions
substancialment diferents. La diferéncia entre el valor comptable del passiu financer cancel-lat o cedit a un tercer i la
contraprestacio pagada, inclds qualsevol actiu cedit diferent de I'efectiu o passiu assumit, es registra en el compte de
perdues i guanys.

d) Efectiu i actius liquids equivalents a I'efectiu

Aquest epigraf del balang de situacié adjunt inclou 'efectiu de caixa, els diposits a la vista en entitats de crédit |
altres inversions a curt termini de gran liquiditat amb un venciment original inferior o igual a tres mesos. Els
descoberts bancaris es classifiquen a I'epigraf "Deutes amb enlitats de crédit' del “Passiu corrent” del balang de
situacio adjunt.

3.8. Instruments financers derivats i operacions de cobertura

Cobertures comptables

Les activitats del Grup I'exposen als riscos financers derivats fonamentalment de les variacions dels tipus d'interes.
Per cobrir aquestes exposicions, el Grup utilitza contractes de permutes financeres i futurs sobre tipus d'interes. El
Grup no utilitza instruments financers derivats amb fins especulatius, amb independéncia que en determinats casos
no es compleixin les condicions per poder aplicar la comptabilitat de cobertura.

Els derivats es registren inicialment al seu cost d'adquisicié i posteriorment es realitzen les correccions valoratives
necessaries per reflectir el seu valor raonable en cada moment , registrant-se en I'epigraf " Inversions financeres a
curt / llarg - Derivats " de I'actiu del balang de situacio si sén positives i en l'epigraf " Deutes a curt / llarg termini -
Derivats " del passiu del balang de situacié si son negatives.

Els beneficis o pérdues d'aquestes fluctuacions es registren en el compte de pérdues i guanys de I'exercici, excepte
en el cas que els instruments derivats s'hagin designat com a instruments de cobertura comptable i la cobertura sigui
altament eficag, en aquest cas la seva comptabilitzacio és com segueix :

+ Cobertures de fluxos d'efectiu : els canvis en el valor raonable dels instruments financers derivats de coberlura es
registren, per la part en qué han estat altament efectives, i netes de i'efecte impositiu, en I'epigraf " Ajustos per
canvis de valor " del patrimoni Net del balang de situacié consolidat. Es considera que les cobertures han estat
altament efectives en aquells derivats en els que els termes critics de l'instrument de cobertura i de linstrument
cobert sén idéntics: els nocionals sén els mateixos , les dates de liquidacié d'interessos de tots dos sén les mateixes
i el tipus de referencia variable és el mateix. La pérdua o guany acumulat en aquest epigraf associada al derivat es
traspassa al compte de perdues i guanys a mesura que l'element cobert va afectant al compte de resultats de la
societat 0 en l'exercici en que aquest s'aliena, figurant aquest efecte en el mateix epigraf del compte de pérdues i
guanys.

Per contra, la part de les variacions en el valor racnable de l'instrument financer derivat que es determina com
ineficag es reconeix de manera immediata en el compte de pérdues i guanys.
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Aquest tipus de cobertura correspon principalment a aquells derivats contractats per convertir deute financer de tipus
d'interés variable a fix.

La comptabilitat de cobertura s'interromp quan linstrument de cobertura veng, és venut, finalitzat o exercit o deixa de
complir els requisits per a la comptabilitzaci¢ de cobertura. En aguest moment, la pérdua o guany acumulat en
I'epigraf " Ajustos per canvis de valor" del patrimoni net es manté en aquest epigraf fins que es realitzi 'operacié
coberta, moment en qué s'ajustara el resultat d'aquesta operacio.

El valor raonable dels diferents instruments financers derivats s'ha obtingut de les valoracions remeses pels
intermediaris financers.

3.9. Existéncies

Aquest epigraf del balang de situacié recull els actius que I'entitat:

- manté per a la seva venda en el curs normal del seu negoci,
- t& en procés de produccié, construccio o desenvolupament amb I'esmentada finalitat o,
- preveu consumir en el procés de produccié o en la prestacio de serveis

Per tant, es consideren existéncies els terrenys i altres propietats que es mantenen per a la seva venda o per a la
seva integracié en una promocié immobiliaria.

Les existencies es valoren pel menor import entre el seu cost (preu d'adquisicid o cost de produccio) i el seu valor
net realitzable, entenent-se per aquest Ultim l'mport que el Grup podra obtenir per la seva alienacié al mercat, en el
curs normal del negoci, menys els costos necessaris per portar-la a terme (costos per acabar la construccid, de
comercialitzacié i venda).

En I'epigraf d’Edificis adquirits s'inclouen adquisicions d'immobles acabats que la Societat té previst vendre en el
futur.

En l'epigraf de Terrenys i solars s'inclouen les adquisicions de terrenys i solars, les despeses d'urbanitzacio i
d'adequacié dels mateixos, aixi com les despeses d'honoraris de projecte fins al moment en que s'inicia la
construccié. Un cop iniciada la construccié el valor dels solars s'inclou en Promocions en curs.

En I'epigraf de Promocions en curs, s'inclouen els costos incorreguts en les promocions immobiliaries no acabades
a la data de tancament de I'exercici. A 'acabament de la promocié | quan es formalitza I'acta de recepcié de I'obra
es traspassen a Edificis construits.

875, Foll 67, Full numere B-24602. Inserineld 253

Per a les promocions que necessiten un periode de temps superior a I'any per estar en condicions de ser venudes,
s'inclouen les despeses financeres. Per a la seva determinacio, el Grup ha tingut en compte el finangament
especific, el finangament dels fons propis i el finangament de la resta de fons aliens no comercials.

Velurm 10

Les despeses comercials es carreguen al compte de pérdues i guanys de l'exercici en que s'incorren.

qistre Marcanti de Sarcefony.

D'acord & les normes de registre i valoracio aplicables a I'immobilitzat material i inversions immobiliaries (resolucié
de 1 de marg de 2013), es traspassen d'existencies a inversions immobiliaries els locals, aparcaments i habitatges
en lloguer amb opcié de compra. Els immobles en lloguer sense opcié de compra es continuen considerant lloguers
circimstancials i es mantenen en existéncies.

El Grup realitza una avaluaci6 del valor net realitzable de les existéncies al final de I'exercici, dotant l'oportuna
correccio valorativa per deteriorament quan aquestes estan sobrevalorades. Quan les circumstancies que van
motivar el reconeixement d'una correccié de valor de les existéncies deixen d'existir o existeix una clara evidéncia
que justifica un increment del valor net realitzable per canvis en les circumstancies econdmiques, es procedeix a

Aensbealitanias + Geslld, So. A-08505580. R
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revertir la correccié valorativa préviament efectuada. L'esmentada reversio t& com a limit el menor import entre el
cost i el nou valor net realitzable de les existencies. Tant les correccions de valor de les existéncies com la seva
reversio, es reconeixen en el compte de pérdues i guanys de I'exercici.

3.10. Instruments de patrimoni propi

Tots els instruments de capital emesos per la Societat dominant figuren classificats a la partida "Capital” de l'epigraf
"Fons Propis" del capitol "Patrimoni Net" del balang de situacié adjunt. No existeix cap altre tipus dinstruments de
patrimoni propi.

Els esmentats instruments es registren en el patrimoni net per limport rebut net dels costos directes d'emissio.

3.11. Transaccions i saldos en moneda estrangera

La moneda funcional del Grup és l'euro, pel que tots els saldos i transaccions denominats en monedes diferents de
I'euro es consideren denominats en moneda estrangera i es registren en euros aplicant els tipus de canvi vigents en
les dates en les quals es produeixen les transaccions.

Durant els exercicis 2015 i 2014, el Grup no ha realitzat operacions en moneda estrangera.

3.12. Impost sobre beneficis

REGESA en la seva condicio d'empresa amb capital integrament propietat del Consell Comarcal del Barcelonés que
realitza principalment funcions privatives en matéries de gestio i execucio de plans d'urbanisme, actuacions en
matéria de rehabilitaci6 urbana o d'edificacio de nova creaci¢ aixi com de la que ja existeix, té la consideracié de
Societat bonificada tributariament d’acord amb I'establert en I'article 32.2 de la Llei de I'lmpost sobre Societats (Llei
43/1995 de 27 de desembre) i de I'article 25.2 de |a Llei Reguladora de Bases del Régim Local (Lllei 7/1985 de 2
d'abril). Per tot aixo, pot beneficiar-se de la bonificacio del 99% de la quota, sobre els rendiments de les activitats
que I'hi sén propies, inclosos els rendiments del capital mobiliari obtinguts com a conseqliéncia de la col-locacié
d'excedents transitoris de tresoreria, segons la resolucié del T.E.A.C. de 16 de marg de 1992.

REGESA i la seva Societat dependent no consoliden fiscalment.

La despesa per impost sobre beneficis de l'exercici es calcula mitjangant la suma de limpost corrent que resulta
d'aplicacio del tipus de gravamen sobre la base imposable de I'exercici i després d'aplicar les deduccions que
fiscalment sén admissibles, més la variaci6 dels actius i passius per impostos diferits.

Es registra en el Patrimoni Net del balang de situacio I'efecte impositiu relacionat amb partides que es registren
directament en comptes de patrimoni.

Els impostos diferits es calculen d'acord amb el métode basat en el balang, sobre les diferéncies temporanies que
sorgeixen entre les bases fiscals dels actius i passius i els seus imports comptables, d’acord amb la legislacié i tipus
impositiu aprovat, o a punt d'aprovar-se a la data de tancament de l'exercici, i que S'espera aplicar quan el
corresponent actiu per impost diferit es realitzi o el passiu per impost diferit es liquidi.

Es reconeixen passius per impostos diferits per a totes les diferéncies temporanies imposables, excepte si la
diferéncia temporania es deriva del reconeixement inicial d'un fons de comerg o d'altres actius i passius en una
operacié, que no sigui una combinacid de negocis, que no hagi afectat ni el resultat fiscal ni el resultat comptable.

Els actius per impostos diferits es reconeixen quan és probable que I'entitat tingui en el futur prous guanys fiscals
amb els quals poder compensar les diferencies temporanies deduibles o les pérdues o crédits fiscals no utilitzats.
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Al tancament de cada I'exercici, el Grup revisa els impostos diferits registrats (tant actius com passius) per tal de
comprovar gue es mantenen vigents, i s'efectuen les oportunes correccions d'acord amb els resultats de I'analisi
realitzat.

3.13.Reconeixement d’'ingressos i despeses

El Grup registra els ingressos i despeses en funci6 del criteri de meritacié, és a dir, quan es produeix la corrent real
de béns i serveis que els mateixos representen, amb independéncia del moment en qué es produeixi el corrent
monetari o financer derivat dels mateixos.

Els criteris més significatius seguits per I'entitat pel registre dels seus ingressos i despeses son els seglents:

o Ingressos per vendes i prestacions de serveis; es registren al valor raonable de la contraprestacié cobrada o a

cobrar i representen els imports a cobrar pels béns i els serveis prestats en el marc ordinari de I'activitat, menys
descomptes, IVA i altres impostos relacionats amb les vendes.

Ingressos per vendes de béns

El reconeixement dels ingressos per vendes es realitza en el moment que s'han transferit al comprador els riscos i
beneficis significatius inherents a la propietat del bé venut, no s’ha mantingut la gestio corrent sobre el bé, ni s’ha
retingut el control efectiu sobre el mateix.

Pel que es refereix a les vendes de promocions immobiliaries, el Grup segueix el criteri de reconéixer les vendes i el
cost de les mateixes quan s'han lliurat els immobles i la propietat d'aquests ha estat transferida. Normalment
coincideix amb la formalitzacié de I'escriptura pablica.

El Grup segueix el criteri de recongixer les vendes de sol quan es transmeten els riscos i beneficis de la propietat del
mateix, la qual cosa habitualment es produeix quan es signa l'escriptura de compravenda.

Les vendes de béns es reconeixen com a ingressos quan shan transferit substancialment tots els riscos i beneficis
inherents a la propietat dels mateixos, el resultat de la transaccié pot determinar-se amb fiabilitat i és probable que
I'entitat rebi els rendiments economics derivats de la transaccié.

Ingressos per prestacio de serveis

Els ingressos associats a la prestacid de serveis es reconeixen igualment considerant el grau de realitzacié de la
prestaci6 a la data de balang, sempre i quan el resultat de la transaccid pugui ser estimat amb fiabilitat i sigui
probable que I'entitat rebi els rendiments economics derivats de la mateixa.

En concret pel reconeixement d'ingressos en els contractes “claus en ma" realitzats per encarrec d'entitats publiques

(CAPS, ..), l'activitat desenvolupada es pot considerar com a prestacié de serveis, i, per tant, aplicar el grau
d'avangament,
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El Grup reconeix el marge en funcié del grau d’avangament, quan els contractes reuneixen les
caracteristiques segiients:

a) Client definit, amb un projecte realitzat segons les seves especificacions, o en el que [a transferéncia del risc es
realitza a mesura que avanga la construccio (per exemple, a través d'acceptacions parcials del treball).

b) L'import dels ingressos es pot valorar amb fiabilitat.

¢) Es probable que 'empresa rebi els beneficis o rendiments econdmics derivats de la transaccié.

d) El grau de realitzacié de la transaccio, en la data de tancament de I'exercici, pot ser valorat amb fiabilitat.

e) Els costos ja incorreguis en la prestacié, aixi com els que queden per incorrer fins a completar-la, poden ser
valorats amb fiabilitat.

f) Ladurada de I'execucio del projecte és superior a un any.

Ingressos per arrendaments

Els ingressos per arrendaments es registren en funcié del seu meritament.

o Despeses: es reconeixen en el compte de pérdues i guanys quan té lloc una disminucié en els beneficis
econdmics futurs relacionat amb una reduccié d'un actiu o un increment d'un passiu que es pot mesurar de forma
fiable. Aixo implica que el registre d'una despesa té lloc de forma simultania al registre de 'augment del passiu o la
reduccié de l'actiu. D'altra banda, es reconeix una despesa de forma immediata quan un desemborsament no
genera beneficis economics futurs o quan no compleix els requisits necessaris pel seu reconeixement com a actiu.

e Ingressos i despeses per interessos i conceptes similars: amb caracter general es reconeixen comptablement
per aplicacié del métode del tipus d'interés efectiu.

Els dividends es reconeixen com a ingressos en el moment en qué l'entitat té dret a percebre'ls, és a dir, quan
I'organ competent de les societats en qué es manté la inversio ha aprovat la seva distribucid.

3.14, Provisions i contingéncies
Ala data de formulacié dels comptes anuals consolidats, els Administradors diferencien entre:

¢ Provisions; obligacions existents a la data de tancament com a consegiiéncia d'esdeveniments passats, sobre
les que existeix incertesa en relacio a la seva quantia o venciment pero de les que és probable que puguin derivar-
se perjudicis patrimonials per al Grup i limport del deute corresponent es pot estimar de manera fiable.

e Passius contingents: obligacions possibles com a conseqiiéncia d'esdeveniments passals, la seva
materialitzacio esta condicionada a que es produeixin 0 no, un o més esdeveniments fulurs incerls que no estan
completament sota el control del Grup i no compleixen els requisits per poder reconéixer-les com a provisions.

Els comptes anuals del Grup recullen totes les provisions significalives respecle a les quals s'estima que existeix
una alta probabilitat que s'hagi d'atendre I'obligacié. Es quantifiquen partint de la millor informaci6 disponible a la
data de formulacio dels comptes anuals sobre les conseqléncies de I'esdeveniment en el qual porten la seva causa,
tenint en compte, si és significatiu, el valor temporal dels diners.

La seva dotacit es realitza amb carrec al compte de pérdues i guanys de l'exercici en el gual neix I'obligacio {legal,
contractual o implicita), i es procedeix a la seva reversio, total o parcial, amb abonament al compte de perdues i
guanys quan les obligacions deixen d'existir o disminueixen.

La compensacio a rebre d'un tercer en el moment de liquidar I'obligacié no suposa una minoracié de l'import del
deute, i es reconeix en I'acliu, sempre que no hi hagi dubtes que el reemborsament esmentat sera percebut.
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Els passius contingents no es reconeixen en el balang de situacié, siné que s‘informa sobre els mateixos en la
memoria.

Al tancament de I'exercici, les provisions reflectides en el balang de situacio del Grup cobreixen, fonamentalment:

o ¢ls riscos derivats de procediments judicials en curs i reclamacions de tercers amb origen en el
desenvolupament habitual de les seves activitats. Tant els assessors legals del Grup com els Administradors
estimen que les provisions constituides sén suficients i que la conclusié d'aquests procediments i reclamacions no
produira efectes addicionals significatius en els comptes anuals dels exercicis en els que finalitzin.

e obligacions futures derivades del desmantellament, retirada i altres inversions necessaries associades a les
inversions immobiliaries.

e ¢ls costos per garanties, especialment les despeses de postvenda. Aquesta provisié es reconeix, segons la
millor estimacié de la despesa necessaria per cancel-lar 'obligacio de la Societat, basada en I'experiéncia historica
adquirida.

e despeses per a acabament de promocions: despeses estimades per a 'acabament de promocions.

e contractes onerosos: provisio per cobrir les pérdues estimades derivades del compliment de certs contractes.

3.15. Elements patrimonials de naturalesa mediambiental

Donades les activitats a qué es dedica el Grup, no existeixen actius, passius, despeses significatives ni
contingéncies de naturalesa mediambiental.

3.16. Despeses de personal

Les despeses de personal inclouen totes les obligacions d'ordre social, obligatories o voluntaries de l'entitat
meritades a cada moment, reconeixent les obligacions per pagues extraordinaries, vacances i retribucions variables
aixi com les despeses associades a les mateixes.

a) Retribucions a curt termini

Aquest tipus de retribucions es valoren sense actualitzar per Iimport a pagar pels serveis rebuts, es registren amb
caracter general com a despeses de personal de I'exercici i la diferéncia entre la despesa total meritada i I'import
satisfet a tancament de I'exercici figura en un compte de passiu del balang de situacio.

b) Indemnitzacions per acomiadament

D'acord amb la legislaci6 vigent, el Grup esta obligat a indemnitzar a aquells empleats que siguin acomiadats sense
que existeixi causa justificada. Les esmentades indemnitzacions es paguen als empleats com a conseqtiéncia de la
decisio de la Societat de rescindir el contracte de treball abans de la data normal de jubilacié o quan I'empleat
accepta voluntariament dimitir a canvi d'aquesta prestacio. EI Grup reconeix aquestes prestacions quan s’ha
compromés de manera demostrable a acomiadar als treballadors actuals d'acord amb un pla detallat sense
possibilitat de retirada o a proporcionar indemnitzacions per acomiadament com a conseqiiéncia d'una oferta
realitzada per animar a la renuncia voluntaria.

Al tancament dels exercicis 2015 i 2014 no existeix cap pla de reduccié de personal que faci necessaria la creacio
d’una provisi6 per aquest concepte.
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3.17. Pagaments basats en accions

Les Societats que integren el Grup no han realitzat pagaments basats en instruments de patrimoni propi.

3.18. Subvencions, donacions i llegats rebuts

La Societat dominant com a promotor d'habitatges amb proteccié oficial destinats a venda o a arrendament rep
subvencions per part d'Entitats Publiques.

Al tancament dels exercicis 2015 i 2014, aquelles subvencions en les quals les condicions establertes en les
corresponents resolucions de concessi6 estan acreditades davant dels Organismes compelents es consideren
subvencions no reintegrables, i es registren per limport concedit, net del seu efecte impositiu, en I'epigraf
"Subvencions, donacions i llegats rebuts" del patrimoni net del balang de situacié adjunt. Al contrari, aquelles
subvencions en les quals encara no esta acreditat el compliment dels requisits exigits per a la seva concessio i hi ha
dubtes sobre la seva recepcio es consideren reintegrables, i es registren en el passiu del balang de situacio.

Les subvencions rebudes per aquests conceptes o per altres relacionats amb I'activitat de les societats que integren
el Grup es reconeixen com a ingrés en el compte de pérdues i guanys en el moment de la venda dels habitatges i de
les promocions afectes. Per contra, les subvencions relacionades amb habitatges en régim d'arrendament es
reconeixen com a ingrés en proporcio a les vides Otils estimades dels habitatges o promocions que financen.

Els préstecs convinguts amb subsidi, atorgats a la Societat dominant com a promotora d'habitatges amb proteccié
oficial destinats a 'arrendament, es registren inicialment pel seu valor raonable aplicant tipus d'interés de mercat. La
diferéncia entre el valor de reemborsament inicial i el valor actual dels pagaments que haura de satisfer el Grup
descomptats a un tipus d'interés de mercat es registra com a subvencié i s'imputa al compte de pérdues i guanys en
funcié de la naturalesa de la subvenci6 concedida.

3.19. Negocis conjunts

S'entén per negocis conjunts els acords contractuals en virtut dels quals dues o més entitats (particips) realitzen
operacions, mantenen actius o parlicipen en una entitat de manera que qualsevol decisié estratégica de caracter
financer o operatiu que els afecti requereix el consentiment unanime de tots els particips.

La UTE és un sistema de col-laboracié entre empreses per temps cert, determinat o indeterminat, pel
desenvolupament o execucié d'una obra, servei o subministrament concret.

La UTE no té personalitat juridica propia i la seva durada és idéntica a la de I'obra, servei o subministrament que
constitueix el seu objecte amb el limit establert a la normativa vigent.

Els comptes anuals del Grup, inclouen la integraci6 de les UTE's en les que es participa. Els estats financers de les
UTE’s s’han incorporat als del Grup mitjangant el métode de la integracié proporcional en funcio del seu percentatge
de participacio en les UTE's. Les normes de valoraci6 aplicades per les UTE's coincideixen amb les aplicades pel
Grup. Els resultats no realitzats que puguin existir per transaccions entre el Grup i les UTE's son objecte d’eliminacié
en proporcié a la seva participacio. Els saldos d'actiu i passiu reciprocs, aixi com els ingressos i depeses reciprocs
sOn objecte de la corresponent eliminacio.

La informacié relativa a les UTE’s en les que participa el Grup es presenta a la nota 21.
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3.20. Transaccions entre parts vinculades

Les operacions comercials o financeres realitzades amb empreses del Grup, multigrup, associades i altres parts
vinculades es registren en el moment inicial pel seu valor raonable, amb independéncia del grau de vinculacié
existent. En cas que el preu acordat en una transaccio difereixi del seu valor raonable, la diferencia es registra
atenent a la realitat econdmica de l'operacio.

3.21. Actius i passius no corrents mantinguts per a la venda i operacions interrompudes

Els actius i els grups alienables d'elements no corrents és classifiquen com mantinguts per a la venda quan el seu
valor en llibres es recuperara fonamentalment a través de la seva venda en lloc de per el seu s continuat. Perqué
aixd succeeixi, els actius o grups ‘d'actius han d'estar disponible en els seves condicions actuals per a la venda
immediata i la seva venda ha de ser altament probable i s'espera completar la venda dins de I'any segiient a la data
de classificacio de I'actiu com a mantingut per a la venda, llevat que, per fets o circumstancies fora del control de
I'empresa, el termini de venda s'hagi d'allargar i hi hagi evidéncia suficient que I'empresa segueixi compromesa amb
el pla de disposicio de l'actiu.

Les operacions interrompudes representen components del Grup que han estat alienades, s'ha disposat d'ells per
altres mitjans o que han estat classificats com mantinguts per a la venda. Aquests components comprenen conjunts
d'operacions i fluxos d'efectiu que poden ser distingits de la resta, tant des d'un punt de vista operatiu com
d'informacio financera. Representen linies de negoci o arees geografiques que poden considerar-se separades de la
resta i independents en el seu funcionament.

En el cas del Grup, no constitueixen una linea de negoci o area geografica separada.

Els actius i els grups alienables d'elements no corrents mantinguts per a la venda es valoren en el moment de
classificar-los en aquesta categoria, pel més petit dels dos imports segiients: el seu valor comptable i el seu valor
raonable menys els costos de venda. Per determinar el valor comptable en el moment de la reclassificacié, s’ha
determinat el deteriorament del valor en aquell moment i, si és procedent, s'ha registrat una correccié valorativa per
deteriorament d’aquest actiu.

Els actius i passius o grups d'actius es presenten separadament en el balang de situacié i es mantenen valorats pel
seu valor en llibres corregit, si escau, per la possible pérdua per deteriorament calculada en la data de classificacio
dels mateixos en aquesta categoria, excepte aquells actius que haguessin estat préviament classificats com a actius
financers disponibles per a la venda, que es segueixen valorant a valor raonable amb canvis en patrimoni net.

Mentre un actiu o grup d'actius és mantinguin classificats en aquesta categoria no sén objecte d’amortitzacié, i les
correccions valoratives oportunes s’han de dotar de manera que el valor comptable no excedeixi el valor raonable
menys els costos de venda.

Les correccions valoratives per deteriorament dels actius o grup d'actius no corrents mantinguts per a la venda, aixi
com la seva reversid quan les circumstancies que les van motivar hagin deixat d'existir, s’han de reconéixer en el

compte de pérdues i guanys, excepte quan escaigui registrar-les directament en el patrimoni net d'acord amb els
criteris aplicables amb caracler general als actius en les seves normes especifiques.
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4. Immobilitzacions materials

La composicio i els moviments que hi ha hagut durant els exercicis 2015 i 2014 en els comptes inclosos en aquest
epigraf del balang de situacié adjunt han estat els seglients:

Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2015:

Instal-lacions
técniques i altre
Terrenys i immobilitzat Immobilitzat en
construccions material curs i bestretes TOTAL

COST

Saldo a 31.12.2014 680.090,83 680.090,83
Addicions 5.918,37 5.918,37
Sortides, baixes i reduccions (26.662,38) (26.662,38)
Traspassos 116.166,27 116.166,27
Saldo a 31.12.2015 775.513,09 775.513,09
AMORTITZACIO

Saldo a 31.12.2014 {640.300,38) (640.300,38)
Dotaci6 de I'exercici (95.198,13) (95.198,13)
Sorlides, baixes i reduccions 26.662,38 26.662,38
Saldo a 31.12.2015 {708.836,13) (708.836,13))
CORRECCIO PER DETERIORAMENT

Saldo a 31.12.2014

Saldo a 31.12.2015

VNC a31.12.2014 39.789,63 39.789,63
VNC a 31.12.2015 66.676,14 66.676,14
Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2014:

Instal-lacions
técniques i aitre
Terrenys i immobilitzat Immobilitzat en
construccions material curs i bestretes TOTAL

COSsT

Saldo a 31.12.2013 671.722,82 671.722,82
Addicions 8.367,56 8.367,56
Saldo a 31.12.2014 680.090,38 680.090,38
AMORTITZACIO

Saldo a 31.12.2013 (619.943,24) {619.943,24)
Dotacio de I'exercici (20.357,51) (20.357,51)
Sortides, baixes i reduccions - -
Saldo a 31.12.2014 (640.300,75) (640.300,75)
CORRECCIO PER DETERIORAMENT

Saldo a 31.12.2013

Saldo a 31.12.2014

VNC a 31.12.2013 51.779,58 51.779,58
VNC a 31.12.2014 39.789,63 39.789,63

Les instal-lacions técniques i altre immobilitzat material corresponen basicament a mobiliari i equips informatics.

Els traspassos de ['exercici corresponen als immobles classificats com a actius no corrents mantinguts per a la

venda a 31 de desembre de 2014 (nota 5).
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Béns adquirits a empreses del Grup i associades

A 31 de desembre de 2015 i 2014 no existeixen elements adquirits a empreses del Grup i associades.

Immobilitzat material situat fora del territori espanyol

El Grup no té elements de I'immobilitzat situats fora del territori espanyol.

Interessos i diferéncies de canvi capitalitzades

Durant els exercicis 2015 i 2014 no s’han capitalitzat interessos a I'epigraf de immobilitzat material.

Correccions valoratives per deteriorament

Els Administradors de la Societat dominant consideren que no existeixen indicis de deteriorament dels diferents
actius de limmobilitzat material a tancament dels exercicis 2015 i 2014, per la qual cosa no s'ha realitzat cap
correccio valorativa durant els exercicis.

Béns totalment amortitzats

A data de tancament dels exercicis 2015 i 2014, el Grup mantenia en el seu immobilitzat material elements totalment
amorlitzats i encara en Us, el detall dels quals és el seglent:

Cost
2015 2014
Altre immobilitzat 535.791,18 528.102,18
Total 535.791,18 528.102,18

Immobilitzat material no afecte a I'explotacid

No existeixen elements no afectes a 'explotacio.

Immobilitzat material afecte a garanties i actius afectes a reversié

Al 31 de desembre de 2015 i 2014, no existeixen elements de I'immobilitzat material afectes a garantia ni actius
afectes a reversio.

Compromisos ferms de comprai venda

A 31 de desembre de 2015 i 2014, no existeixen compromisos ferms de compra ni de venda d'elements
d'immobilitzat.

Arrendaments

Al tancament dels exercicis 2015 1 2014, no existeixen arrendaments financers d’elements de I'immobilitzat material.
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Assegurances

El Grup té contractades varies polisses d'assegurances per cobrir els riscos als quals estan subjectes els elements
de l'immoabilitzat material. La cobertura d'aquestes pdlisses es considera suficient.

Immobilitzats materials en litigi

Al tancament dels exercicis 2015 1 2014, no existeixen elements de I'immobilitzat material en litigi.

5. Inversions immobiliaries

La composicio i els moviments que hi ha hagut durant els exercicis 2015 i 2014 en els comptes inclosos en aquest
epigraf del balang de situacié adjunt han estat els segiients:

Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2015:

Construccions per | Instal-lacions en
Terrenys a arrendament aparcaments TOTAL
COST
Saldo a 31.12.2014 6.516.214,45 30.492.426,26 341.366,72 37.350.007,43
Addicions - - 95.626,89 95.626,89
Sortides, baixes i reduccions (289.548,15) (1.747.740,23) - (2.037.288,38)
Traspassos d'actius no corrents mantinguts
per ala venda - 19.779.603,19 420.148,73 20.199.751,92
Traspassos d'existencies 293.901,89 863.309,37 - 1.157.211,26
Saldo a 31.12.2015 6.520.568,19 49.387.598,59 857.142,34 56.765.309,12
AMORTITZACIO
Saldo a 31.12.2014 . (1.598.055,26) (341.366,72) (1.939.421,98)
Dotaci6 de I'exercici - (1.858.803,61) (53.993,28) (1.912.796,89)
Sorlides, baixes i reduccions - 426.963,99 - 426.963,99
: Traspassos d'actius no corrents mantinguts i (1.046.479,14) (403.847.15) (1.450.326,29)
per a la venda
Saldo a 31.12.2015 - (4.076.374,02) (799.207,15) (4.875.581,17)
CORRECCIO PER DETERIORAMENT
g Saldo a 31.12.2014 . (1.344.271,32) . {1.344.271,32)
i Reconegut a I'exercici - 630.391,21 - 630.391,21
X Traspassos d'actius no corrents mantinguts
per a la venda - (1.587.126,70) - (1.587.126,70)
3 Saldo a 31.12.2015 - (2.301.006,81) - (2.301.006,81)
E
2
_ VNC a 31.12.2014 6.516.214,45 27.550.099,68 - 34.066.314,13
,, VNC a 31.12.2015 6.520.568,19 43.010.217,76 57.935,19 49.588.721,14
B
5
i
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Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2014:

Construccions per | Instal-lacions en

Terrenys a arrendament aparcaments TOTAL
COST
Saldo a 31.12.2013 6.516.214,45 29.874.733,94 341.366,72 36.732.315,11
Sortides, baixes i reduccions - (34.503,71) - (34.503,71)
Traspassos d'existéncies - 652.196,03 - 652.196,03
Saldo a 31.12.2014 6.516.214,45 30.492.426,26 341.366,72 37.350.007,43
AMORTITZACIO
Saldo a 31.12.2013 (989.897,53) (337.003,88) (1.326.901,41)
Dotaci6 de I'exercici (608.157,74) (4.362,83) (612.520,57)
Sortides, baixes i reduccions - - - -
Saldo a 31.12.2014 (1.598.055,26) (341.366,72) (1.939.421,98) |
CORRECCIO PER DETERIORAMENT
Saldo a 31.12.2013 (1.317.411,61) (1.317.411,61)
Reconegut a l'exercici (265.725,07) - (265.725,07)
Reversions 238.865,36 238.865,36
Saldo a 31.12.2014 (1.344.271,32) (1.344.271,32)
VNC a 31.12.2013 6.516.214,45 27.567.424,80 4.362,84 34.088.002,09
VNC a 31.12.2014 6.516.214,45 27.550.099,68 - 34.066.314,13

D'acord a les normes de registre i valoracio aplicables a I'immobilitzat material i inversions immobiliaries (resolucio
de 1 de marg de 2013), a partir de I'exercici 2012, es traspassen d'existéncies a inversions immobiliaries locals,
aparcaments i habitatges en lloguer amb opcié de compra (per import brut de 1.157 milers d'euros en 2015 i 652
milions d'euros en 2014). Fins aguesta data, atés que no estava assegurat I'exercici de l'opcié de compra i que el
desti era la venda i es considerava que el pericde de lloguer no era rellevant respecte al total de la vida Util dels
béns es mantenien en existéncies (consulta 3 BOICAC 52).

Els aparcaments i els locals de les promocions de lloguer per a joves que s'estan explotant en régim de lloguer i els
habitatges 10 Hj estan construits en els solars sobre els quals diferents Ajuntaments han cedit gratuitament el dret
de superficie a les societats (veure nota 3.1).

Traspas d’actius no corrents mantinguts per a la venda

A 31 de desembre de 2012, el Grup esperava alienar en el curt termini tots els actius i passius vinculats a
promocions 10 Hj en régim d'arrendament:
- els aparcaments a Travessera de les Corts, 86, Sagrera, 77 Manuel Sancho, 15-17 i.Passeig Urrutia, 13-37 de
Barcelona de forma conjunta en una (nica transaccio,
- els promocions en régim d'arrendament de Ferran Reyes, Francesc Macid, Plaga Maragall, Mercat de la
Merce, Cristofol de Moura i Plaga Wagner (places de rotacio i pupil-latge)
- iles promocions d’habitatges per a joves La Selva i Mare de Deu del Port (nota 19),
per la qual cosa al tancament de I'exercici 2012 va reclassificar els actius i passius, corrents i no corrents, vinculats
a aquestes promocions en els epigrafs “Actius no corrents mantinguts per a la venda” i “Passius relacicnats amb
actius mantinguts per a la venda”.

La licitacio per la transmissié dels aparcaments a Travessera de les Corts, 86, Sagrera, 77 Manue! Sancho, 15-17 i
Passeig Urrutia, 13-37 es va publicar al febrer de 2013 i 'operaci6 va estar formalitzada durant I'exercici 2013.
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Per diverses circumstancies, es va produir un retard en la licitacié de les esmentades operacions péro a 31 de
desembre de 2014 el Grup va decidir mantenir la classificacié com a actius no corrents mantinguts per a la venda
perqué tenia previst reprendre el procés de comercialitzacid a curt termini. En I'exercici 2015, atés que no esta
previst que es faci a curt termini, per canvis en les expectatives d'explotacié de les societats, s'han traspassat a
inversions immobiliaries.

Instal-lacions

Al tancament de [I'exercici 2014, el saldo de I'epigraf “instal-lacions en aparcaments” correspon als treballs
d’adequacié realitzats a 'aparcament de Park&Ride, on la societat t& arrendades aproximadament un total de 197
places d’aparcament (197 places en 2014). Els terrenys sobre el que s'assenten aquestes instal-lacions son de
titularitat majoritaria del Conseil Comarcal del Barcelonés i estan cedits temporalment a la societat. Aixi mateix, en el
conveni signat amb el Consell Comarcal del Barcelonés s'estableix que en el moment en que finalitzi 'esmentada
cessi¢ s'arbitraran mecanismes de liquidacio de les inversions no amortitzades realitzades per part de la societat. En
data 8 de febrer de 2010, es va signar un conveni entre el Consell Comarcal del Barcelonés i diferents entitats
publiques mitiangant el qual es constitueix a favor del Consorci de la Zona Franca un dret de superficie sobre una
part rellevant de la parcel-la on s'ubica I'aparcament Park&Ride. Durant I'exercici 2015 s’ha liquidat un canon al
Consell Comarcal del Barcelonés per un import de 25 milers d’euros en concepte d'ocupacié dels terrenys (25
milers d'euros en 2014).

A 31 de desembre de 2015, s'inclouen també les instal*lacions de la resta d'aparcaments que han estat traspassat
d'actius no corrents mantinguts per a la venda.

Els ingressos per arrendament en l'exercici 2015 han estat de 3.927 milers d'eurcs (3.763 milers d'euros en 2014),
Els ingressos per arrendaments indicats de I'exercici 2014 inclouen els corresponents a les promocions classificades
com “Actius no corrents mantinguts per a la venda” (Nota 26) 1.550 milers d’euros.

La societat durant els exercicis 2015 i 2014 ha obtingut ingressos per arrendaments de promocions destinades a la
venda, que de forma circumstancial, té en arrendament.

Els resultats generats per la venda d'inversions immobiliaries en 2015 han estat de 1,8 milions d’euros de benefici,
principalment per la venda d'Aviny6 i d'un local comercial de la promocio la Pedrera Vallvidrera.

Inversions immobiliaries en funcio del seu desti

El detall de la superficie destinada a lloguer es distribueix de la segiient manera:

Superficie il pera Superficie util per a
arrendament 2015 (m?) | arrendament 2014 (m?)

- Habitatges 22.335 16.540
- Locals 4.332 5.608
- Aparcaments 26.023 6.504
Total 52.690 27.652

Béns adquirits a empreses del Grup i associades

A 31 de desembre de 2015 2014 no existeixen elements adquirits a empreses del Grup i associades.

Interessos capitalitzats

Durant els exercicis 2015 i 2014 no s'han capitalitzat interessos.
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Correccions valoratives per deteriorament

El Grup ha avaluat si existien indicis de deteriorament de les inversions immobiliaries. Per aix¢ s'ha calculat el valor
d'ts de les mateixes, tenint en compte el periode d'explotacié en regim de lloguer (durada de la cessio del dret de
superficie o afectacié de la inversi6 al régim de lloguer segons la qualificacié de I'i'mmoble) i la seva venda posterior
si s'escau.

Per a la realitzacié dels calculs s’han considerat nivells d'ocupaci6 similars als actuals, amb una evolucié de preus
de lloguer i despeses d'explotacié coherent i s'ha aplicat una taxa d'actualitzacié adequada al risc de I'activitat (la
major part dels lloguers sén protegits).

El Grup ha utilitzat diferents hipotesis d'ocupacio, despeses de manteniment i taxa d'actualitzacié per verificar la
sensibilitat de les projeccions realitzades. Les hipotesis més rellevants utilitzades per a la determinaci6 del valor en
(s al tancament dels exercicis 201512014 han estat les seglents:

- Periode projectat: pels habitatges en régim de lloguer durant un periode obligatori i posterior venda s'ha
considerat el periode de lloguer obligatori i la venda posterior dels habitatges, en altres casos el periode
de lloguer és el de Ia durada del dret de superficie.

- Taxadactualitzacié: 5%

- Ocupacio6: similars a les actuals.

- Evolucio dels lloguers i despeses: 2%

En el cas d'alguns locals en lloguer amb opcié de compra s'ha considerat com a valor recuperable maxim el calcul
del valor actualitzat dels fluxos esperats en cas d'exercir 'opcio de compra.

En relacié a I'andlisi del valor de la promocié UTE Torre Lluch, el Grup ha avaluat l'import recuperable de la
promoecié considerant I'import en inversions immobilidries i en existéncies (veure nota 9). Aquesta avaluacié s'ha
realitzat considerant la valoracié realitzada per un expert independent. Aixi mateix, també s'han demanat informes
externs per a altres promocions. La valoraci¢ s’ha determinat pel métode d'actualitzacio de rendes per lloguer i per
venda en funcio del desti.

Les hipdtesis més rellevants ulilitzades per a la determinacio del valor per actualitzacié de rendes per lloguer en els
exercicis 20151 2014 han estat les seglents:

- Periode projectat: el periode de lloguer és el de la durada del dret d'explotacié de I'aparcament.

y - Taxa d'actualitzacio: 6-7%

Evolucié dels lloguers i despeses: sense creixement.

8 Cal destacar que en les valoracions s’han considerat determinades hipotesis de ritme de rendes de lloguer i la
valoracié és molt sensible a variacions en I'esmentades hipdtesis.

Durant I'exercici 2015 s’ha reconegut un ingrés per la reversio del deteriorament al compte de pérdues i guanys per
import de 632 milers d’euros, a I'epigraf de "Deteriorament i resultat per alienacions de limmobilitzat” (471 milers
d'euros de pérdues en 2014).

Béns no afectes directament a I'explotacio

Al tancament dels exercicis 2015 i 2014 no existeixen immobles no afectes a I'explotacio.

Inversions immobiliaries totalment amortitzades i en Us

Al tancament de I'exercici 2015, els elements totalment amortitzats i encara en Us a data de tancament de 'exercici
ascendeixen a 588 milers d'euros (341 milers d'euros en 2014).
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Subvencions, donacions i llegats rebuts

La Societat dominant és beneficiaria, per part del Departament d’'Habitatge de la Generalitat de Catalunya, de
subvencions que es destinen a la promocié d'habitatges protegits tant en régim de venda com en régim lloguer (nota
15).

Aixi mateix, la Societat dominant obté préstecs convinguts amb subsidi com a promotor d’habitatges protegits tant
en regim de venda com en régim lloguer (notes 15).

Daltra banda, s'ha signat un conveni de col-laboracio per al proveiment d'habitatges de lloguer assequible al barri
de Torre Bard (nota 15).

Inversions immobiliaries afectes a garanties i actius afectes a reversio

Al tancament de I'exercici 2015, les inversions immobiliaries afectades en garanties de préstecs i polisses de crédit
rebuts per la Societat ascendeixen aproximadament a 25.771 milers d'euros (33.386 milers d'euros en 2014) (veure
nota 17).

A 31 de desembre de 2015, existeixen diverses habitatges, amb un valor net comptable per import de 994 milers
d’eurcs (894 milers d'euros, en 2014), de la promocié Sant Pere Mitja, prestats com garantia de la concessié d'un
aplagament d'impostos

Al 31 de desembre de 2015, dins I'epigraf de “Construccions” s'inclou un import per valor net comptable de 12.762
milers d'euros {1.264 milers d'euros en 2014) corresponent a actius reversibles en virtut de drets de superficie,
adscripcié o concessid atorgats al Grup.

Compromisos ferms de compravenda

El Grup té formalitzats contractes de lloguer amb opcio de compra que poden exercir els arrendataris en el periode
establert en el contracte. A 31 de desembre de 2015 i 2014, no existien altres compromisos ferms de compravenda
d'aquest tipus d'inversions, ni obligacions contractuals en relacié a I'adquisicio, construccidé o desenvolupament
d'inversions immobiliaries.

Arrendaments
Al tancament dels exercicis 2015 i 2014 no existeixen arrendaments financers.

Assegurances

El Grup té contractades varies polisses d'assegurances per cobrir els riscos als quals estan subjecles els diferents
elements inclosos en aquest epigraf. La cobertura d'aquestes polisses es considera suficient.

Inversions immobiliaries en litigi

Al tancament dels exercicis 2015 i 2014 no existeixen inversions immobiliaries en litigi.

Embargament i gravamens

Al tancament dels exercicis 2015 i 2014 no existeixen embargaments ni gravamens que afectin a les inversions
immobiliaries.
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6. Immobilitzat intangible

La composici6 i els moviments que hi ha hagut durant els exercicis 2015 i 2014 en els comptes inclosos en aquest
epigraf del balang de situacié adjunt han estat els seglients;

Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2015:

Altre
Aplicacions immobilitzat
Concessions Patents informatiques intangible TOTAL
COST
Saldo a 31.12.2014 12.000,00 3.157,04 529.428,59 185.955,67 730.541,30
Asdicions - - - 1.914.006,80 | 1.914.006,80
Traspassos d'actius corrents
mantinguts per a la venda - - - 86.562,03 86.562,03
Altres (1.931,95) - - - (1.931,95)
Saldo a 31.12.2015 10.068,05 3.157,04 529.428,59 2.186.524,50 2.729.178,18
AMORTITZACIO
Saldo a 31.12.2014 {960,00) (2.950,82) (522.262,26) (14.631,76) (540.804,84)
Dotacit de I'exercici (480,00) (75,00) (4.056,28) (91.162,34) (95.773,62)
Traspassos d'actius corrents
mantinguts per a la venda - - - {6.179,66) (6.179,66)
Saldo a 31.12.2015 (1.440,00) (3.025,82) (526.318,54) (111.973,76) (642.758,12)
DETERIORAMENT
Saldo a 31.12.2014 - - - -
Saldo a 31.12.2015 - - - -
VNC a 31.12.2014 11.040,00 206,22 7.166,33 171.323,91 189.736,46
VNC a 31.12.2015 8.628,05 131,22 3.110,05 2.074.550,74 2.086.420,06
Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2014:
Aitre
Aplicacions immobilitzat
Concessions Patents informatiques intangible TOTAL
COST
Saldo a 31.12.2013 12.000,00 3.157,04 522.531,59 185.955,67 723.644,30
Asdicions - - 6.897,00 - 6.897,00
Saldo a 31.12.2014 12.000,00 3.157,04 529.428,59 185.955,67 730.541,30
AMORTITZACIO
Saldo a 31.12.2013 (800,00) (2.875,82) (518.580,59) (12.219,80) | (534.476,21)
Dotaci6 de I'exercici (160,00) (75,00) (3.681,66) (2.411,94) (6.328,60)
Sortides, baixes i reduccions - - - - -
Saldo a 31.12.2014 (960,00) (2.950,82) (522.262,25) (14.631,75) |  (540.804,82)
DETERIORAMENT
Saldo a 31.12.2013 - - - -
Saldo a 31.12.2014 - - - -
VNC a 31.12.2013 11.200,00 281,22 3.951,00 173.735,87 189.168,09
VNC a 31.12.2014 11.040,00 206,22 7.166,34 171.323,92 189.736,48

El saldo enregistrat a I'epigraf “Altre immobilitzat intangible” correspon al valor actual estimat de les reinversions

necessaries a realitzar en determinats aclius, classificats dins la partida de “Construccions” de I'epigraf d'inversions

immobiliaries, amb una vida 0til inferior al periode del dret de superficie, adscripcié o concessid que gaudeixen les
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Societats del Grup, a titol gratuit, sobre terrenys que estan vinculats als habitatges de lloguer per a joves i als
aparcaments i locals de promocions d'habitatges de lloguer explotats per la Societat dominant i sobre els terrenys on
estan construits els aparcaments de la Societat dependent {veure nota 3.1) i que seran revertits als Ajuntaments un
cop finalitzi aquest dret. Com a contraparlida es va generar la corresponent provisio (veure nota 16). La valoracio
d'aquests costos s'ha realitzat d'acord amb la millor estimacié del Grup sobre el valor net comptable que s'estima
que tindran els actius objecte de reinversio a la data de finalitzacio del dret de superficie, adscripcié o concessié. El
métode d'amortitzacio aplicat a aquest actiu és lineal fins a la data de finalitzacio del dret de superficie, adscripcio o
concessio.

Al tancament dels exercicis 2015 i 2014, els esmentats drets de superficie, adscripcié o concessi6 atorgats per
entitats pabliques a titol gratuit no s’han registrat en el balang de situacié adjunt, ates que els Administradors de la
Societat consideren que el seu valor racnable no és rellevant.

Els traspassos de I'exercici corresponen als immobles classificats com a actius no corrents mantinguts per a la
venda a 31 de desembre de 2014 (nota 5).

Les altes de I'exercici corresponen a les promocions d’habitatges per a joves La Selva i Mare de Deu del Port que
han estat traspassades d'actius no corrents mantinguts per a la venda a inversions immobiliaries (nota 5) i que
previament havien estat incloses en existéncies motiu pel que no s’havien enregistrat les reinversions previstes.

El saldo de I'epigraf “Concessions”, correspon als drets de superficie, enregistrats en 2008, cedits per I'Ajuntament
de Barcelona sobre dues finques situades al Passeig Torres i Bages per a la realitzacié de dos habitatges de
proteccio oficial. Els drets de superficie sén per un termini de 75 anys i I'import comptabilitzat correspon al canon
pagat. En I'exercici 2010, I'Ajuntament de Barcelona va cedir gratuitament a la Societat els esmentats terrenys. En el
contracte formalitzat, s'estableix que una vegada transmesa la propietat superficiaria de tots els habitatges
resultants de la promocié, o en tot cas en el termini maxim de dos anys a comptar des de 'obtencié de la qualificacié
definitiva dels habitatges, I'Ajuntament de Barcelona podra requerir a la Societat per tal que cedeixi gratuitament la
titularitat integra del sol al propi Ajuntament o a I'Ens municipal que aguest determini. Per aquest motiu, la cessié
gratuita del sl no ha estat valorada. A data actual I'Ajuntament no ha requerit encara la cessié gratuita de la
titularitat del sl

Béns totalment amortitzats

A data de tancament dels exercicis 2015 i 2014, el Grup mantenia en el seu immobilitzat intangible elements
totalment amortitzats i encara en Us, el detall dels quals és el seglient:

Cost \
2015 2014
Patents 2.407,04 2.407,04
Aplicacions Informatiques | 513.563,09 | 511.563,09

TOTAL 515.970,13 | 513.970,13

Béns adquirits a empreses del Grup i associades

A 31 de desembre de 2015 i 2014 no existeixen elements adquirits a empreses del Grup i associades.

-33-

Socielal Urbanistica Metropolitana de Rehabililacio i Gestio, S.A. (REGESA) i societat dependent



Interessos capitalitzats

Durant els exercicis 2015 i 2014 no s'han capitalitzat interessos a I'epigraf de I'immobilitzat intangible.

Correccions valoratives per deteriorament

Els Administradors de la Societat dominant consideren que no existeixen indicis de deteriorament dels diferents
actius de I'immobilitzat intangible a tancament dels exercicis 2015 i 2014, per la qual cosa no s’ha realitzat cap
correccio valorativa durant els exercicis.

Arrendaments

Al tancament dels exercicis 2015 i 2014 no existeixen arrendaments financers de béns de limmobilitzat intangible.

Compromisos ferms de compravenda

A 31 de desembre de 2015 2014, el Grup no t& compromisos per a I'adquisicio o venda de immobilitzat intangible
per import significatiu.

7. Arrendaments i altres operacions de naturalesa similar

7.1 Arrendaments financers — Arrendatari

A 31 de desembre de 201512014 no existeixen actius adquirits en virtut d'acords d'arrendament financer.

7.2 Arrendaments operatius — Arrendatari
Pel desenvolupament de la seva activitat el Grup lloga a tercers el dret d’Us de determinats béns.

El principal contracte que té formalitzat la Societat dominant és amb el seu accionista unic en referéncia al lloguer
del local on té ubicades les seves oficines. El contracte té una durada romanent de 2 anys aproximadament. En el
mateix s'estableix una renda anual de mercat, en base a un import de 137 euros el m?, que s'actualitza anualment
en funcio6 de la variacio de I'lPC.

Amb data 13 de desembre de 2013, la Societat dominant ha signat la renovacié del contracte de lloguer amb el seu
accionista dnic. El contracte estableix una durada de 5 anys prorrogables i una renda anual de mercat en base a un
import de 112 euros el m?, que s'actualitza anualment en funcié de la variaci6 de I'lPC. A la finalitzacié del termini
inicial del contracte, prevista en data 1 de gener de 2019, es preveu la possibilitat de renovacions addicionals,
moment en el qual es revisaria la renda en funci¢ del preus de mercat vigents en aquell moment.

A 31 de desembre de 2015 i 2014, el detall dels pagaments futurs minims pels contractes d’arrendament operatiu
no cancel-lables desglossats per terminis de venciment, és el seglient

Pagaments minims

311212015 311212014
Fins a 1 any 120.000,00 120.000,00
Entre 115 anys 240.000,00 360.000,00
Més de 5 anys - -
Total 360.000,00 480.000,00
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8. Inversions financeres

8.1 Inversions en empreses del Grup, multigrup i associades

La composici6 i els moviments que hi ha hagut durant els exercicis 2015 i 2014 en els comptes inclosos en aquest
epigraf del balang de situaci6 adjunt han estat els segiients:

Instruments de patrimoni

La composicio i el detall del moviment produit durant els exercicis 2015 i 2014 en aquest apartat del balang de
situacio és el seglient:

Barcelona
Regional, S.A. TOTAL

COST

Saldo a 31.12.2013 180.303,62 180.303,62

Saldo a 31.12.2014 180.303,62 180.303,62
\ Saldo a 31.12.2015 180.303,62 180.303.62

CORRECCIO PER DETERIORAMENT

Saldo a 31.12.2013

Saldo a 31.12.2014 . -
| Saldo a 31.12.2015 | . -

La informacié referent a 'entitat en la que participa la Societat dominant és la segiient:

% de Resultat de I'exercici

. . Total
participacié Capital Reserves , Activitats AR
directa D'explotacié ‘ continuades patrimoni net
Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2015
BARCELONA REGIONAL, S.A 11,76% 1.532.580,60 328.258.94 |  33.580,00 5.109,00 1.865.948,54
Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2014
BARCELONA REGIONAL, S.A 11,76% 1.532.580,60 324.863,94 | 73.727,02 3.394,62 1.860.839,16

La societat Barcelona Regional Agéncia Metropolitana de Desenvolupament Urbanistic i d'Infraestructures, S.A. va
ser constituida el 24 de desembre de 1993, establint la seva seu social a I'edifici Centre serveis, Zona Franca, carrer
60, n® 25-27 de Barcelona essent el seu objecte social la realitzacié d'estudis, analisis i prospeccions sobre aspectes
urbanistics, territorials i mediambientals; la projeccio, promocio, gestio, desenvolupament, direccio, assessorament,
execucio i explotacio de tot tipus d'obres, edificacions, infraestructures i sistemes urbans.

REGESA va subscriure 30 accions, representatives del 11,76% del capital social integrament desemborsat.

Encara que la participacio és inferior al 20%, en funcié de la vinculacio amb 'esmentada societat, els Administradors

han considerat que existeix influéncia significativa i s'ha classificat com a inversio en el patrimoni d'empreses del
Grup i associades.

Durant els exercicis 2015 i 2014 les societats participades no han distribuit cap import en concepte de dividends.

Les accions de les societats participades per la Societat dominant no cotitzen a cap mercat organitzat de valors.
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8.2 Altres inversions financeres

En aquest compte s'inclouen els diposits i fiances. El moviment que hi ha hagut durant els exercicis 2015 i 2014 és

el seglient:

Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2015:

Ajustos per

Saldo a canvi de Saldo a
3112.14 Entrades Sortides Traspassos valor 3112415
Inversions a llarg termini
Instruments de patrimoni 3.264,22 - 3.264,22
Imposicions - - - - -
Dipésits i fiances 528.326,07 14.740,99 | (30.153,01) - 512.914,05
531.590,29 14.740,99 | (30.153,01) 516.178,27
Inversions a curt termini
Diposils i fiances - 1.000,00 - 1.000,00
Imposicions 500.000,00 | 778.300,00 | (500.000,00) -| 778.300,00
Partides pendents d'aplicacid 110.379,39 8.757,87 - 119.137,26
Altres actius financers 172.157,88 24.429,77 - 196.587,65
782.537,27 | 812.487,64 | (500.000,00) -11.095.024,91
Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2014:
Ajustos per
Saldo a canvide Saldo a
311213 Entrades Sortides Traspassos valor 311214
Inversions a llarg termini
Instruments de patrimoni 3.264,22 - - - 3.264,22
Imposicions 944.847,54 - | (444.847,54) | (500.000,00) - -
Diposits i fiances 541.051,39 16.258,54 | (28.984,86) - 528.326,07
1.489.163,15 16.259,54 1 (473.832,40) | (500.000,00) 531.590,29
Inversions a curt termini
Imposicions - - 500.000,00 500.000,00
Partides pendents d'aplicacio 13.654,63 96.724,76 - 110.379,39
Altres actius financers 166.598,47 5.559,41 - 172.157,88
180.253,10 | 102.284,17 500.000,00 782.537,27 \

Diposits i fiances

Conveni amb I’Ajuntament de Barcelona per al finangament en el procés de reallotjament

Per mandat de I'Ajuntament de Barcelona i de la resta de municipis del Barcelones, la Societat dominant
desenvolupa el procés de reallotjiament i acompanyament social de families residents en aguests municipis i
afectades per operacions urbanistiques.

En aquestes operacions les families reben una indemnitzacié a través de la Societat dominant. No obstant, en
ocasions les quantitats percebudes no cobreixen el cost total de 'habitatge de reallotjament. Aix¢ obliga a les
families a sol-licitar crédits personals i hipotecaris, essent molt freqiient que, malgrat les garanties reals donades, les
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entitats financeres no concedeixen els crédils en atencié a les circumstancies personals dels sol-licitants, amb
rendes baixes o irregulars.

A fi de facilitar a aquestes families la constitucié d'operacions de crédit que els hi permetin accedir als nous
habitatges de reallotjament, es va subscriure un conveni entre I'Ajuntament de Barcelona i REGESA pel qual
I'Ajuntament conslituira un fons d'ajut per complementar la garantia personal o hipotecaria, amb caracter subsidiari i
sense perjudici de la responsabilitat personal i il-limitada dels futurs prestataris. Per aconseguir aquesta finalitat,
REGESA van acordar amb una entitat financera que realitzés les operacions de crédit, personal o hipotecari, amb
les families designades per REGESA. Per complementar la garantia personal o hipotecaria, amb caracter subsidiari,
REGESA va constituir una imposicié a termini (o diposit). Al tancament dels exercicis 2014 i 2013, en I'epigraf de
diposits i fiances a llarg termini, s'inclouen 250.000 euros per aquest concepte (nota 17).

Diposit a termini La Caixa

En l'exercici 2013, la Societat dominant va constituir un diposit a termini per import de 944.847,54 euros que esta
pignorat en garantia dels interessos del factoring sense recurs formalitzat (nota 10) i del contracte de permuta
financera vinculat a 'esmentat factoring (nota 14). A 31 de desembre de 2014, en funcié dels venciments del

contracte, s'ha cancel-lat una part del mateix i l'import pendent s’ha classificat a curt termini, i 2 31 de desembre de
2015, s’ha cancel-lat la totalitat de limport pendent.

9. Existéencies

A 31 de desembre de 2015 2014 la composicio d'aquest epigraf és la seglient:

3112i2015 311212014
Import Brut | Deteriorament Import Net Import Brut Deteriorament Import Net

Edificis adquirits 866.422,74 (111.470,02) 754.952,72 866.422,74 (205.240,02) 661.182,72
Terrenys i solars 24712.006,18 | (8.742.257,71) | 15.969.74847 | 32.778.116,89 | (9.818.132,21) | 22.959.984,68
Promocions en curs habitalges 1.664.049,17 (376.534,20) |  1.287.514,97 5.681.911,26 - 5.681.911,26
Altres promocions en curs 5.734.270,21 (631.355,55) | 4.902.914,66 8.777.342,76 |  (1.358.790,59) 7.418.562,17
Promocions en curs 7.398.319,38 | (1.207.889,75) | 6.190.429,63 | 14.459.254,02 | (1.358.790,59) | 13.100.463,43
Edificis construits habitalges 3.484.227,81 | (3.438.880,32) 45.347 49 7.231.326,97 (468.678,29) 6.762.648,68
Altres edificis construits 25.777.781,84 -| 25.777.781,84 | 28.266.29549 | (3.196.231,31) |  25.070.064,18
Edificis construits 29.262.009,65 | (4.517.628,60) | 24.744.381,05| 35497.622,46 | (3.664.909,60) | 31.832.712,86
Bestretes a proveidors 3.819.382,70 - | 3.819.382,70 6.872.595,76 - 6.872.595,76

66.058.140,65 | (14.579.246,08) | 51.478.894,57 | 90.474.011,87 | (15.047.07242) | 75426.939,45

En l'eplgraf d'Edificis adquirits s'inclouen adquisicions d'immobles finalitzats que el Grup té previst vendre en el futur.

En T'epigraf de Terrenys i solars s'inclouen les adquisicions de terrenys i solars, les despeses d'urbanitzacio i
d'adequacié dels mateixos, aixi com les despeses d’honoraris de projecte fins al moment en que s'inicia la
construccié. Un cop iniciada la construccio el valor dels solars s'inclou en Construccions en curs.

En I'epigraf de Promocions en curs d'habitatges s'inclouen edificis en curs de construccid en els que també hi ha

locals i aparcaments. La classificacié entre habitatges, locals i aparcaments es fa a I'acabament de la promocié quan
es distribueixen els costos incorreguts en la promocio entre les diferents unitats de 'edifici.

En data 18 d'octubre de 2001, REGESA i I'Ajuntament de Barcelona van subscriure un conveni de col-laboracio, pel
que aquest darrer es compromet a cedir a REGESA, sense cap carrec, el dret de superficie de terrenys per la
construccio d'habitatges per a joves en régim de lloguer en diversos emplagaments de Barcelona i per un termini de
setanta-cinc anys (Pla 10Hj).
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En el Ple del Consell Comarcal del Barcelonés de 10 de desembre de 2002, es va aprovar constituir una fundacié
privada (Fundacio Pisos de Lloguer), amb Ia finalitat de promoure 'accés a I'habitatge en régim de lloguer.

La Fundacié es va constituir en l'exercici 2004, i 'any 2006 van comencar les activitats propiament dites de la
Fundacio. Estava previst formalitzar la cessions dels drets de superficie i venda dels edificis promocionats per la
Societat dominant a I'esmentada Fundacio, en totes les actuacions corresponents al Pla 10H] assumint aquesta
darrera la gestio dels mateixos. Unicament es van poder transmetre a la Fundacio 4 de les promocions i, la resta van
ser explotades per la Societat dominant. REGESA va vendre part de les promocions i esta explotant les de Teodor
Llorente i les promocions de Mare de Deu del Port i la Selva que es van reclassificar com a actius no corrents
mantinguts per a la venda a 31 de desembre de 2012, perd que en I'exercici 2015 han estat traspassades a
inversions immobilidries (nota 5).

A 31 de desembre de 2015 i 2014, en I'epigraf de promocions en curs d'habitatges, s'inclouen 376 milers d’euros
d'import brut corresponents als costos incorreguts en la construccio d’habitatges per joves Pla 10, que correspon a
despeses de projectes incorregudes en la promocié La Maquinista que esta parada per la demanda interposada
contra I'Ajuntament de Barcelona i REGESA en la que es demana I'anul-lacié de la cessié feta per 'Ajuntament de la
finca segregada a REGESA. En I'exercici 2015, han estat deteriorades.

D'altra banda, d'acord a les normes de registre i valoracié aplicables a I'mmobilitzat material i inversions
immobiliaries (resolucié de 1 de marg de 2013), a partir de I'exercici 2012, es traspassen d'existencies a inversions
immobiliaries locals, aparcaments i habitatges en lloguer amb opcié de compra (per import brut de 1,2 milions
d'euros en 20151 0,7 milions d'euros en 2014). Fins aquesta data, atés que no estava assegurat I'exercici de 'opcid
de compra i que el desti era Ia venda i es considerava que el periode de lloguer no era rellevant respecte al total de
la vida util dels béns es mantenien en existéncies (consulta 3 BOICAC 52).

El total de construccions en curs de REGESA han estat finalitzades durant I'exercici 2015 (6.463.600,60 euros en
2014 que finalitzarien en 2015). A 31 de desembre de 2015, l'import de promocions en curs correspon a despeses
per treballs previs realitzats (honoraris i despeses de projecte executiu, etc.). La construccid de les esmentades
promocions encara no s'ha iniciat. La societat no preveu pérdues en la recuperacio d'aquestes despeses que es
repercutirien als corresponents ajuntaments cas de no realitzar-se finalment les promocicns o als tercers que les
realitzin cas de no fer-ho directament la societat.

Els interessos capitalitzats en existéncies ascendeixen aproximadament a euros 401.061,20 (553.795,20 euros en
2014). En el present exercici no s’han capitalitzat interessos (mateixa situacio en I'exercici anterior).

A 31 de desembre de 2015, limport dels solars inclosos en edificis construits és aproximadament de 3.758.968,58
euros (4.181.870,48 euros en 2014). A 31 de desembre de 2015 no hi ha solars inclosos en construccions en curs
(274.100,01 euros en 2014).

Al tancament de l'exercici 2015, les existéncies afectades en garanties de préstecs i polisses de crédit rebuts per la
Societat ascendeixen aproximadament a 47.813.076,38 euros (59.559.879,20 euros en 2014) (veure nota 17).

El saldo del compte "Bestretes a proveidors” inclou, principalment, els pagaments realitzats per REGESA en relacio
a actuacions d'expropiacié que han de ser compensats amb finques edificables, 1.111.112,54 euros de I'Ajuntament
de Barcelona i 2.384.103,44 euros de I'Ajuntament de Santa Coloma (4.488.492,32 i 2.384.103,44 respectivament
en 2014) (notes 11, 16 i 25). En lexercici 2015, s’han cobrat els imports corresponents a les actuacions del tram del
carrer de Sant Quinti a Plaga Maragall (Guinardo). Aixi mateix, a 31 de desembre de 2015, s'inclouen 324.166,72
euros que corresponen a locals que ha de rebre la societat quan s'acabi la construccio d'operacions de permutes
comercials.
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Deteriorament d'existéncies

Les circumstancies actuals del mercat immobiliari, que s'ha deteriorat des de miljans de I'any 2007, han provocat
una disminucié de la demanda, agreujada per la crisi financera, que ha suposat que I'accés al finangament s'hagi
endurit. Per aquest motiu, el Grup ha analitzat el valor net realitzable de les existéncies, per determinar si aquest era
inferior al preu d'adquisicié o cost de produccié i efectuar en tot cas la corresponent correccié valorativa.

Cal destacar les caracteristiques especifiques de la Societat dominant, atés que una part molt significativa de la
seva oferta correspon a habitatges de proteccit oficial, en els que no es preveuen riscos en relacio al seu valor net
realitzable.

REGESA ha procedit a I'analisi del deteriorament de les existéncies segons la seva tipologia:

- Habitatges protegits, places d'aparcaments vinculades i trasters vinculats; donat que aquest tipus
d’habitatges tenen uns preus de venda regulats no es considera el seu deteriorament per reduccié del preu
de venda de mercat, excepte en el cas de promocions amb pérdues on aquests preus no cobreixen els
costos incorreguts.

- Habitatges lliures: en general, s’ha analitzat el risc de deteriorament considerant una reduccié del preu de
venda previst inicialment aplicant preus d’habitatges en régim concertat per tal de comprovar que si fos
necessari un canvi de qualificacio de la vivenda no existiria risc de deteriorament. En algun cas s’ha realitzat
un estudi de mercat per part de taxadors externs i independents per tal de determinar si el preu de mercat
actual cobria els costos incorreguts.

- Locals comercials i aparcaments: en aquest cas s'han utilitzat com a criteris valoratius els segients:
a) Taxacions segons la norma ECO/805/2003 recents
b) Estudis de mercat realitzats per taxadors externs independents
¢) Valors de transaccions de caracteristiques similars i recents
d) En el cas d'alguns locals en lloguer amb opcié de compra sha procedit al calcul del valor
aclualitzat dels fluxos esperats

- Solars: per analitzar el seu possible deteriorament s’han utilitzat els segiients criteris valoratius:
a) Estudis de mercat realitzats per taxadors externs independents
b) En el cas dels solars del Guinardé s'ha considerat com a valor de referéncia els contractes de
promesa de compra dels solars
¢) Valoraci¢ en funcié de negociacions en curs amb promotors i en base a preus de referéncia de
preus de sol segons el tipus d’habitatge.

Per altra banda, I'activitat de promocié d'habitatge protegit adregada a afectats urbanistics i introduint al mercat una
oferta d'habitatges a preu assequible pot comportar la realitzacio de promocions deficitaries.

En base a I'analisi realitzat, la Societat dominant ha procedit a la correcci¢ valorativa principalment de terrenys,
d'alguns locals comercials i places d'aparcament, aixi mateix s'ha mantingut la provisié per deteriorament de
promocions d’habitatges protegits de promocions deficitaries (principalment Pare Benet i La Catalana R2 i R6).

En I'exercici 2015, I'efecte net de la dotacid i recuperacio de la provisié per deteriorament ha suposat un ingrés de
0,5 milions d'euros, principalment per I'efecte de la aplicacié de les provisions per deteriorament dels solars del
Guinardé que s’han venut en l'exercici per import de 1,4 milions d'euros.

En l'exercici 2014, I'efecte net de la dotacié i recuperacié de la provisié per deteriorament ha suposat una despesa
de 1,5 milions d’euros, principalment per I'efecte de la provisié per deteriorament de terrenys (0,8 milions d'euros).

En el cas de promocions en curs, les pérdues estimades s'inclouen en I'epigraf de “Provisions a curt termini” del
passiu del balang en provisions per a pérdues a I'acabament. Quan es considera que la promocié estd acabada
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(acte de recepcio de 'obra) es traspassen les pérdues estimades a provisio per deteriorament d'existéncies. £n
201512014 no s'ha traspassat cap import.

A 31 de desembre de 2014, I'aparcament del Complex del Guinardo, inclds com a promocions en curs, va ser
recepcionat parciaiment i el seu deteriorament va ser incorporat com deteriorament d'existéncies per un import de
471 milers d'euros. Aquest aparcament s’ha venut en 'exercici 2015.

En relacio a I'analisi del deteriorament de les existéncies de la Societat dependent, cal destacar els seglents
aspectes:

Referent a la promocié de la Plaga Wagner, la Societat dependent no considera riscos en relacid al seu valor net
realitzable atenent la valoracié realitzada per un expert independent i al marge generat en les vendes ja realitzades
en exercicis anteriors.

En relacio a I'analisi del valor net realitzable de la promocio UTE Torre Lluch, l'avaluacio realitzada per part de la
Societat dependent és la que s'exposa a la nota 5. Aquesta avaluacié s'ha realitzat considerant la valoracio
realitzada per un expert independent. La valoracié s'ha determinat pel métode d'actualitzacié de rendes per lloguer i
per venda respectivament. Per a les existéncies s'ha considerat un ritme determinat de vendes i una taxa
d'actualitzacié del 6-7%. Com resultat de la mateixa, durant I'exercici 2015, s’han reconegut ingressos per reversio
del deteriorament de 111 milers d’euros a 'epigraf de “Variacié d’existencies de promocions acabades i en curs”. En
I'exercici 2014 es van reconéixer pérdues per deteriorament al compte de péerdues i guanys abreujat per import de
159 milers d’euros a I'epigraf de “Variacié d'existencies de promocions acabades i en curs”.

Cal destacar que en les valoracions s'han considerat determinades hipotesis de ritme de rendes per venda i la
valoracié és molt sensible a variacions en les esmentades hipotesis

En relacié a las existéncies en curs i d'acord amb la valoracié realitzada per un expert independent, al tancament de
lexercici 2015 s'ha considerat convenient realitzar una correccié valorativa per deteriorament de la promocié
Sancho d'Avila per reversio per import de 57 milers d’euros en 2015 i dotacid de 143 milers d’euros en 2014
reconeguda a I'epigraf de “Variacio d’existéncies de promocions acabades i en curs”

Al tancament de l'exercici, el Grup analitza les diferents promocions i actuacions previstes per tal de determinar la
viabilitat de les mateixes i la provisio per pérdues a I'acabament a constituir si s'escau (nota 16).
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10. Clients per vendes i prestacions de serveis

La composicié d’aquest epigraf del balang de situacié adjunt a 31 de desembre de 20151 2014 és la segiient:

Saldo a 31.12.15 Saldo a 31.12.14

Llarg termini Curt termini Llarg termini Curt termini
Clients:
Clients Incasol 66.351,26 - 80.551,81 -
Clients Corpedificacions - - - 1.659.115,74
Clients Institucionals - 12.953.362,13 -1 11.689.134,08
Deteriorament de valor:
Pisos Llefia - - - (41.743,00)
Altres - (222.857,15) - (160.465,46)
Total 66.351,26 | 12.730.504,98 80.551,81 | 13.146.041,36 \

El Grup dona de baixa els saldos de clients per Iimport de les cessions realitzades a entitats de credit sempre que
I'entitat de factoring assumeixi el risc d'insclvéncia i mora ("factoring sense recurs”). En les cessions de credit en les
que el Grup assumeix el risc d'insolvéncia o de retard en el cobrament no es donen de baixa els saldos. A 31 de
desembre de 2014, els saldos deutors pendents de venciment que han estat cancellats derivats de les operacions
esmentades de "factoring sense recurs” van ser de 4.608 milers (Nota 14)

En els casos en qué no s'inclouen interessos s'actualitza el saldo a cobrar en funcié del calendari de cobrament
previst i aplicant un tipus de descompte adequat.

El saldo de “Clients” inclou principalment saldos a cobrar d’Administracions Publiques, entre d'altres I'Ajuntament de
Barcelona, Consorci Sanitari de Barcelona, Institut Catala d’Assisténcia i Serveis Socials.

Relocalitzacio afectats per inundacions a pisos Llefia (Badalona) (Clients INCASOL).

En el decurs dels exercicis 1989 i 1990, REGESA va efectuar la venda de 24 pisos (actualment queden 16 pisos) a
afectats per inundacions al preu unitari de 17.429,35 euros i unes condicions de pagament a un termini de 20 anys i
un interés anual del 5% a una taxa creixent del 4% anual, condicions de finangament establertes al conveni amb
I'INCASOL i avalades per I'Ajuntament de Sant Adria del Besos.

Aixi mateix, durant 1993, la Societat dominant va vendre una série d’habitatges afectats tots ells per una hipoteca
constituida a favor de I'Inslitut Catala del Sol, en garantia d'un préstec concedit a REGESA , amb un interés del 5%
anual i per un termini de 25 anys (conveni 1989). La part compradora no es va subrogar a I'esmentada hipoteca, pel

que queda obligada a pagar les guantitats degudes a REGESA, en les mateixes condicions que les del préstec
atorgat per 'INCASOL.

Limport pendent de cobrar a 31 de desembre de 2015 corresponent a aquestes actuacions és de 66.351,26 euros
(80.551,81 euros a 31 de desembre de 2014).

41 -

Societat Urbanistica Metropolitana de Rehabilitacio i Gestio, S.A. (REGESA) i societat dependent




11. Deutors

La composicié d'aquest epigraf del balang de situacié consolidat adjunt a 31 de desembre de 2015 i 2014 és la
seglent:

Saldo a 31.12.15 Saldo a 31.12.14
Llarg termini | Curt termini | Llarg termini | Curt termini

Deutors diversos:

Ajuntamenl de Santa Coloma (nota 25.1) |  722.733,51 - 722.733,51

Ajuntament de Barcelona (nola 25.1) 368.885,54 - 1297439585 -
Altres deutors - 1320.240,25 - 348.452,84
Total 1.091.619,05 | 320.240,25 | 3.697.129,36 | 348.452,84

Deutors Ajuntament Santa Coloma de Gramenet

Tal com s'indica a la nota 18, diversos propietaris expropiats han interposat demanda contra ['Ajuntament de Santa
Coloma i REGESA davant del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en relaci6 a les expropiacions realitzades
per REGESA en les actuacions del carrer Sant Carles. En I'exercici 2008, en funcié de 'avaluacio del risc realitzada
pels Administradors i pels assessors de la Societat es va constituir la provisié per a responsabilitats. L'import a 31 de
desembre de 2014 ascendia a 722.733,51 euros (Nota 17 provisions per a responsabilitats a curt termini). A 31 de
desembre de 2014 ja s’havien dictat senténcies fermes i s’han pagat la totalitat en 2015.

Els imports que s’han de recuperar de 'Ajuntament estan inclosos com a bestretes de proveidors en I'epigraf
d'existéncies (2.384.103,44 euros a 31 de desembre de 2015 i 2014) i 1a resta com a deutors (722.733,51 a 31 de
desembre de 2015 i 2014). L'import total a recuperar ascendeix a 3.106.836,85 euros a 31 de desembre de 2015 i
2014) .

Les finques del carrer Sant Carles van ser objecte de permuta en 2008 i les finques rebudes en contraprestacio per
p REGESA es corresponen amb els valors realment pagats als expropiats, sense incloure cap import addicional en
i funcié de les reclamacions presentades.

L'Area de Serveis Territorials de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet va enviar escrit, de data 26 de marg de
2 2010, manifestant el compromis municipal de compensar a REGESA del cost pendent de satisfer, un cop

recaigudes les sentencies del Tribuna Superior de Justicia de Catalunya, mitjangant permuta de terrenys municipals
£ edificables de valor equivalent. Durant I'exercici 2012, es van fer gestions amb I'Ajuntament per tal de cercar
¢ mecanismes de compensacié per la via de cessio de finques edificables. En l'exercici 2013, es van mantenir
reunions i va quedar clar per part de 'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet que hi ha un cost pendent de
compensar | es va encarregar al Consell Comarcal del Barcelones, la redaccié d'un document que reculli les
condicions per regularitzar amb I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet el cost de I'actuacio de Sant Carles aixi
com que estableixi la forma de compensacio.

: En reuni6 celebrada el mes de juliol de 2014 amb I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet es va valorar com a
possibilitat més logica de compensacié del desequilibri existent, la de fer efectiva la cessio a REGESA de la finca
municipal del carrer Sant Just prevista al conveni de 17 de febrer de 2004, doncs, ara si que esta desafectada de
I'is escolar (CEIP Sant Just). Aixd no obstant, I'Ajuntament ha tramitat una modificacié de planejament que ha
retallat edificabilitat d'aquesta finca, pel que ha estat necessari encarregar una nova valoracio de la finca que ha
donat com a resultat una banda de valors compresa entre 1,6 i 1,9 milions d’euros.

cid | Gestio, SA. A-088
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Es continua negociant amb I'Ajuntament la tramitacié de la cessio de la finca i la recerca de noves férmules de
compensacio per la diferéncia,

S'espera que en el decurs de 2016 es pugui formalitzar un acord definitiu.

Deutors Ajuntament de Barcelona

En data 20 de febrer de 2004, el Plenari del Consell Municipal autoritza la formalitzacié de dos convenis de
col-laboraci6, execucié de la Modificacié del Pla General Metropolita Primer Cinturé, tram del carrer de Sant Quinti a
Plaga Maragall (Guinardo), i Modificacié del Pla General Metropolita Primer Cinturé, tram Garcilaso, entre ['Institut
Municipal d’'Urbanisme i REGESA, en execucié del Conveni Marc aprovat el 26 de maig de 2000. Es declara a
REGESA beneficiaria de les expropiacions necessaries per a executar la MPGM reordenacio del Primer Cinturo.

En els esmentats convenis, signats el 9 de juliol de 2004, el cost total previst de les operacions a realitzar per
REGESA, que correspon a expropiacio, enderroc i reallotiament, ascendeix a 30.422.275 euros (Guinardd) i
12.798.228 euros (Garcilaso), ambdds imports sense IVA, i s'estableixen els mecanismes de compensacié de
I'Ajuntament de Barcelona a REGESA per I'execucio de les expropiacions derivades del planejament .

Diversos propietaris afectats per les esmentades actuacions han interposat demanda contra REGESA (nota 16) i en
funcié de I'avaluacié del risc s’ha constituit una provisio per responsabilitats per import de 3.292.888,35 euros que
en cas que les reclamacions es facin efectives hauran de ser compensades per I'Ajuntament de Barcelona.

En les dues actuacions ja s’han dictat sentencies fermes i només resta pagar una part dels imports 2.256.605,24
euros (2.974.395,85 euros a 31 de desembre de 2014).

A 31 de desembre de 2015 i 2014, els pagaments realitzals per REGESA sén superiors als imports aportats per
I'Ajuntament i el saldo deutor s'inclou en I'epigraf d'existéncies com a bestretes (nota 9), atés que inicialment estava
previst rebre terrenys en compensacié i per aquest concepte I'Ajuntament de Barcelona ja va transmetre a REGESA
dos solars situats als carrers Taxonera i Ramon Turré. La societat ha renegociat amb I'Ajuntament de Barcelona la
recuperacio de certs imports per altres vies, perd es va decidir mantenir el criteri vigent fins a la data fins que es
formalitzin els acords.

En els darrers mesos de 'exercici 2014, es van mantenir les converses amb I'Ajuntament de Barcelona i I'Institut
Municipal d’Urbanisme per tal de cercar férmules per a la compensacit del déficit que I'empresa ha sofert en
I'execucid del conveni de col-laboracio per a I'execucié del Primer Cinturd, entre el carrer Sant Quinti i Plaga
Maragall, signat en data 9 de juliol de 2004. Com a resultal de les mateixes, s’ha acordat que REGESA solliciti la
liquidacio provisional del conveni en virtut de la clausula cinquena del mateix, en no poder fer-se una liquidacio
definitiva perque encara resten finques edificables pendents de vendre.

En aquesta sollicitud, formulada el passat dia 10 de marg de 2015, s'ha fixat la xifra de la liquidacié en 12,2 milions
d'euros. La proposta de liquidacié inclou també la compensacié de perdues generades en les vendes del solars del
Guinardé (nota 15). La liquidaci¢ provisional ha esta aprovada per I'Ajuntament de Barcelona i s'ha cobrat en la seva
totalitat en I'exercici 2015.

A 31 de desembre de 2014, atés que l'acord encara no estava signat es va mantenir la classificacié del saldo a
cobrar a llarg termini. L'import a 31 de desembre de 2015 correspon a les expropiacions del tram Garcilaso.

12. Efectiu i altres actius liquids equivalents

A 31 de desembre de 20151 2014, la totalitat del saldo correspon a l'epigraf de tresoreria.
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No existeix cap restriccio per a la lliure disposicié dels saldos que figuren en aquest epigraf del balang de situacio
consolidat adjunt.

13.Fons propis

Capital subscrit

El capital social de la Societat dominant esta representat per 727 accions nominatives de 4.207,09 euros cadascuna,
totalment subscrites i desemborsades pel Consell Comarcal del Barcelonés.

Durant els exercicis 2015 i 2014, no s'han produit moviments en el capital social ni en els percentatges de
participacio.

La Junta General Extraordinaria de la societat dominant d'11 de marg de 2015 va aprovar 'augment de capital de
REGESA, sense modificacié del valor nominal de les accions, incrementant-lo en dos milions cinc-cents trenta-dos
mil sis-cents seixanta-vuit euros amb divuit céntims (2.532.668,18 euros), mitjangant la consegiient emissio de sis-
centes dues noves accions nominatives de valor nominal de 4.207,09 euros cadascuna, numerades de la 728 a la
1.329.

Esta previst que el Consell Comarcal del Barcelonés, com a soci Unic de REGESA, subscrigui la totalitat de les
noves accions de la societat, el desembossament de les quals s'efectuara mitjangant aportacio dineraria.

El Ple del Consell Comarcal del Barcelonés va aprovar 'acord d’ampliacié de capital el 6 de maig de 2015, com a
soci Unic de la societat, ha subscrit la totalitat de les noves accions de la societat, el desembossament de les quals
s'ha fet mitjangant aportacié dineraria en data 16 de novembre de 2015. A data de formulacié dels comptes anuals

esta pendent d'escripturacit en el Registre Mercantil i que per aquest motiu no s'inclou al fons propis a 31 de
desembre de 2015 i s'inclou com a altres passius financers a curt termini (nota 18).

Reserves

AT'Estat de Canvis en el Patrimoni Net consolidat (ECPN) que forma part d'aquests Comptes Anuals Consolidats es
detallen els saldos i moviments agregats produits durant els exercicis 20151 2014,

Reserva legal

D'acord amb la Llei de Societats de Capital, s’ha de destinar una xifra igual al 10% del benefici de I'exercici a la
Reserva legal fins que arribi, si més no, al 20% del Capital Social. Al tancament dels exercicis 2015 i 2014, la
Societat dominant té dotada aquesta reserva en un import superior al minim que estableix la legislacio.

La Reserva legal podra utilitzar-se per augmentar el capital en la part que excedeixi del 10% del capital ja
augmentat. Llevat per aquesta finalitat, i mentre no es superi el 20% del Capital Social, aquesta reserva només
podra destinar-se a la compensacio de pérdues i sempre que no existeixin altres reserves disponibles suficients per
a aquesta fi.

Reserves en societats consolidades

En aquest epigraf es recullen els resultats generats per la Societat dependent des de la dala d'entrada en el Grup.
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Resultats consolidats

L'aportaci¢ de cada societat inclosa al perimetre de consolidacié, als resultats consolidats atribuibles a la Societat
dominant és la seglient :

| Saldo 31.12.2015 | Saldo 31.12.2014
REGESA 2.727.792,29 (3.842.965,75)
Regesa Aparcaments i Serveis (467.088,12) (872.372,80)
Resultats consolidats l 2.260.70417 | (4.715.338,55)

El detall dels Fons Propis dels comptes anuals individuals de les societats que formen part del Grup es detallen a
I'Annex 1.

Distribucié de dividends

Durant els exercicis 2015 i 2014 no s'ha distribuit cap import en concepte de dividends.

14.Ajustos per canvis de valor

El detall d'aquest epigraf del balang de situacio consolidat adjunt a 31 de desembre de 2015 és el seglient:

Saldo al . , R Imputacio a . - Saldo al
311214 Plusvalues Minusvalues resultats Efecte impositiu 3112415
Operacions de cobertura (296.620,68) - - 297.513,22 (892,54)
Total (296.620,68) - - 297.513,22 (892,54)

L'import que figura a la partida "Ajustaments de valor per operacions de cobertura" recull la minusvalua generada
per la part eficag dels canvis de valor dels derivats financers designats i qualificats com a cobertures comptables de
fluxos d'efectiu. Correspon a la cobertura de tipus d'interés del contracte de factoring sense recurs concertat amb
CaixaBank (nota 10). S'ha comptabilitzat com a operacié de cobertura ja que es considera eficag atés que els
termes critics de l'instrument de cobertura i de l'instrument cobert sén idéntics: els nocionals son els mateixos, les
dates de liquidacié d'interessos de tots dos son les mateixes i el tipus de referéncia variable és el mateix.
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15. Subvencions, donacions i llegats rebuts

La composicid i moviments produits durant els exercicis 2015 i 2014 en aquest epigraf del balang de situacié adjunt

és la segilent:

Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2015:

. Organisme Saldo al - . Imputaci6 a Efecte Saldo al
Origen Concedent |  31.1244 Adicions | Retirades | "rociiats | impositiu | 311215
Subvencions

De capital 8.549.362,34 {17.100,00) | (1.848.396,79) | 5.559,96 | 6.689.425,52
Subvencions per a Autonomica | 4.146.957,72 (17.100,00) (59.192,53) 192,35 | 4.070.857,54
promocié de vivenda
Préstec amb subsidi Estatal 2.628.000,52 (9.460,93) 28,38 | 2.618.567,98
(Ministeri
Vivenda )
Subvencions per a Comarcal 1.774.404,10 (1.779.743,33) | 533923
promoci6 de vivenda
De explotacio 2.714.055,56 | 6.087.135,97 {6.670.469,30) | 1.750,00 | 2.132.472,23
Per a promoci6 lloguer Autondmica 2.714.055,56 - (583.333,33) 1.750,00 | 2.132472,23
Local - 16.087.13597 (6.087.135,97) - -
| | | |
Total ] | 11.263.417,91 ] 6.087.13597 | (17.100,00) |(8.518.866,09) | 7.309,96 | 8.821.897,75 |
Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2014:

. Organisme Saldo al . . Imputacié a Efecte | Saldoal
Origen Concedent 311213 Adicions Retirades resultats impositiu 31,1214
Subvencions

De capital 6.856.970,86 | 2.073.743,33 (376.259,40) | (5.092,45) | 8.549.362,34
Subvencions per a Autonomica | 4.205.859,45 294.000,00 (353.118,04) 216,31 4.146.957,72
promocié de vivenda
Préstec amb subsidi Estatal 2.651.111,41 - (23.141,36) 3047 2.628.000,52
{Ministeri
Vivenda )
Subvencions per a Comarcal 1.779.743,33 (6.339,23) 1.774.404,10
promocié de vivenda
De explotacio 3.295.638,89 (583.333,33) 1.750,00 2.714.055,56
Per a promoci6 lloguer Autondmica 3.295.638,89 (583.333,33) 1.750,00 2.714.055,56
| Total 10.152.609,75 | 2.073.743,33 (959.592,73) | (3.342,45) | 11.263.417,91

Entre les subvencions de capital s'inclouen els subsidis (subvenci6 dels préstecs) associats als préstecs convinguts
per al finangament d'habitatges de proteccio oficial destinats a larrendament.

Les subvencions de capital per a promoci¢ d’habitatges i els préstecs amb subsidi inclouen subvencions afectes a
actius que a 31 de desembre de 2012 es van traspassar a actius no corrents mantinguls per a la venda i que encara
no han estat alienats (nota 26)

L'Ajuntament de Barcelona, miljangant la societat municipal BAGURSA, ha decidit impulsar el sector de Torre Bard,
entre les actuacions previstes ha decidit facilitar el lloguer assequible dels habitatges de les promocions de Torre
Bard que estaven buits, de manera que la renda sigui significativament inferior a la de mercat mantenint REGESA la
seva gestio. Per aquest motiu es va signar un protocol d'intencions el 10 de juliol de 2013 i s’ha signat el conveni de
col-laboracit el 20 de desembre de 2013. Els habitatges per lloguer van ser sortejats al mes de juny i s’han reservat
habitatges per a situacions d'emergéncia.
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Els recursos que I'Ajuntament aportara per tal de cobrir les depeses d'explotacié fins I'u de setembre de 2019
ascendeixen a 3.500.000 d’euros. La totalitat de I'import es va cobrar en I'exercici 2014,

L’Ajuntament de Barcelona té el dret preferent de compra o de tempteig pel conjunt dels habitatges, i la quantitat que
s’hagi aportat en funcié del conveni s'entendr lliurada a compte del preu de venda si I'Ajuntament decidis exercir

I'opcid.
Daltra banda, tal com s’havia previst, en 2014 un cop finalitzat el procés de liquidaci¢ i dissolucié de la Fundacié
Pisos de Lloguer, I'excedent resultant per import de 1.780 milers d'eurcs va ser destinat a la promocié i gestio

d’habitatges en régim de lloguer, en concret a finangar la promocié de "Reina Amalia”. Aquesta promocio ha estat
venuda a I'Ajuntament de Barcelona al febrer de 2015.

Els Administradors de la Societat dominant consideren que es compleixen la totalitat de les condicions establertes
en les corresponents resolucions de concessio de totes les subvencions rebudes al tancament dels exercicis 2015 |
2014.

16. Provisions i contingéncies

Provisions a llarg termini

El detall i moviment durant els exercicis 2015 i 2014 d’aquest epigraf del passiu del balang de situacio és el seglient:

Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2015:

Saldo Addicions Aplicacions / Pagaments Actualitzacié Traspassos Saldo
31.12.2014 Retirades provisio 31122015
Guinardd 2.057.589,70 118.673,99 - {106.521,59) 2.069.742,10
Garcilaso - - - . _
Altres provisions 64.420,10 - - (11.830,00) - 52.590,10
Provisions per a altres responsabilitats | 2.057.589,70 118.673,99 (106.521,59) 2.122.332,20
Provisid per desmantellament, retirada o
rehabilitacié de I'immobilitzat i actius de | 233.306,76 1.914.006,82 - - 330.495,16 2.491.176,6 7
reposicio
Total provisions a llarg termini 2.355.316,56 2.046.048,74 - 318.665,16 | (106.521,59) 4.613.508,87 |
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Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2014:

Saldo Addicions Aplicacions / Pagaments Actualitzacio Altres Saldo
31122013 Retirades provisié variacions 31.12.2014
Sant Carles - - - - - -
Guinardd 1.813.509,28 557.464,59 - (313.384,17) 2.057.589,70
Garcilaso 602.496,62 - - (602.496,62) -
Altres provisions 70.980,00 - - (6.559,90) 64.420,10
Provisions per a altres responsabilitats 2.486.985,90 557.464,59 (922.440,69) 2.122.009,80
Provisi6 per desmantellament, retirada o
rehabilitacio de I'immobilitzat i actius de
reposicio 224,871,28 8.435,48 233.306,76
Total provisions a llarg termini 2.711.857,18 557.464,59 8.43548 | (922.440,69) 2.355.316,56

Provisions per a altres responsabilitats

A 31 de desembre de 2015, en les tres actuacions ja s’han dictat sentencies fermes i només resta pagar una part

dels imports.
La classificacié entre llarg i curt termini s’ha fet en funcié de les previsions de dates en les que s'hauran de fer

efectives les provisions per reclamacions realitzades pels expropiats.

Actuacions carrer Sant Carles (Santa Coloma de Gramanet)

En I'exercici 2008, diversos propietaris expropiats han interposat demanda contra I'Ajuntament de Santa Coloma i
REGESA davant del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en relacio a les expropiacions realitzades per
REGESA.

En exercici 2008, en funcio de I'avaluaci6 del risc realitzada pels Administradors i pels assessors de la Societat es
va constituir la provisid per a responsabilitats. Les finques del carrer Sant Carles van ser objecte de permuta en
2008 i les finques rebudes en contraprestacié per REGESA es corresponen amb els valors realment pagats als
expropiats, sense incloure cap import addicional en funci6 de les reclamacions presentades.

A 31 de desembre de 2015, ja s’han dictat senténcies fermes i no resta import pendent de pagament a 31 de
desembre de 2015 (722.736,50 euros en 2014). L'import pagat als expropiats s’ha comptabilizat en bestretes a
proveidors en I'epigraf d'existéncies (nota 9) i a deutors la resta (nota 11).

L'Area de Serveis Territorials de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet va enviar escrit, de data 26 de marg de
2010, manifestant el compromis municipal de compensar a REGESA del cost pendent de satisfer, un cop

recaigudes les senténcies del Tribuna Superior de Justicia de Catalunya, mitjangant permuta de terrenys municipals
edificables de valor equivalent.

Tal com s'indica en la nota 11, es continua negociant amb I'Ajuntament la tramitacié de la cessi6 de la finca i la
recerca de noves formules de compensacié per la diferéncia.

Al 31 de desembre de 2015 i 2014, atés que la compensacié a rebre d'un tercer no pot suposar una reduccio del
deute, s’ha enregistrat la provisio per riscos i despeses corresponent a les sentencies i I'actiu a rebre (nota 11).
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Actuacions Guinardé i Garcilaso

En relacié a les actuacions del Primer Cinturd realitzades per REGESA d'acords als dos convenis de col-laboracid
(Guinardé i Garcilaso) signats amb I'Institut Municipal d'Urbanisme, diversos propietaris expropiats van interposar
demanda contra REGESA.

En exercicis anteriors es va constituir la provisié en funci6 de les senténcies dictades. A 31 de desembre de 2015,
en les dues actuacions ja s'han dictat sentencies fermes i només resta pagar una part dels imports

D'acord als convenis establerts, els costos addicionals incorreguts seran compensats per I'Ajuntament de Barcelona,
per la qual cosa 'import de les esmentades senténcies ha estat enregistrat en 'epigraf de deutors (nota 11).

En relacié al conveni de col-laboracié relatiu al Guinardo, tal com s'indica a la nota 11, com a resultat de les reunions
mantingudes amb I'Ajuntament de Barcelona i 'Institut Municipal d'Urbanisme, REGESA va sol-licitar la liquidacio
provisional del conveni en virtut de la clausula cinquena del mateix, en no poder fer-se una liquidacio definitiva
perqué encara resten finques edificables pendents de vendre, que ha estat aprovada en 2015.

Altres provisions

Al tancament dels exercicis 2014 i 2015, el saldo registrat en aquesta partida esta vinculat amb la demanda
interposada per la Comunitat d'usuaris de I'aparcament de Ferran Reyes, en la qual reclamaven el pagament d'unes
quantitats en conceptes varis de liquidacions anteriors que havien estat aprovades en Juntes Generals per la
Comunitat d'Usuaris esmentada. Si bé, en data 7 de marg de 2014 es va suspendre aquest procediment judicial atés
que s'ha arribat a un acord extrajudicial beneficiés per ambdues parts. A 31 de desembre de 2014 i 2015, s’han
classificat 11.830,00 euros a curt termini en funcié del venciment estimat.

Provisié per desmantellament, retirada o rehabilitacio de I'immobilitzat i actius de reposicio

El Grup registrar una provisié pel valor actual dels costos de reposicié relacionats amb els elements dels actius amb
una vida util inferior al periode del dret de superficie, adscripcid o concessio que gaudeixen les societats del Grup, a
titol gratuit, sobre terrenys que estan vinculats als habitatges de lloguer per a joves i als aparcaments i locals de
promocions d'habitatges de lloguer explotats per la Societat dominant i sobre els terrenys on estan construits els
aparcaments de la Societat dependent (veure nota 3.1) i que seran revertits als Ajuntaments un cop finalitzi aquest
dret. L'import de l'estimacié inicial es registra com a provisio i es genera com a contrapartida el corresponent actiu
pel mateix import (veure nota 6). La valoracio d'aquests costos s'ha realitzat d'acord amb la millor estimacié del Grup
sobre el valor actual del valor net comptable que s'estima que tindran els actius objecte de reposicié a la data de
finalitzacié del dret de superficie, adscripcid o concessio.

Anualment, s'incrementa aquesta provisio per I'import de I'actualitzacio financera, recollint una despesa financera en
el compte de pérdues i guanys.

A 31 de desembre de 2015, s'ha traspassat d'actius no corrents mantinguts per a la venda la provisio corresponent
als aparcament de la societat dependent.

Les altes de I'exercici corresponen a les promocions d'habitatges 10Hj Mare de Deu del Port i la Selva que han
estat fraspassades d'aclius no corrents per a la venda a inversions immobiliries (nota 5).
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Provisions curt termini

El detall de les provisions a curt termini és el seglent:

Saldo Saldo
31.12.2015 31.12.2014
Provisio per a altres responsabilitats 198.693,14 1.661.629,98
Provisi6 per a acabament de promocions 800.644,86 815516,23
Provisi6 per a perdues a I'acabament - 223.818,68
Provisié per a garanties 185.091,49 201.591,49
Total 1.184.429,49 2.902.556,38

Provisié per a pérdues a 'acabament

El saldo d'aquest compte correspon a les pérdues estimades en les promocions en curs. Un cop acabada la
promocio les pérdues finalment estimades s’enregistren com a deteriorament d'existéncies.

'activitat de promocio d'habitatge protegit adregada a afectats urbanistics i introduint al mercat una oferta
d’habitatges a preu assequible pot comportar la realitzacié de promocions deficitaries.

Al tancament de I'exercici, el Grup analitza les diferents promocions i actuacions previstes per tal de determinar la
viabilitat de les mateixes i la provisié per pérdues a 'acabament a constituir si s'escau.

Contingéncies
Reclamacio Consorci Sanitari de Barcelona

En l'exercici 2013, el Consorci Sanitari de Barcelona va instruir expedient a REGESA i Regesa Aparcaments |
Serveis, S.A. en relacio a actuacions encarregades en diferents convenis de col-laboracié per a la construccié de
centres d'atencié primaria, de salut mental,... juslificant que el cost real de les actuacions és inferior a limport
facturat per les societats. Aixi mateix, demana al Servei Catala de la Salut la revisio del conveni subscrit amb
Regesa per a la construccio del CAP Guinardd, actualment en curs, i que es compensi amb els reintegraments que
sollicita, que ascendeix a 3,4 milions d’euros per a Regesa i 0,8 milions d'euros per a Regesa Aparcaments i
Serveis, S.A.

El Consell Comarcal del Barcelonés va manifestar la seva disconformitat a la reclamacioé presentada i atés que els
convenis no han estat modificats entén que 'import facturat per Regesa i Regesa Aparcaments i Serveis és correcte,
i que P'aportacio rebuda per les societats comarcals no ho és en concepte de subvencio, per la qual cosa no es
preveu cap resolucié contraria als interessos de la societat per aquest motiu.

Es per tot aixo que en 2014 el Consell Comarcal ha interposat recurs contencios administratiu contra la resolucio del
Consorci Sanitari de Barcelona abans esmentada. A data actual, pel que fa a l'estat del procediment judicial segons
la comunicacié rebuda del jutjat contencios administratiu nim. 13 de Barcelona, i una vegada el magistrat declari la
conclusio del procediment, només mancara que es dicti la corresponent senténcia judicial.

Reclamacions proveidors
Conseqiiéncia del retard en el pagament, certs proveidors han presentat reclamacions al Grup. El Grup en la major

part dels casos ha intentat arribar a acords establint nous calendaris de pagament del deute i el pagament
d'interessos si s'escau. A 31 de desembre de 2015, encara que no s’hagin establert calendaris formals amb tots el
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proveidors, la societat ha acordat o estad en curs de negociacié per establir nous calendaris i el pagament
d'interessos si s'escau.

A 31 de desembre de 2014, malgrat la cancel-lacio gradual del deute amb VOPI-4 i les converses amb aquest
creditor i Regesa Aparcaments i Serveis, S.A,, per a la cancel-lacié del deute pendent en relacio a les obres de
I'aparcament del 22@ de Barcelona, VOPI-4 havia presentat demanda executiva en el Jutjat de Primera Instancia

nimero 10 de Barcelona. En l'exercici 2015, s'’ha procedit a la cancel'lacié del deute amb el proveidor que ha estat
finangada per Regesa.

El Grup no preveu diferéncies significatives amb I'import que realment s'hagi de pagar.
A la data de formulaci6 d’aquests comptes anuals, els Administradors de la societat dominant no tenen coneixement

de passius contingents, a part dels indicats anteriorment, que puguin involucrar a les societats del Grup en litigis o
suposar la imposicié de sancions o penalitats amb efecte significatiu en el patrimoni net al tancament de I'exercici.

17. Deutes a llarg i curt termini
La composicié d’aquests epigrafs del balang de situacié adjunt al 31 de desembre de 20151 2014 és la seglent:

Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2015:

Deutes a llarg termini | Deutes a curt termini Total a 31.12.15
Deutes amb entitats de crédit 53.196.610,12 16.809.211,72 70.005.821,84
Préstecs hipotecaris 50.514.223,20 3.396.806,22 53.911.029,42
Polisses de préstec 2.682.386,92 829.493,17 3.511.880,09
Polisses de crédit - 7.920.796,52 7.920.796,52
Polissa confirming anticipat - 4,00 4,00
Deute per descompte de crédits comercials - 3.485.000,00 3.485.000,00
Deute per interessos - 1.177.111,81 1.477.111,81
Derivats - - -
8 Altres passius financers 2.796.363,37 3.011.128,97 5.797.220,11
Altres deutes 1.778.777,03 478.460,79 2.257.237,82
i Fiances i deposits rebuts 1.017.586,34 - 1.017.586,34
4 Capital emés pendent d'inscripcid (nota 13) - 2.532.668,18 2.532.688,18
2 Partides pendents d'aplicacié - (10.292,23) (10.292,23)
2 Total 55.992.973,49 19.810.048,46 75.803.021,95
‘g
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Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2014:

Deutes a llarg termini | Deutes a curt termini Total a 31.12.14
Deutes amb entitats de crédit 52.573.367,28 16.466.199,59 69.039.566,87
Préstecs hipotecaris 48.758.433,84 6.700.450,34 55.458.884,18
Polisses de préstec 3.814.933,44 529.829,25 4.344.762,69
Polisses de credit - 7.773626,73 7.773626,73
Polissa confirming anticipat 4,00 4,00
Deute per interessos 1.462.289,27 1.462.289,27
Derivats - 297.513,22 297.513,22
Altres passius financers 4,250.732,36 478.460,79 4.729.193,15
Altres deules 3.338.397,14 478.460,79 3.816.857,93
Fiances i depdsits rebuts 912.335,22 - 912.335,22
Total 56.824.099,64 17.242.173,60 74.066.273,24 |

Durant I'exercici 2012, Regesa ha reestructurat el deute financer d'acord al nou pla de viabilitat realitzat en 2012
(nota 26). La proposta realitzada a les entitals financeres, i que totes elles han aprovat, consisteix en:

a.Atencié al 100% de la despesa financera del

periode.

b.Augment de la caréncia, fins els limits permesos pels diferents plans d'habitatge, dels préstecs hipotecaris a la

promocio.

c.Polisses de créditi altres préstecs no garantits: prestamitzacié amb tres anys de caréncia i set d'amortitzacio.
d.Deute hipotecari de sdl: prestamitzacié amb tres anys de caréncia i set d’'amortitzacio.

A data d'avui resten per signar les operacions de reestructuracié amb Grupo BBVA que s'espera formalitzar a curt

termini.

Préstecs hipotecaris

A 31 de desembre de 2015 i 2014, la composicié dels préstecs hipotecaris subrogables rebuts pel Grup es la

segient;

Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2015:

Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2014:

Llarg termini Curt termini
Tipus d'interés Principal Principal
mig (%) utilitzat utilitzat
Préstecs Hipotecaris 3,98% 52.110.582,13 | 3.396.806,22
Subvenci6 préstecs subsidiats {1.596.358,93) -
_
| Total | 50.514.223,20 | 3.396.806,22 |
Llarg termini Curttermini |
Tipus d'interés Principal Principal
mig (%) utilitzat utilitzat
Préstecs Hipotecaris 3,13% 50.473.073,79 | 6.700.450,34
Subvenci6 préstecs subsidiats (1.714.639,95) -
Total 48.758.433,84 | 6.700.450,34

Al tancament del exercicis 2015 i 2014, la classificacid entre curt i llarg termini dels préstecs hipotecaris es realitza
considerant si és possible o no la seva subrogacié abans de 31 de desembre de I'any segiient.
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No s’adjunta el detall per venciments dels cinc anys seglients al tancament dels exercicis 2015 i 2014 i de la resta
d'anys fins ['ultim venciment atés que la classificacié dels préstecs es realitza en funcié de la subrogacié dels
mateixos.

Polisses de préstec

Al tancament dels exercicis 2015 i 2014, la composicio de les polisses de préstec és la seguent:

Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2015:

[ Euros
. Llarg termini Curt termini
Tipus d'interés mig (%) Data de venciment Principal utilitzat | Principal utilitzat
Enlitat 1 5,00% 01/01/2018 230.489,77 208.040,00
Entitat 2 3,26% 27103/2023 1.131.527,72 121.905,39
Entitat 3 6,16% 07/01/2020 1.320.369,43 499.547,78
Tota 2.682.386,92 829.493,17
Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2014:
Euros
Data de venciment Llarg termini Curt termini
Tipus d'interés mig (%) Principal utilitzat | Principal utilitzat
Entitat 1 5,25% 01/01/2018 429.140,16 168.000,00
Entitat 2 3,54% 27103/2023 1.686.933,11 -
Entitat 3 1,94% 01/04/2027 - 210.689,42
Entitat 4 6,00% 07/01/2020 1.698.860,17 161.139,83
Tota 3.814.933,44 529.829,25

El detall dels préstecs sense garantia hipotecaria per terminis de venciment dels exercicis 2015 i 2014 és el segiient;

Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2015:

. Entre 1i2 . Enfre3i4 .
Fins 1 any anys Entre 2i 3 anys anys Més de 5anys | Total Deute
Entitat 1 208.040,00 193.828,15 36.661,62 - - 438.529,77
Entitat 2 121.905,39 166.930,07 172.076,05 177.380,67 615.140,94 | 1.253.433,11
Entitat 3 499.547,78 401.835,25 426.619,56 452.932,52 38.982,10 | 1.819.917,21
Total 829.493,17 762.593,46 635.357,23 630.313,19 654.123,04 | 3.511.880,09
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Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2014:

Fins 1 any Entre 12 Entre 2i 3 anys Entre 374 Més de 5anys | Total Deute
anys anys
Entitat 1 168.000,00 218.696,65 193.828,15 16.615,36 - 597.140,16
Entilat 2 - 208.139,63 286.243,66 296.542,72 896.007,10 |  1.686.933,11
Entitat 3 210.689,42 - - - - 210.689,42
Entitat 4 151.139,83 378.490,74 401.835,25 426.619,56 491.914,62 | 1.850.000,00
Total 529.829,25 805.327,02 881.907,06 739.777,64 1.387.921,72 | 4.344.762,69
Pélisses de crédit
Al tancament dels exercicis 2015 i 2014, la composicié de les polisses de crédit és la segiient:
Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2015:
Euros

Entitat Tipus d'interés mig Data de venciment Limit Disposat
Grup BBVA (UNNIM) 3,09 4.774.164,80
BBVA 5,183 3.136.791,70
Curt termini 7.910.956,50
Total 7.910.956,50

Les polisses de crédit amb el Grupo BBVA estan pendents de refinangament, veure comentaris a I'apartat

d'impagaments.

Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2014:

Euros
Entitat Tipus d'interés mig Data de venciment Limit Disposat
Grup BBVA (UNNIM) 3.54 - 4.774.164,80
BBVA 6,50 3.000.000,00 2.999.461,93
Curt termini 7.773.626,73
Total 7.773.626,73

Garanties atorgades

A 31 de desembre de 2015, les existéncies i inversions immobilidries afectades en garantia de préstecs rebuts pel
Grup ascendeixen aproximadament a 47.813.076,28 euros i 27.503.714,53 euros, respectivament (59.559.879,20
euros, 33.385.903,57 i 1.859.756,13 euros corresponents a actius no corrents mantinguts per a la venda en 2014)

{notes 8, 51 23)

Al tancament dels exercicis 2015 i 2014, el Consell Comarcal del Barcelonés tenia emeses “comfort letter” en relacio
a diversos préstecs i polisses de credit de la Societat segons el detall indicat en "garanties compromeses amb

tercers” (nota 24)
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Impagaments
Durant I'exercici s'han produit impagaments de deutes amb entilats bancaries que s’han subsanat i renegociat.

A data d'avui encara resta per signar amb Grupo BBVA, les pélissa de crédit amb UNNIM per import de 4,8 milions
d'euros aproximadament i la pdlissa amb BBVA per import de 3,1 milions d'euros. S’ha acordat verbalment la
prestamitzacio de la pdlissa d’'Unnim per un periode de deu anys amb una caréncia de tres anys. La seva
formalitzacié s’ha endarrerit per la necessitat d'actualitzar les garanties a aportar per Regesa consegiiéncia de la
venda de béns que la cobrien. Es preveu que la formalitzacio es faci a curt termini

L'entitat financera ha confirmat que en cas d'arribar-se a un acord pel refinangament del deute, els interessos i

comissions de demora seran recalculats. Per aquest motiu, a 31 de desembre de 2015 i 2014, atés que la societat
dominant no té& dubtes en la refinanciacié de l'operacio, la provisié d'interessos s'ha realitzat considerant tipus

d'interés de mercat.

Altres deutes

En aquest epigraf s'inclouen 1.778 milers d’euros a pagar a llarg termini en relacio a I'aplagament de pagament
d'impostos sol licitat per la Societat dominant. (3.247 milers d'euros en 2014) (nota 21).

Aixi mateix, a 31 de desembre de 2015 i 2014 en aquest compte també s'inclou 478 milers d'euros de interessos
pendents de pagament a proveidors.

Fiances i diposits rebuts

En aquest epigraf s'inclou el fons d'ajut rebut de I'Ajuntament de Barcelona per al finangament en el procés de
reallotiament de families afectades per operacions urbanistiques. L'import a al tancament dels exercicis 2015 i 2014
és de 250 milers d’euros (nota 8.2).

Aixi mateix, en aquest compte també s'inclou import de les fiances rebudes d'immobles que es troben en lloguer on
el termini de devoluci6 de les mateixes excedeix la data de 12 mesos. Al tancament de I'exercici 2015 ascendeix a
671 milers d'euros (634 milers d'euros en 2014).

18. Instruments financers derivats

En l'exercici 2013, es va formalitzar un contracte de permuta financera per a la cobertura de tipus d'interés del
contracte de factoring sense recurs concertat amb CaixaBank (notes 11 i 15). La minusvalua a 31 de desembre de
2014 es va classificar a llarg i curt termini en funci6 del seu venciment; 297.513,22 euros a curt termini a 31 de
desembre de 2014 1 137.706,28 euros a llarg termini. En I'exercici 2015 ha vengut.
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19.Creditors comercials i altres comptes a pagar

A 31 de desembre de 2015 i 2014 la composicié d'aquest epigraf és la seglient:

Saldo a 31.12.15 Saldo a 31.12.14
Llarg termini Curt termini Llarg termini Curt termini
Proveidors -| 8.481.996,88 18.931,76 | 20.011.243,70
Proveidors, empreses del grup i associades (Nota 25) 395.114,05 - 314.808,96
Creditors diversos 2.552.968,11 - 2.723.716,32
Personal (remuneracions pendents de pagament) 91.512,57 - 91.512,57
Altres deutes amb les administracions publiques (Nota 21) 4.317.142,26 - | 5.203.903,65
Avangaments de clients 1.238.165,01 - 3.466.137,15
Total - | 17.076.898,88 18.931,76 | 31.811.322,35

Proveidors

El detall de les partides incloses al subcompte de proveidors es el segiient:;

Saldo a 31.12.15 Saldo a31.12.14
Proveidors 621.154,00 1.890.256,37
Proveidors, UTE Torre Lluch 14.331,65 710.086,08
Contractistes 6.418.094,33 14.532.694,06
Factures pendents de rebre 1.428.417,09 2.878.207,19
Total 8.481.997,07 20.011.243,70

A 31 de desembre de 2015 i 2014, ¢l saldo a llarg termini de proveidors inclou acords de pagament amb proveidors
amés d'un any.

Creditors diversos

E! detall de les partides incloses al subcompte de creditors diversos es el segient:

Saldo a 31,1215 Saldo a 31.12.14
Actuacions Tur6 de |a Peirai Trinitat Nova 398.927,92 616.025,95
Ajuntament de Barcelona (Casetes Renfe) 2.044.684,39 1.988.398,53
Altres 109.355,80 119.291,84
Total 2.552.968,11 2.723.716,32

Creditors per actuacions a Trinitat Nova i Turo de la Peira

Actuacions per la remodelacio del barri Trinitat Nova

En desenvolupament del Pla Especial de Reforma Interior del Barri de Trinitat Nova, la Generalitat de Catalunya,
I'Ajuntament de Barcelona i 'Associacié de Veins de Trinitat Nova signaren un conveni que establia les bases i
condicions en que es portaria a terme la remodelacié. En I'esmentat conveni es preveia encarregar a Regesa la
gestio del Pla.
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El 16 de febrer de 2003 es va signar el conveni de col-laboracié entre I'lnstitut Municipal d'Urbanisme i Regesa on
s'estableixen les gestions a realitzar per Regesa.

Al tancament dels exercicis 2015 i 2014, I'import rebut de I'institut Municipal d’Urbanisme i BAGURSA és superior
als pagaments realitzats per Regesa, que corresponen principalment a indemnitzacions pagades a les families
afectades per compte de I'lnstitut Municipal d’Urbanisme i BAGURSA, a despeses d'enderroc i a diversos serveis de

gestlio.
Actuacions per la remodelacié del barri del Turd de la Peira

REGESA paga per compte de I'lnstitut Municipal d’Urbanisme i BAGURSA les indemnitzacions a les families
afectades. Al tancament dels exercicis 2015 i 2014, limport rebut de I'Institut Municipal d'Urbanisme i BAGURSA és
superior als pagaments realitzats per Regesa.

Ajuntament de Barcelona creditor (Casetes Renfe)

El compte “Ajuntament de Barcelona creditor (Casetes Renfe)” correspon a la diferéncia en els valors de mercat de
la permuta del terrenys de Pallars formalitzada en I'exercici 2006 i que Regesa ha de compensar amb el pagament a
realitzar d’expropiacions a realitzar. Encara que estava previst fer el pagament, a data actual encara esta pendent
de pagament,

Avangaments de clients

En aquest epigraf s'inclouen principalment els avangaments rebuts d'entitats plbliques per a la realitzacié de
centres assistencials (CAPS) i altres equipaments publics aixi com els avangaments rebuts per als adquirents de
promocions d’habitatges protegits. En aquest sentit, la Llei 24/1991, de 29 de Novembre, de I'habitatge de la
Generalitat de Catalunya, estableix que les bestretes entregades a compte pels adquirents de pisos d'habitatges
protegits han d'esser garantides pels promotors. Per tal de complir amb aquest Ultim requeriment, el Consell
Comarcal del Barcelonés ha aprovat, en sessio plenaria celebrada en data 28 de abril de 2010, garantir, per compte
de la Societat, els esmentats avangaments per import global de 13.343,385,97 euros. A 31 de desembre de 2015,
limport de bestretes garantides ascendeix a 21.031,65 euros aproximadament (en 2014 l'import de bestretes
garantides ascendeix a 21.031,65 euros).
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20. Informaci6 sobre aplagaments de pagaments efectuats a proveidors. Disposici6
addicional tercera. Deure de informacio6 de la Llei 15/2010, de 5 de juliol

Els pagaments realitzats i pendents als exercicis 2015, d'acord al desglossament exigit a la Llei 15/2010 i
modificacions posteriors sobre els ajornaments de pagament efectuats a proveidors, es el seguent;

31.12.2015
Dies
Periode mig de pagament a proveidors 618,63
Rati d'operacions pagades 608,76
Rati d'operacions pendents de pagament 649,28
import
Total pagaments realitzats 20.355.021,12
Total pagaments pendents 6.552.005,61

D'acord amb la normativa vigent, a 31 de desembre de 2015 el termini maxim legal de pagament és de 30 dies,
excepte si hi ha acord entre les parts que com a maxim sera de 60 dies.

El periode mitja de pagament a proveidors a 31 de desembre de 2015 és de 618,63 dies. Per aconsequir la reduccio
del mateix fins arribar el maxim periode establer per la normativa contra la morositat, el Grup continuara amb totes

les actuacions previstes i incorporades al Pla de Viabilitat de la companyia aprovat pel Consell d’Administracio el 18
d'octubre de 2012.

Entre les mesures que incorpora aquest Pla, i pel que fa a I'exercici 2016, podem destacar la venda de la cartera de
solars (Guinardd, Ginebra, R13 La Catalana, America Prat de la Riba...) i la signatura de noves encomanes de
gestio per les corporacions que formen part del Consell Comarcal del Barcelonés.
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21. Administracions publiques i situaci6 fiscal

El detall del saldo amb de les Administracions Pibliques a 31 de desembre de 20151 2014 és el seglient:

Administracions Publiques Saldo a Saldo a
deutores No corrent Corrent 31.12.15 No corrent Corrent 311214
Actius per impost diferit 381.427,07 381.427,07 | 488.477,67 488.477,67
Actius per impost corrent (*) 170.692,23 170.692,23 382.416,60 | 382.416,60
Altres crédits amb

Administracions Pibliques 737.127,93 737.127,93 -1 2.134.124,04 | 2.134.124,04
Hisenda Publica, deutora per IVA 443.921,29 443.921,29 23.615,36 23.615,36
Subvencions concedides - - -1 926.096,13| 926.096,13
IVA pendent de deduir 296.072,12 296.072,12 -11.178.985,26 | 1.178.985,26
IVA UTE (2.865,48) (2.865,48) - - -
Altres - - 5.427,29 5.427,29
Total 381.427,07 907.820,16 | 1.289.247,23 | 488.477,67 | 2.516.540,64 | 3.005.018,31
Administracions Publiques Saldoa Saldo a
creditores No corrent Corrent 31.12.15 No corrent Corrent 31.12.14
Passius per impost diferit 26.668,15 26.668,15 33.978,11 33.978,11
Passius per impost corrent

Altres deutes amb

Administracions Publiques 1.778.777,03 | 4.317.142,26 | 6.095.919,29 | 3.247.065,09 | 5.203.903,65 | 8.450.968,74
Hisenda Publica, creditora per

pagaments a compte

Organismes de la Seguretat

Social 63.232,52 63.232,52 - 62.085,89 62.085,89
Hisenda Publica, creditora IVA 1.778.777,03 | 2.099.892,89 | 3.878.669,92 | 3.247.065,09 | 2.777.916,43 | 6.024.981,52
IVA repercutit no meritat 1.863.476,43 | 1.863.476,43 -12.322.033,88 | 2.322.033,88
IVAIIRPF UTE 228.048,00 228.048,00 616,16 616,16
Altres 62.492,42 62.492,42 41.251,29 41.251,29
Total 1.805.445,18 | 4.317.142,26 | 6.122.587,44 | 3.281.043,20 | 5.203.903,65 | 8.484.946,85

Impost sobre beneficis

L'impost sobre beneficis es calcula en base al resultat economic o comptable, obtingut per I'aplicacié del principis de
comptabilitat generaiment acceptats, que no necessariament ha de coincidir amb el resultat fiscal, entenent-se
aquest com la base imposable de I'impost.

REGESA i la seva Societat dependent no consoliden fiscalment.
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La conciliacié entre el resultat comptable i la base imposable que esta previst declarar a I'impost sobre beneficis és

la seglent:
Compte de Compte de
pérdues i guanys | pérdues i guanys
2015 2014

Ingressos i despeses 2.260.704,37 (4.715.338,55)
Impost sobre societats (206.584,79) (54.013,94)
Diferéncies permanents 45.499,65 28.870,42
Diferéncies temporanies: -
Disminucions (209.905,75) (73.085,45)
Augmenls 2.105.946,48 1.595.191,62
Base imposable prévia de 'exercici 3.995.659,96 (3.218.375,90)
Quota integra 1.198.697,99 (965.512,77)
Bonificacio del 99% {1.186.711,01) 855.857,64
Deduccions per formacio - B}
Credit fiscal a compensar -
Quota liquida 100.426,73 -
Relencions i pagaments a compte (271.118,96) (182.600,15)
Hisenda publica deutora per Impost de Societats 271.118,96 182.600,15

La conciliacio entre la quota liquida i la despesa per impost sobre societats és la seglient:

2015 2014
Quota Liguida 100.426,73
Diferéncies temporals: - -
Variacié impost diferits 5731,33 (54.013,94)
Credit fiscal a compensar - -
Altres 100.426,73
Total ingrés (despesa) per Impost sobre societats 206.584,79 (54.013,94)

La despesa per impost de I'exercici 2014 correspon a I'actualitzacio dels actius i passius per impost diferit en funcié
del periode reversio estimat tenint en compte que el tipus impositiu aplicable en 2015 és del 28% i a partir del 2016
del 25%.

Actius i passius per impostos diferits

La diferéncia entre la carrega fiscal imputada al resultat de I'exercici i als exercicis precedents i la carrega fiscal ja
pagada o que haura de pagar-se per aquest exercici es registra en els comptes “Actius per impost diferit” o "Passius
per impost diferit”. Els impostos diferits es calculen aplicant als imports corresponents el tipus impositiu vigent. A 31

de desembre de 2014, els actius i passius per impostos diferits s’han recalculat en funcié del periode reversid
estimat tenint en compte que el tipus impositiu aplicable en 2015 és del 28% i a partir del 2016 del 25%.
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La composicié | moviment d'aquests epigrafs del balang de situacié és la segtient:

Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2015;

Registrat en el compte de

Regist-rat directament en comptes

resultats de Patrimoni Net Saldo al

Saldo al 31.12.14 Addicions Retirs Addicions Retirs 31.12.15
Actius per impostos diferits 488.477,67 (106.158,06) (892,55) 381.427,06
Impost diferit per crédit fiscal 282.423,09 (100.426,73) . 181.996,36
Deduccions fiscals pendents
aplicar 2.848,67 - - 2.848,67
Per diferéncies temporanies 203.205,92 (5.731,33) (892,55) - 196.582,04
- Impost diferit d'actiu per permutes 202.313,37 (5.731,33) (892,55) - 196.582,04
- Altres impostos diferits d’actiu 892,55 - - -
Passius per impostos diferits 33.978,11 (7.309,96) 26.668,15
Per diferéncies temporanies 33.978,11 (7.309,96) 26.668,15
- Impost diferit de passiu per
subvencions 33.941,96 - (7.309.96) 26.632,00
- Altres impostos diferits de passiu 36,15 - 36,15

Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2014:
Registrat en el compte de Registrat directament en comptes
resultats de Patrimoni Net Saldo al

Saldo al 31.12.13 Addicions Retirs Addicions Retirs 311214
Actius per impostos diferits 542.221,26 (54.013,94) 479,43 (209,07) 488.477,67
Impost diferit per crédit fiscal 296.469,27 (14.046,18) - - 282.423,09
Deduccions fiscals pendents
aplicar 2.848,67 - - - 2.848,67
Per diferéncies temporanies 242.903,32 {39.967,76) 479,43 (209,07) 203.205,92
- Impost diferit d'actiu per permutes 242.281,13 - (39.967,76) - - 202.313,37
- Altres impostos diferits d'actiu 622,19 - - 479,43 (209,07) 892,55
Passius per impostos diferits 30.635,67 6.221,22 (2.878,78) 33.978,11
Per diferéncies temporanies 30.635,67 6.221,22 (2.878,78) 33.978,1
- Impost diferit de passiu per
subvencions 30.599,52 6.221,22 (2.878,78) 33.941,96
- Altres impostos diferits de passiu 36,15 - - 36,15

Les diferéncies temporanies corresponen a la previsio per a pérdues a I'acabament previstes de promocions en curs
i a la diferéncia entre el valor de mercat i el valor comptable de les cessions i vendes realitzades a titol de permuta.

Per a reconéixer I'impost anticipat s’ha considerat la bonificacié del 99% per les activitats a les que els hi és

aplicable.
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El credit fiscal comptabilitzat correspon a les bases imposables negatives pendents de compensar de la Societat
dominanti el detall és el segiient;

Euros Exercici
Base Quota Generacié
1.809.743,13 12.700,36 2008
3.040.327,67 42,228,77 2009
1.791.336,64 35.335,24 2010
3.735.190,37 91.731,99 2011
10.376.597,81 181.996,36

La recuperabilitat dels actius per impost diferit s'avalua en el moment del seu reconeixement i posteriorment al
tancament de cada exercici, tenint en compte els resultats previstos de la Societat per als propers exercicis. En
aquest sentit, per prudéncia s’ha decidit no activar el crédit fiscal derivat de la base imposable negativa dels
exercicis 2012 a 2015.

D'acord a la normativa fiscal vigent no hi ha limit temporal per I'aplicacié de les bases imposables pendents de
compensar. L'avaluacio de la recuperacio futura dels crédits fiscals s'anira actualitzant en funcié de I'evolucié dels
resultats generats per la societat.

El detall de les bases imposables negatives pendents de compensar de la societat dominant i dependent i el crédit
fiscal corresponent no comptabilitzat considerant que el tipus impositiu és del 25% és el segiient;

Societat dominant

Euros Exercici
Base Quota Generacio
8.131.502,62 241.930,21 2012
8.404.096,20 179.091,40 2013
2.280.354,47 (4.601,61) 2014
15.057,40 7.543,52 2015
18.831.010,69 423.963,52
Societat dependent
Euros Exercici
Base Quota Generacio
400.401,68 100.100,42 2012
1.827.356,15 456.839,04 2013
829.993,56 207.498,39 2014
436.407,86 109.101,97 2015
3.494.159,25 873.539,82

Daltra banda, tampoc s’ha comptabilitzat I'impost diferit d'actiu derivat de la limitacié en la deduibilitat fiscal de
I'amortitzacio i de les despeses financeres.
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Impost sobre el Valor Afegit

En relacio amb aquest impost, la Societat dominant es troba sotmesa a I'aplicacié de la regla de prorrata per a la
determinacié de I'lVA suportat que pot ser considerat com a deduible, al realitzar operacions que estan subjectes,
perd exemptes en I'esmentat tribut. En I'exercici 2015 aquest percentatge de deduccid s'ha establert, tenint en
compte els diferents sectors d'activitat, en el 95% (S7% en exercici 2014).

Situacio fiscal

Al juliol de 2014, I'Agéncia Tributaria va iniciar procediments de comprovacié i investigacio de caracter general en
relacié a I''mpost sobre Societats de la Societat dominant dels exercicis 2010 a 2012 i de I'lmpost sobre el Valor
Afegit dels periodes compresos entre 1 de gener de 2011 31 de desembre de 2012.

En data 4 de marg de 2015, es signen en conformitat les actes corresponents a I'lmpost sobre Societats dels i de
I''mpost sobre el Valor Afegit sense detectar incidéncies. D'alira banda, la inspeccié ha detectat anomalies,
basicament no quantitatives, en les declaracions presentades corresponents al model 347 Declaracid anual
d'operacions amb terceres persones dels exercicis 2011 i 2012 i ha obert un expedient sancionador en el que
proposa una sancié de 2 milions d'euros aproximadament.

L'expedient es basa en inexactituds en les declaracions i inclusié d’operacions sobre les que no existia obligacio
legal de declaraci6 i sense que la inspeccié hagi posat de manifest operacions no declarades o amb dades falses.
La societat dominant i els seus assessors fiscals consideren que la sancid proposada és absolutament
desproporcionada i que en cap cas s’ha acreditat una actitud dolosa per part de la societat, pel que consideren que
el més probable és que I'esmentada sanci¢ sigui declarada nul-la de ple dret i en consegiiéncia anullada pels
tribunals de justicia. En data 20 de marg de 2015 s'han presentat les al-legacions corresponents. La sancié definitiva
per aquest motiu ha estat de 500 euros.

Al 31 de desembre de 2015 es troben oberts a inspecci6 I'lmpost sobre Societats i I'lmpost sobre el Valor Afegit dels
exercicis 2014 1 2015 | els quatre Ultims exercicis de la resta d'impostos que li son d'aplicaci¢ a la Societat dominant
per les seves activitats.

Al 31 de desembre de 2015 es troben oberts a inspecciot els quatre tltims exercicis per tots el impostos que li son
d'aplicacié a la societat dependent per les seves activitats, aixi com I'impost sobre beneficis corresponent a I'exercici
2011,

D'acord amb la legislacié fiscal vigent, els impostos no poden considerar-se definitivament liquidats fins que les
declaracions presentades hagin estat inspeccionades per les autoritats fiscals o hagi transcorregut el termini de
prescripcié de quatre anys.

Degut a les diferents interpretacions de la normativa fiscal aplicable, podrien existir certes contingéncies fiscals amb
una quantificacié objectiva que no es podria determinar. No obstant, els Administradors de la Societat dominant

estimen que el deute tributari que se'n derivaria de possibles actuacions futures de I'Administracié fiscal no donaria
lloc a una incidencia significativa en els Comptes Anuals en el seu conjunt.

Ajornaments pagament impostos

Durant I'exercici 2015 no ha sol-licitat ajornaments d'impostos. En els exercicis 2014 i 2013 si es van sollicitar
diversos ajornaments d'impostos pels que ha aportar les garanties sol licitades pels respectius organismes.

Els saldos ajornats a llarg termini s'han inclos en la partida d'Altres passius financers en I'epigraf de Deutes a llarg
termini.
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22. Ingressos i despeses

Xifra neta de negocis

El detall de la xifra neta de negocis, a 31 de desembre de 20151 2014 és el seglient:

Euros
2015 2014
Habitatges (inclou les vendes d'aparcaments i trasters vinculats a habitatges) 7.936.568,73 10.379.555,86
Aparcaments 2.368.088,89 1.406.316,90
Locals comercials 2.124.078,38 795.000,00
Terrenys 6.645.333,01 -
Vendes 19.074.069,01 12.580.872,76
Prestacio de serveis 4.882.119,63 10.906.442,64
Ingressos per arrendaments 3.926.507 43 3.805.939,83
Prestacions de serveis 8.808.627,06 14.712.382,47
Total 27.882.696,07 27.293.255,23

Els ingressos per prestacio de serveis dels exercicis 2015 i 2014 corresponien principalment als ingressos per
contractes “claus en ma” realitzats per encarrec d'entitats publiques (CAPS, ...).

El detall dels clients amb una xifra de negocis igual o superior al 10 per cent de limport net de la xifra de negocis

individual o consolidada és el seglent:

2015 2014
Ajuntament de Barcelona 10.508.745,05 | 7.964.427,09
Inmoglaciar Catalunya, S.L. 4.314.683,00 -
Resta clients 13.059.268,02 | 19.328.828,14
Total xifra de negocis 27.882.696,07 | 27.293.255,23

Altres ingressos d’explotacio

A 31 de desembre de 2015 i 2014, el detall d'altres ingressos d'explotacié és el segiient:

2015 2014
Subvencions 8.501.562,63 926.178,08
Altres 29.546,80 35.077,57
Total 8.531.109,43 961.255,65
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Aprovisionaments

A 31 de desembre de 2015 i 2014, el detall dels aprovisionaments és el seglent:

2015 2014
Consum d'edificis adquirits - 813.676,96
Compres de terrenys i solars 500.270,57 -
Variaci6 d'existéncies de terrenys i solars 8.066.110,71 -
Consum de terrenys i solars 8.566.381,28 -
Obres i serveis realilzals per tercers 5.843.415,19 | 12.559.742,82
Consum d'allres aprovisionamenls 9.808,40 14.736,89
Deteriorament d'edificis adquirits, terrenys i solars i altres aprovisionaments | (1.169.644,50) 883.925,32
Total 13.249.960,37 | 14.272.081,99

Despeses de personal

La composicié d'aquest epigraf del Compte de Pérdues i Guanys adjunt és la seglent:

2015 2014
Sous i salaris 2.206.551,94 2.255.294,57
Indemnitzacions 68.886,84 -
Seguretat social 541.393,98 578.016,11
Altres 62.188,23 51.860,15
Total 2.879.020,99 2.885.170,83

El nombre mitja d’empleats durant els exercicis 2015 i 2014, distribuit per categories professionals, és com segueix:

Plantilla mitja

2015 2014
¥ Alta direccio 1 1
; Direccié (Comite, Gerencia, adjunt) 2 3
g Titulats superiors 5 6
Titulals mitjos 13 13
; Cap de servei 3 3
= Técnics auxiliars 1 2
Administratius i venedors (administratius, Oficials) 26 28
]

5 Total Plantilla 51 56

Coalid, SA A-08305580, Angictrn Marcanthi
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La distribucié per sexes de la plantilla al final dels exercicis 2015 i 2014, aixi com dels Administradors de la Societat
dominant i personal d’Alta Direccié és la segiient:

Plantilla a Distribucic:) per Plantilla a Distribucic:) per
31.12.15 BEXSS: 31.12.14 SExeS:
homes | dones homes | dones

Geréncia 1 1 - 1 1 -
Direcci6 (Comite, Geréncia, adjunt) 2 1 1 2 1 1
Titulats superiors 5 1 4 5 1 4
Responsable Nous Programes 0 - - - - -
Titulats mitjos 13 5 8 13 5 8
Cap de servei 3 2 1 3 2 1
Auxiliars Técnics 1 - 1 2 - 2
Administratius i venedors (administratius,
oficials, venedors) 26 8 18 27 9 18
Subtotal plantiila 51 18 33 53 19 34
Consellers 10 8 2 10 8 2

El nombre milja d'empleats durant els exercicis 2015 i 2014 amb discapacitat major o igual al 33% ascendeix a 3
persones, dos inclosos en la categoria professional de " Administralius, inspectors i ordenances”, i un en
“‘Administratius venedors”.

Ingressos i despeses financers

La composicié d'aquest epigraf del compte de pérdues i guanys abreujat adjunt és la segiient:

31122015 31.12.2014
D'empreses D'empreses
De tercers del grup Total De tercers del grup Total
{Nota 25) (Nota 25)
Ingressos financers 149.245,18 - 149.24518 662.606,86 . 662.606,86
Interessos per actualitzacié de crédits 91.901,44 91.901,44 611.454,88 - 611.454,88
Interessos d'altres actius financers 57.343,74 - 57.343,74 51.151,98 - 51.151,98
Despeses (2.919.323,48) - | (2.919.323,48) | (3.320.161,85) - | (3.320.161,85)
Interessos per deutes (2.672.285,10) - | {2.672.285,10) | (2.661.480,86) - | (2.661.480,86)
Interessos per deutes amb provetdors (13.452,96) - (13.452,96) | (385.798,53) - (385.798,53)
Interessos per descompte d’efectes i factoring - - -1 {238.871,74) .| (238.871,74)
Altres despeses financeres - - - (25.575,24) - (25.575,24)
Per actualitzacié de provisions (233.585,42) .| (233.58542) (8.435,48) (8.435,48)
Deteriorament i resultat per alienacions
d'instruments financers
Correccions per deteriorament del valor
RESULTAT FINANCER {2.770.078,30) - | {2.770.078,30) | (2.657.554,99) - | (2.657.554,99)
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Permutes d’actius

Exercici 2015

La permuta més rellevant realitzada en I'exercici 2015 correspon a la venda del solar de UP-F del Guinardé, una part
del preu de la compravenda es rebra en locals de la promocié a construir en el solar. La permuta s’ha classificat com
a comercial.

Exercici 2014

Durant I'exercici no s'han realitzat permutes.

23. Informacio sobre el medi ambient

Les activitats desenvolupades per les societats del Grup no tenen un impacte significatiu en el medi ambient, pel que
no ha tingut la necessitat d'instal"lar cap immobilitzat especific amb I'inic objectiu de protegir I'entorn. Aixi mateix,
les societats del Grup no ha incorregut en despeses rellevants d'aquesta naturalesa.

No existeixen provisions de riscos i despeses corresponents a actuacions mediambientals al considerar la Societat
que no existeixen riscos significatius al respecte.

24.Negocis conjunts (UTE)

La informacié de les Unions Temporals d'Empreses (UTE) en las que participa el Grup és la segiient:

UTE MOLI D’EN ROVIRA SUD

Denominacié; “Societat Municipal d’Habitatge de Vilafranca del Penedés, S.L., Societat Unipersonal, i Societat
Urbanistica Metropolitana de Rehabilitacié i Gestio, S.A. Unié Temporal d’'Empreses , Llei 18/1982 de 26 de maig".
La seva denominacio comercial és “UTE MOLI D’EN ROVIRA SUD”.

Data de constitucié: 23 de juny de 2005.

Integrants i percentalge de participacio:

Integrants % de participacio % de participacié
inicial actual

Sacietat Urbanistica Metropolitana de Rehabilitacié i Gestio, S.A. (REGESA) 65,22 93,82

Ajuntament de Vilafranca del Penedés, S.L.(*) 34,78 6,18

{*) En l'exercici 2015 I'Ajuntament de Vilafranca del Penedés s’ha subrogat en la participacio de la Societat Municipal d'Habitatge
de Vilafranca del Penedés, S.L. atés que es va acordar la seva dissolucio i esta en procés de liquidacio.

Objecte; promocio d'un edifici d'habitatges, locals i aparcaments al Pla Parcial “Moli d'en Rovira Sud” a Vilafranca
del Penedés.

Durada: La UTE tindra una durada igual a la de I'execucio de l'obra i la seva adjudicacié i comercialitzacié amb el
limit maxim de 10 anys. En l'exercici 2015, els socis de la UTE han acordat ampliar la durada fins a la transmissio de
la totalitat dels immobles inclosos en la construccid amb un maxim de 25 anys.
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Participacio: El criteri per a la distribucio de resultats sera en funcid de la seva respecliva quota de participacio en la
UTE.

Les activitats de la UTE es realitzaran per personal propi de cadascuna de les empreses.

Amb data 20 de desembre de 2012 es va formalitzar I'escriptura d'extincio de condomini sobre els locals nimero
qualre, cinc i sis de l'edifici situat a la Ronda de Mar niimero 109-125 amb adjudicacié de les mateixes en la seva
totalitat a la Societat Municipal d 'Habitatge de Vilafranca del Penedés, SL Societat Unipersonal. Com a
compensacidé a aquesta adjudicacid, Societat Municipal d'Habilatge de Vilafranca del Penedés, SL Societat
Unipersonal veu disminuida la seva participacio en la UTE i, per tant, augmenta la de REGESA, de la seglient
manera: REGESA participa en un 93,82% i Societat Municipal d'Habitatge de Vilafranca del Penedes, SL Societat
Unipersonal en un 6,18%.

Les principals dades del balang i compte de pérdues i guanys de la UTE al 31 de desembre de 20151 2014 sén les

seglents:
2015 2014
Immobilitzat 4.295,92 3.095,92
Existéncies 955.977,19 990.368,76
Deutors 5.649,41 2.203,77
Comptes corrents amb empreses associades 623.149,27 630.416,88
Bancs 11.403,97 3.760,88
Total acliu 1.600.475,76 1.629.846,21
Fons operatiu 1.000.740,15 1.000.740,15
Subvencions 17.566,33 17.566,33
Reserves i resultat de I'exercici 379.688,23 402.696,00
Dividend a compte - -
Préstec a llarg termini 171.083,19 179.310,20
Altres deutes a llarg termini 4,295,92 3.085,92
Deutes per compres i serveis 27.101,94 26.437,61
Total passiu i patrimoni net 1.600.475,76 1.629.846,21
B Xifra de negocis 29.219,45 16.324,00
Pérdues per deteriorament (34.391,57) -
3 Altres despeses (13.245,50) (14.579,00)
Excés provisi6 finalitzacié d'obres - 2.067,89
g Despeses financeres (4.590,15) (7.364,67)
Beneficis (pérdues) de I'exercici (23.007,77) (3.551,78)

En els estats financers de la UTE no s'inclou I'assignacié als socis de la totalitat de les reserves generades fins a la
2 data.
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UTE TORRE LLUCH

Denominacié: “Gavanenca de Terrenys i Immobles, S.A. i Regesa Aparcaments i Serveis, S.A. Unio Temporal
d'Empreses, Llei 18/1982 de 26 de maig". La seva denominacié comercial és “UTE Torre Lluch”.

Data de constitucio: 16 de gener de 2009

Integrants i percentatge de participacio:

Integrants % de participacié
Regesa Aparcaments i Serveis, S.A. 92,57
Gavanenca de Terrenys i Inmobles, S.A. 743

Objecte; promocio, comercialitzacié i explotacié d'un edifici destinat a aparcament, aixi com la urbanitzacio de la
seva superficie, amb la construccié de lequipament existent sobre la plaga consistent en un escenari per a
espectacles populars i una instal-lacio destinada a bar.

Durada: la UTE tindra una durada idéntica a la que constitueix 'obra i el servei que constitueixen el seu objecte amb
el limit maxim establert a la normativa vigent.

Participacio: El criteri per a la distribucié de resultats sera en funcio de la seva respectiva quota de participacié en la
UTE.

Aportacions: Les aportacions realitzades per les empreses integrants son les seglents:

- Regesa Aparcaments | Serveis: aporta la quantitat de 2.000.000 d'euros i I'import dels honoraris de la modificacio
del projecte ilallicéncia ambiental, valorat en 35.000 euros.

- Gavanenca de Terrenys i Immobles, S.A.: aporta la finca resultant del projecte de reparcel'lacié del pla especial
entorn Torre Lluch, valorada un cop urbanitzada en 1.028.425,59 d'euros, i I'obligacié d'urbanitzar-la valorada en
970.212,82 euros (valor de la finca sense urbanitzar: 58.212,77 euros) i les despeses prévies realitzades abans de
la constitucié de la UTE, que es valoren en 105.080,83 euros.

Les activitats de la UTE es realitzaran per personal propi de cadascuna de les empreses.
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Les principals dades del balang i compte de pérdues i guanys de la UTE al 31 de desembre de 2015 i 2014 sén les

segients:
2015 2014
jmmobilitzat material 502,22 621,14
Inversions immobiliaries 1.368.347,00 1.353.787,00
Existéncies 2.173.736,00 2.114.888,75
Deutors 120,00 590,86
Bancs 16.019,99 8.271,08
Total actiu 3.558.725,21 3.478.158,83
Fons operatiu 2.198.293,60 2.198.293,60
Reserves i resultat de I'exercici (1.713.686,85) | (1.767.851,95)
Deutes a llarg termini 5.818,00 4,183,20
Comptes corrents amb empreses associades 2.644.143,39 |  2.317.626,50
Deutes per compres i serveis 421.061,66 724.672,31
Altres deutes amb les administracions pibliques 3.095,41 1.235,17
Total passiu i patrimoni net 3.558.725,21 3.478.158,83
Xifra de negocis 69.407,47 64.009,34
Variacio existéncies promocions acabades i en curs - (172.442,00)
Consums d'explotacio (75.446,15) (108.536,62)
Altres ingressos 34,99 24,95
Altres despeses (13.119,54) (47.459,32)
Amortitzacio d'immobilitzat (29.857,56) (30.145,54)
Deteriorament i resultat per alienacié de I''mmobililzat 103.145,89 221.144,64
Resultat de 'exercici 54.165,10 (73.404,51)

25.0peracions amb parts vinculades
25.1. Saldos i transaccions amb parts vinculades

Es consideren parts vinculades al Grup, a més a més de les entitats del grup, multigrup o associades, els
Administradors i el personal d'Alta Direcci6 de les Societats (inclosos els familiars més propers) aixi com a aquelles
entitats sobre les quals els mateixos poden exercir el control o una influéncia significativa.

En "Altres part vinculades” s'inclouen els saldos que la Societat manté amb els Ajuntaments que formen part del
Consell Comarcal del Barcelonés (Ajuntament de Barcelona, Ajuntament de Badalona, Ajuntament de I'Hospitalet,
Ajuntament de Santa Coloma de Gramanet i Ajuntament de Sant Adria del Besos) i les seves societats participades.
No obstant, no s'inclouen els saldos i transaccions amb ajuntaments com obligat tributari, ja que no es tracta

d'operacions entre parts vinculades.
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E! detall al tancament dels exercicis 2015 i 2014 dels saldos deutors i creditors mantinguts amb parts vinculades al

Grup és el seglient;

Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2015:

Consell Comarcal UTE Moli d'en Altres parts
(nota 25.2) Rovira Sud UTE Torre Lluch vinculgdes
Actiu no corrent
Credits a empreses -
Deutors (nota 11) 1.091.619,05
1.091.619,05
Actiu corrent
Clients 27.025,16 487.771,77
Clients, factures a emetre - - - 2.210.580,35
Deutors 1.951,22 40.322,75 69.263,69
Deutors per subvencions - - - -
Compte corrent - 196.412,20
Interessos meritats i no cobrats 1.985.276,80 - -
Bestretes de proveidors (nota 9) - - - 3.495.215,98
1.987.228,02 40.322,75 223.437,36 6.262.831,79
Consell Comarcal UTE Molid'en Altres parts
(nota 25.2) Rovira Sud UTE Torre Lluch vincul::des
Passiu
Creditors comercials (nota 19) 210.695,84 - -
Creditors diversos (nota 19) 181.500,00 38.435,06 2.943.151,74
Creditors no corrents - - -
Bestretes de clients
Subvenciones oficiales capital - - -
392.195,84 38.435,06 2.943.151,74
Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2014:
Consell Comarcal UTE Moli d'en Altres parts
(nota 25.2) Rovira Sud UTE Torre Lluch vincuISdes
Actiu no corrent
Deutors {nota 11) - - 3.697.129,36
3.697.129,36
Actiu corrent
Clients 29.660,79 - 27.461,04 4,811.349,64
Clients, factures a emetre - - - 1.034.683,24
Deutors 187,46 40.322,75 69.263,69
Deutors per subvencions 492.606,13 - - -
Compte corrent - 172.157,88 -
Interessos meritats i no cobrats 1.985.276,80 - -
Bestretes de proveidors {nota 9) - - 6.872.595,76
2.507.731,18 40.322,75 199.618,92 12.787.892,33
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Consell Comarcal UTE Molid'en ; Altres parts
(nota 25.2) Rovira Sud UTE Torre Lluch vinculgdes
Passiu
Creditors comercials {nota 19) 163.558,96 - -
Creditors diversos (nota 19) 151.250,00 (38.879,23) 3.476.800,30
Creditors no corrents 2.529.592,18 - - -
Bestretes de clients -
Subvencions oficials capital 1.774.404,11 - 1.987.103,88
\ 4.618.805,25 (38.879,23) 5.463.904,18

El detall de les transaccions realitzades amb parts vinculades durant els exercicis 2015 1 2014 és el segiient:

Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2015:

Consell Comarcal UTE Molid'en Altres parts
(nota 25.1) Rovira Sud UTE Torre Liuch vinculades
Ingressos
Venda actius corrents - 9.424.008,06
Prestacio de serveis 22.211,70 1.084.736,99
Ingressos per arrendaments - 383.672,04
Interessos merilats - -
Subvencions (nota 15) 1.779.743,33 6.670.469,30
1.801.955,03 17.562.886,39
Serveis rebuts 156.270,06 549,24
Interessos meritats - -
156.270,06 549,24
Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2014.
Consell Comarcal UTE Molid'en Altres parts
(nota 25.1) Rovira Sud UTE Torre Liuch vinculades
Ingressos

Venda actius corrents - 4.038.757,54
Prestaci6 de serveis 12.910,19 - 3.953.177,58
Ingressos per arrendaments - - 118.426,44
Interessos meritats - 301.113,69
Subvencions (nota 15) - 583.333,33
12.910,19 8.994.808,58
Serveis rebuts 155.351,60 -
Arrendaments operatius - 7.857,83
155.351,60 7.857,83

Les operacions amb parts vinculades realitzades durant el transcurs dels exercicis 2015 i 2014 son propies del trafic
ordinari del Grup i s’han realitzat, en general, en condicions de mercat.

En I'exercici 2015, les transaccions més rellevants amb parts vinculades corresponen a la venda a I'Ajuntament de
Barcelona de locals i habitatges de les promociones de Torre Bard, Reina Amalia, Casernes UH-3 i Casernes UH-5
per import de 9 milions i les actuacions relacionades amb els equipaments del Guinardo
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En l'exercici 2014, les transaccions més rellevants amb parts vinculades corresponen a la venda a I'Ajuntament de
Barcelona de 41 habitatges de la promocio de Casernes de Sant Andreu UH-3 per import de 4 milions i les
actuacions relacionades amb els equipaments del Guinardd.

25.2. Saldos i transaccions amb el Consell Comarcal del Barcelonés (entitat dominant)

En data 12 de marg de 2008, el comité gestor creat pel seguiment de les actuacions realitzades a Sant Adria de
Besos es va reunir per quantificar les actuacions realitzades i es va indicar que caldra, si s'escau, estudiar la
possibilitat d'incloure férmules de compensacié dels costos financers assumits per Regesa durant el temps de
financament de I'operacio. En virtut de I'anterior, Regesa va reconéixer en exercicis anteriors interessos financers
pel finangament esmentat anteriorment. En I'exercici 2015 i 2014 no s’han reconegut interessos. El saldo total a 31
de desembre de 20151 2014 és de 1.985.276,80 euros.

Al maig de 2014, Regesa va presentar informe al Consell Comarcal del Barcelonés relatiu a les esmentades
actuacions tornant a demanar la liquidacié econdmica del conveni i reclamant els interessos. Cal destacar que en
I'exercici 2015 a sol-licitud de la Geréncia del Consell Comarcal del Barcelonés, la seva Cap del Servei de Gestio
Economica ha emes informe en relacio a les esmentades actuacions en el que s'inclouen els interessos reclamats
per Regesa que en tot cas han de ser aprovats pel Comité Gestor del Conveni. Regesa considera que els interessos
enregistrats es recuperaran i estava previst arribar a un acord en el que es reconeguin els esmentats interessos a
curt termini.

El deute a 31 de desembre de 2014, corresponia als pagaments a proveidors realitzat pel Consell Comarcal del
Barcelonés (accionista Unic de Regesa) en acollir-se la societat al Fons de Liquiditat Autonomic, d'acord al que
estableix el Real Decret-llei 8/2013, de 20 de juny, de mesures urgents contra la morositat de les administracions
publiques i de recolzament a entitats locals amb problemes financers. Aquest deute ha estat cancel-lat en 2015,

25.3. Informacio relativa a Administradors de la Societat dominant i personal d’Alta Direccié

No existeixen retribucions meritades per membres del Consell d’Administracio de la societat dominant durant els
exercicis 2015 1 2014. No existeixen bestretes, préstecs, garanties, compromisos per pensions, assegurances de
vida o qualsevol altre compromis respecte als membres antics o actuals del Consell d’Administracio.

Las funcions d'Alta Direccié son desenvolupades per I'actual Conseller Delegat, que alhora és el Gerent del Consell
Comarcal del Barcelonés, sense cost pel Grup.

25.4. Altre informacio referent als Administradors de la Societat dominant

Els membres de! Consell d'Administracio de Regesa han confirmat que no existeix cap situacié de conflicte, directe
o indirecte, que ells o les persones vinculades a ells, segons es defineixen en l'arlicle 231 de la Llei de Societats de
Capital, poguessin tenir amb linterés de la societat.

26.Actius no corrents mantinguts per a la venda i Passius relacionats amb actius
mantinguts per a la venda

A 31 de desembre de 2012, el Grup esperava alienar en el curt termini tots els actius i passius vinculats a

promocions 10 Hj en régim d’arrendament;
- els aparcaments a Travessera de les Corts, 86, Sagrera, 77 Manuel Sancho, 15-17 i.Passeig Urrutia, 13-37 de

Barcelona de forma conjunta en una unica transaccio,
- els promocions en régim d'arrendament de Ferran Reyes, Francesc Macia, Plaga Maragall, Mercat de la
Mercé, Cristofol de Moura i Plaga Wagner (places de rotacié i pupil-latge)
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- iles promocions d'habitatges per a joves La Selva i Mare de Deu del Port (nota 10),

per la qual cosa al tancament de I'exercici 2012 va reclassificar els actius i passius, corrents i no corrents, vinculats
a aquestes promocions en els epigrafs “Actius no corrents mantinguts per a la venda" i “Passius relacionats amb
actius mantinguts per a la venda”.

La licitacio per la transmissi6 dels aparcaments a Travessera de les Corts, 86, Sagrera, 77 Manuel Sancho, 15-17 i
Passeig Urrulia, 13-37 es va publicar al febrer de 2013 i I'operacié va estar formalitzada durant I'exercici 2013.

Per diverses circumstancies, s'ha produit un retard en la licitacio de les esmentades promocions.

A 31 de desembre de 2014, el Grup va decidir mantenir la classificacié com a actius no corrent mantinguts per a la
venda perqué tenia previst reprendre el procés de comercialitzacié a curt termini, peré a 31 de desembre de 2015,
per canvis en les perspectives en I'explotacio del Grup, no esta previst vendre aquestes promocions a curt termini
per la qual cosa s’han traspassat d'actius corrents mantinguts per a la venda a inversions immobiliaries

A continuacio, es detallen per epigrafs els imports de "Actius no corrents mantinguts per a la venda” i "Passius
relacionats amb actius mantinguts per a la venda” del balang de situacio consolidat adjunt;

Descripcid 31/12/2014 | Descripcid 3112/2014
Immobilitzat intangible 80.382,37 | Provisions 97.943,21
Altre immobililzat intangible 80.382,37 | Altres provisions. 97.943,21
Immobilitzat material 38.826,13 | Deutes 10.606.922,00
Instal:lacions tecniques, i altre Deutes amb entitats de

immobilitzat material 38.826,13 | crédit 10.547.350,18
Inversions immobiliaries 17.160.328,36 | Altres passius financers 59.571,82
Construccions 18.722.441,62

Detenoramept de valor immobilitzat no (1562.113,26)
corrent mantingut per a la venda

Passius vinculats amhb

Total actius no corrents mantinguts 17.279.536,86 act|u§ no corrents 10.704.865,21
peralavenda mantinguts per a la
venda

E L'import de deutes amb entitats de crédit correspon a import nominal pendent dels préstecs hipotecaris de les
promocions d'aparcaments Wagner i de les promocions d’habitatges per a joves La Selva i Mare de Deu del Port.
Els préstecs de les promocions d'habitatges per a joves estan subsidiats i a més s’han rebut subvencions vinculades
a aquestes promocions. L'import net de la subvencié per subsidi dels préstecs i de subvencions de capital
vinculades a aquestes promocions s'han mantingut en els epigrafs corresponents.

Inversions immobiliaries i Deteriorament d’actiu no corrent mantingut per a la venda

4 Tal com s'’ha indicat corresponen a les promocicns d'habitatges per a joves La Selva i Mare de Deu del Port que
abans de la seva classificacio en actius no corrents mantinguts per a la venda estaven classificades en existéncies i

a les places d'aparcament de les promocions en régim d'arrendament Ferran Reyes, Francesc Macia, Plaga
i Maragall, Mercat de la Merce, Cristofol de Moura i Plaga Wagner (places de rotacié i pupil-latge) classificades en
inversions immobiliaries. Les esmentades promocions s'estan explotant en regim d’arrendament.

Per I'analisi del deteriorament en relacio als habitatges, la societat dominant ha aplicat els mateixos criteris que
aplica a la resta d'inversions immobiliaries i que s'indiquen a la nota 6. En relaci¢ als aparcaments, en el decurs de
g I'exercici 2014, la societat dominant ha sol-licitat informes d'experts independents per avaluar el preu de mercat. La

determinacié del valor s'ha realitzat pel métode d'actualitzacié de rendes. La dotacié per deteriorament d'existéncies
de I'exercici 2014 ha estat 105 milers d'euros.
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En relaci¢ a les promocions en régim d'arrendament de Ferran Reyes, Francesc Macia, Plaga Maragall, Mercat de la
Merce, Cristofol de Moura | Plaga Wagner (places de rotacio i pupil-latge), encara que les plusvalues latents en la
resta de promocions han de permetre compensar, al menys parcialment, la pérdua prevista en 'aparcament Cristofol
de Moura en la licitacio conjunta prevista, la sccietat dependent per prudéncia va considerar convenient reconéixer
una provisié per deteriorament de I'esmentada promocio per import de 601 milers d'euros per cobrir la diferéncia
entre el valor de mercat obtingut i el valor net comptable.

Deutes amb entitats de crédit

Correspon als préstecs amb garantia hipotecaria associats a les esmentades promocions. Al tancamenl, la
classificacio per venciments d'aquest deute és la segiient:

Exercici finalitzat a 31 de desembre de 2014:

2015 2016 2017 2018 2019 2020 i segiients Total

Deutes amb entitats de crédit
Préstecs hipotecaris 334.637,07 | 376.739,19 | 470.723,10 | 485.967,48 | 502.528,26 8.376.755,08 | 10.547.350,18

27.Altra informacio

Politica i gestid de riscos

Risc de crédit.
Donada I'activitat de la societat i en funcié del risc de crédit es poden contemplar les seglients circumstancies:

Promoci6 immobiliaria, basicament d'habitatges de proteccid. En el moment del lliurament de I'immoble i de la
seva escripturacio I'empresa ha cobrat el cent per cent de limport de la venda.

- Vendes a crédit a la Fundacio Pisos de Lloguer, del Consell Comarcal del Barcelonés. Entenem que no hi ha
risc de crédit.

- Promoci6 d’equipaments per a diferents Administracions puabliques, on no contemplem risc de crédit, tot i
I'endarreriment en el cobrament per part d'algun operador public.

- Lloguer d'habitatges, garantit amb la corresponent fianga d'un mes i aval equivalent a 6 mesos de lloguer.

Risc de liquidesa.

Durant l'exercici 2015 s’ha continuat la reestructuracié del deute financer de la companyia que es va encarregar a
Deloitte el 20 de juliol de 2012.

L'aprovacio de la liquidacio provisional de la MPGM del primer cinturd, la realitzacio de les desinversions previstes
en el pla de reestructuracio, conjuntament amb la venda d’habitatges, aparcaments i locals comercials en cartera, ha
permés fer front a la cancel lacié d'una part significativa del deute comercial i bancari.

Ara com ara resten per signar les operacions de reestructuracio amb el Grupo BBVA.

El pla de tresoreria fins a 2018 que s’ha preparat considerant les mesures exposades ens ha de permetre afrontar el
finangament de les promocions en projecte i garantir el normal desenvolupament de I'activitat de la societat.
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Risc de mercat

El risc de tipus d'interés es produeix per la possible pérdua causada per variacions en &l valor raonable o en els
fluxos d'efectiu d'un instrument financer degudes a canvis en els tipus d'interés de mercat. L'exposicio del Grup al
risc de canvis en els tipus d'interes es deu principalment als préstecs rebuts d'entitats financeres que meriten tipus
d'interés variable referenciats a 'Euribor o altres indicadors de mercat.

Garanties compromeses amb tercers

A 31 de desembre de 2015, la Societat dominant tenia prestats avals a tercers per un import de 893.028,83 euros
(922.843,75 euros a 31 de desembre de 2014), principalment per I'activitat propia del Grup.

Al tancament de I'exercici 2015 i 2014, el Consell Comarcal del Barcelones tenia emeses “comfort letter” en relacié a
endeutament de la Societat dominant amb el segtient detall:

311212015 3111212014
Limit Disposat Limit Disposat
Préstecs hipotecaris 1.695.215,05 4,045.583,44
Polisses de préstec 639.000,00 438.529,77 639.000,00 597.140,16
Polisses de credit - 3.136.791,70 3.000.000,00 2.999.461,93
Polisses de descompte - - - -
Total 639.000,00 5.270.536,52 3.639.000,00 7.642,185,53

En les esmentades “comfort letter” el Consell Comarcal del Barcelones ha manifestat que vetllara que el Grup pugui
complir les obligacions contretes amb les entitats financeres derivades d’aquestes operacions.

Honoraris d'auditoria i entitats relacionades

Els honoraris meritats a I'exercici 2015 per serveis professionals prestats pels auditors del Grup ascendeixen a
71.120 euros per serveis d’auditoria dels comptes anuals individuals i consolidats del Grup (70.400 euros en 2014).

L'import indicat anteriorment, inclou la totalitat dels honoraris relatius a l'auditoria de I'exercici 2015, amb
independéncia de la seva facturacio.

28. Informaci6 segmentada

La distribuci6 de la xifra de negocis s'indica a la nota 22. La totalitat de la xifra de negocis en els exercicis 2015 i
2014 s’ha realitzat a la provincia de Barcelona.

L'Alta direccio i Consell d'Administracié de la Societat dominant consideren que no existeixen segments d’activitat
diferenciats. El resultat total de I'activitat immobiliaria és el que és objecte de revisié i avaluacié de forma regular per
I'Alta direccié i Consell d'Administracié. Unicament s'analitza de forma regular la xifra de negocis considerant la
tipologia d'immobles (habitatges, solars, locals,...) i de prestacit de serveis.

apolilann Hehanenilingia | &

-76 -

g Societat Urbanistica Metropolitana de Rehabilitacio i Gestio, S.A. (REGESA) i societal dependent



29. Estat de fluxos d’efectiu consolidat

El Grup en la seva operativa habitual subroga els préstecs hipotecaris als compradors. En 'estat de fluxos d'efecliu
consolidat, el finangament oblingut i la devolucié i amortitzacio de deutes amb entitats de crédit es presenta per
limport net, atés que la subrogacio esmentada no suposa un pagament.

L'augment de capital de la societat dominant de I'exercici 2015 pendent d'inscripcié en el Registre Mercantil s'inclou
en altres deutes en els fluxos de les activitats de finangament.

30. Esdeveniments posteriors al tancament

No s’han produit fets o transaccions que tinguin o poguessin tenir un efecte significatiu sobre els comptes anuals i
que afectin al patrimoni de I'entitat, als resultats obtinguts, a la seva gestio o a 'aplicacié del principi d'empresa en
funcionament.
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INFORME DE GESTIO
CONSOLIDAT
EXERCICI 2015

GRUP REGESA




INFORME DE GESTIO CONSOLIDAT, EXERCICI 2015

En conformitat al que disposa l'article 49 del Codi de Comerg segons la redaccié de la Llei
62/2003, es presenta el segiient Informe de Gestié Consolidat relatiu a I'exercici social
tancat el dia 31 de desembre de 2015, en el qual queda reflectida l'activitat del grup de
societats "REGESA”.
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1.- GRUP DE SOCIETATS

El grup de societats “REGESA” esta constituit per la Societat Urbanistica
Metropolitana de Rehabilitacio i Gestié SA, i per la societat Regesa Aparcaments SA.

La Societat Urbanistica Metropolitana Rehabilitacié i Gestié SA, REGESA, és una
societat mercantil, amb capital integrament public, constituida I'any 1984 per la
Corporacido Metropolitana de Barcelona i transferida, posteriorment, al Consell
Comarcal del Barcelonés, que n’és |'iinic accionista.

Els organs de direccié i administracid de la societat sén la Junta General i el Consell
d’Administracio.

El Ple del Consell Comarcal del Barcelonés exerceix les funcions de la Junta General
de la societat.

REGESA APARCAMENTS SA, es va constituir el 6 de juny de 2001. La seva actjvitat
es centre en la promocio i explotacié d’aparcaments. A 31 de desembre de 2015 té
un capital social de 4.548.000 euros, essent una societat anonima unipersonal de
REGESA, que és la titular de la totalitat de les accions, es a dir de 4.548 accions de

nominal 1.000 euros.
Li pertanyen totes les esmentades accions:

= 61 accions, numerades de Il al 61 per compra al Consell Comarcal del
Barcelones, formalitzada davant notari I'11 de juliol de 2005.

» 4,487 noves accions numerades de la 62 a la 4.548, per subscripcié de la
primera ampliacié de capital de REGESA APARCAMENTS SA, aprovada el 23
de febrer de 2005, pel Ple del Consell Comarcal del Barcelonés, constituit en
Junta General Extraordinaria de REGESA, i formalitzada mitjancant la
compensacié de crédits per limport de 4.487.000 euros, dels quals era
titular REGESA, i d’acord amb el que preveu l'article 156 del text refés de la
Llei de Societats Anonimes.

En data 27 de febrer de 2008, la Junta General Extraordinaria d’accionistes de
Regesa Aparcaments SA, va aprovar el canvi de denominacié social que és Regesa
Aparcaments i Serveis SA, i I'ampliacidé de l'objecte social, per incloure en la seva
activitat la realitzaci6, promocié i construccié d’equipaments, prestacié de serveis
publics, execucié d’actuacions a la via publica o a altres construccions
complementaries.




2.- EVOLUCIO DE L’'ACTIVITAT I SITUACIO

2.1.- ACTIVITAT DE LES EMPRESES DEL GRUP

A.- SOCIETAT URBANISTICA METROPOLITANA DE REHABILITACIO I
GESTIO SA (REGESA)

Les arees d’actuacié de I'empresa son:

» La gestio de la rehabilitacié i la remodelacié de barris, que REGESA exerceix
des de la seva creacié a través de convenis amb els Ajuntaments i la

Generalitat.
e |.a gestio de sol.

e La promocié immobiliaria, en la que actua com a promotor public,
basicament en l'ambit territorial que [i és propi, amb la construccié
d’habitatges protegits adrecada a afectats urbanistics i introduint al mercat
una oferta d’habitatges a preu assequible.

L'activitat immobiliaria inclou també la promocié de locals comercials i
aparcaments, aixi com la construccié, per encarrec dels Ajuntaments o del
Consell Comarcal del Barcelonés, d'equipaments publics.

BARRI TRINITAT NOVA. BARCELONA

REGESA, segons Conveni de Col-laboracié subscrit en data 18 de febrer de
2.003 amb I'Institut Municipal d’Urbanisme de V'Ajuntament de Barcelona
gestiona I'adquisicié d’'habitatges i locals comercials i reallotjament dels
afectats en I'ambit del Pla Especial de Reforma Interior del barri de la Trinitat

Nova.

En data 13 de gener de 2014, es formalitza un nou contracte per a la gestio
economica del conveni signat entre I'IMU i REGESA que substitueix el
formalitzat en data 1 de gener de 2009. Aquest contracte té una durada d’un
any, prorrogable per periodes iguals fins a la total finalitzacié de la gestiod.

GESTIO DELS EXPEDIENTS

Aquest any 2015, s’ha gestionat dues relacions de béns i drets.

- L'expedient 14GU32 amb 61 expedients, relacié de béns i drets aprovada
definitivament en data 17 de desembre de 2014.




- L'expedient 15GU31 en fase d’aprovacié inicial de data 6 de novembre de
2015, amb 18 expedients.

S’ha procedit a la signatura de 41 actes d’expropiacié, pagament i presa de
possessio i 4 actes d’expropiacié dels drets d’ocupacid, tots ells relatius a
I'expedient d’expropiacié 14GU32.

La gestié total durant el periode 2003-2015, ascendeix a 775 finques
adquirides, més 3 finques de titularitat municipal, inscrites amb anterioritat a
I'inici de la 1a Fase.

Resten per expropiar 114 finques, de les quals 37 estan incloses als
expedients 14GU32 i 15GU31, la situacié de procediment administratiu
d’aquestes relacions de béns i drets és la que s’especifica tot seguit:

- Expedient 14GU32 pendent de la resolucié del Jurat d’Expropiacions
- Expedient 15GU31 un cop s’aprovi definitivament, es podran signar els
corresponents documents de mutu acord.

Les 77 finques restants s‘iniciara la seva expropiacié I'any 2016.
BARRI SISTRELLS. BADALONA

Durant el 2015 ha recaigut sentencia en segona instancia favorable a
I"'administrat en el procediment contenciés administratiu iniciat per un dels
afectats quina pretensié es concreta en el fet que l'administracié aprovi
definitivament el projecte de taxacio conjunta. En execucié de senténcia s’ha
determinat un termini per al compliment de la senténcia que finira al gener de
2016. S’esta en converses amb I'Ajuntament perqué cadascuna de les parts
del conveni aporti els recursos economics necessaris pel pagament de les
expropiacions pendents.

Fent un comput provisional dels interessos amb previsié de pagament a 31 de
marg de 2016, les xifres aproximades a aportar per les parts son:

» REGESA 547.295,00 € + 271.252,00 € per urbanitzacio
= AJUNTAMENT 2.132.262,07 €

MPGM RONDA DEL MIG. BARCELONA

UNITAT PROJECTE “C”

La finca va tornar al procés de comercialitzacio i el 5 d’octubre de 2015 es va
subscriure un nou contracte de promesa de compravenda, novat per un altre
de 20 de novembre de 2015, amb la companyia 501 SITU ARQUITECTURA
BARCELONA SiL, havent liquidat parcialment el seu preu. Esta prevista la
transmissio en escriptura publica pel 20 de maig de 2016.




UNITAT PROJECTE “D”

Respecte al solar illa D, que integra dues petites parcel-les edificables en
planta baixa i 4, i un espai intersticial edificable Unicament en planta baixa, el
mes de novembre de 2015 s’ha formalitzat l'escriptura de compravenda
corresponent a la finca del carrer La Vinya, 34 a favor de diversos adquirents
que faran promocié en comunitat sota la gestié d’'ONA ARQUITECTES SLP. Aixi
mateix, el termini maxim per formalitzar la transmissidé en escriptura publica
la finca del carrer Renaixenga, 59 és el 15 de maig de 2016.

CARRER GINEBRA. BARCELONA

El 23 de desembre de 2015 es va resoldre formalment la promesa de
compravenda de la finca de Ginebra que s’havia subscrit amb un inversor
particular, sota condicié suspensiva que arribés a aprovar-se definitivament la
modificacid de qualificacié urbanistica referida més amunt.

El juny de 2015, quan ja se sabia que I'Ajuntament no tramitaria la
modificacié del PGM i Unicament restava que hi hagués un pronunciament
formal, es va convocar concurs per a l'alienaciéo de la finca sotmesa als
procediments previstos per a l'alienacio de patrimoni plblic de sol i habitatge
en la llei d'Urbanisme de Catalunya, per un preu de licitacié 900.700 € per sol
mes la quantitat fixa de 49.300 € corresponent al projecte.

El concurs resta pendent d’adjudicar, per l'interes del nou consistori, de que la
finca es destini a habitatge de lloguer.

EQUIPAMENTS ILLA MERCAT DEL GUINARDO. BARCELONA

En el mes de setembre s’ha lliurat la Residéncia per a gent gran, el Casal de
joves i el Centre d’Atencidé Primaria (CAP) a les corresponents administracions.

Pel que fa a I'aparcament del complex, mitjangant escriptura publica de data
10 de juny de 2015, i previa els corresponents acords municipals, es va
transmetre el dret d’Us a la societat municipal Barcelona de Serveis Municipals
SA (BSM), per un preu de 2.330.000 € més IVA.




PROMOCIO IMMOBILIARIA

En total aquest any 2015 s’han escripturat 64 habitatges, |la seva distribucio
per promocions és la seglient:

s . Habitatges | Aparcamets | Trasters

Municipi Promocio . . .
escripturats | vinculats | vinculats
Reina Amalia 36 - 8
Barcelona Casernes UH-3 10 10 1
Casernes UH-5 11 11 11
Sta. Coloma Gramenet Pare Benet 1 - -
. La Catalana R2 3 - -
Sant Adria La Catalana R6 3 - -
TOTAL ... 64 21 20

A part de Vescripturacié de les existéncies, també s'han formalitzat les
escriptures de compravenda d'immobilitzat de REGESA per un import de
3,423.143,07 euros, segons el quadre adjunt:

Habitatges | Aparcaments Locals Total
Estadi 14-24 - 17.000,00 - 17.000,00
Pare Benet - 19.000,00 - 19.000,00
Vallvidrera - 263.500,00 1.073.643,06 1.337.143,06
Avinyé - - 2.050.000,00 2.050.000,00
TOTAL . .. 3.423.143,07

REGESA, esta estudiant dos encarrecs de I’Ajuntament de Barcelona per
gestionar dues promocions d’habitatges dotacionals, ubicades una a Casernes
de Sant Andreu (161 habitatges) i l'altra a la Marina del Prat Vermell (95
habitatges).

A la promocié de Casernes de Sant Andreu també s’estudia la construccio d'un
equipament municipal, probablement un casal de joves.

La companyia també manté converses amb |'Ajuntament de L'Hospitalet per
conveniar la participacié de REGESA amb dues actuacions. Una d’elles alcarrer
Pompeu Fabra per a la construccié de 24 habitatges i l'altra al carrer Josep
Tarradellas, el projecte inclou 79 habitatges, un aparcament soterrani,

destinat en part al diposit municipal de vehicles i un equipament en planta
baixa.




B.- REGESA APARCAMENTS I SERVEIS, SA (RASSA)

EXPLOTACIO D'’APARCAMENTS

A continuacio s'exposen les principals dades dels aparcaments participats per
REGESA APARCAMENTS I SERVEIS, SA:

APARCAMENT
Pl. Ferran Reyes Pl. Maragall Cristébal de Moura Pl. Francesc Macia Mercat de la Mercé Pl. Wagner TOTAL
ADREGA Plaga Ferran Reyes | Plaga Maragall _|C. Cristdbal de Moura  Plaga F. Macia | Plaga Paul Claudel | Plaga Wagner i
LOCALITAT ) | 08027 Barcelona l 08041 Barcelona 08019 Barcelona | 08902 L'Hosphaletdell. 08031 Barcelona 08021 Barcelona |
DATA CONCESSIO 12/03/2003 17/07/2004 27/03/2008 30/09/2003) 16/05/2006 23/12/2010!
| ANYS QUE RESTEN DE LA CONCESSIO 38 = 39 43 38 41, B E
TOTAL PLACES COTXE T — i 386 254 187 223 s ~ a8
i 10.621,80 596053 3,792,687 552897 8.302,00 1312409,
T B8 ) a3 68 129 K 117|694
..... 0] D ol 0] 0| 251 319
PERCENTATGE RASSA EXPLOTACIO 22,80% 36,61% 36,36%| 57,85% 30,75%! 23,93%!
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PARK & RIDE DEL BESOS (SANT ADRIA DEL BESOS)

Inaugurat a finals de l'any 2004 i gestionat per Regesa Aparcaments i
Serveis, SA presenta uns trets clarament diferenciats respecte a la resta
d'aparcaments publics, atés que és |'Unic que ofereix espais degudament
condicionats per a |'aparcament de camions, trailers, remolcs, autobusos i
autocaravanes, tot i que també admet furgonetes, cotxes, motos i bicicletes.

ripels 253

Pel que fa al Park & Ride observem que el pes dels abonaments representa
més del 67% de la facturacid total.

mumera Be44802. Inse

Tot i l'augment total del nimero d’abonats que passa de 161 a 180 en el
2015 segueix produint-se un descens en el total dels ingressos per
abonament (-2,80 %) que contrasta amb el descens de 2014 que va ser del
16,37% de la baixada d’abonament de furgonetes i camions fan que
busquem alternatives per a no perdre facturacio.

Vo 10,675, Foll 57. Full
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2.2.- INDICADORS FINANCERS

2013 2014 2015
XIFRA NEGOCI 36.431.086 27.293.255 27.882.696
RESULTATS <7.692.920> <4.715.339> 2.260.704
EXISTENCIES 84.325.503 75.426.939 51.478.895
PATRIMONI NET 30.228.528 26.594.151 26.709.956

2.3.- RECURSOS HUMANS

A.- SOCIETAT URBANISTICA METROPOLITANA DE REHABILITACIO I
GESTIO SA (REGESA)

A 31 de desembre de 2015 la plantilla de REGESA estava composada per 41
treballadors, dels quals 31 sén dones i 10 homes.

B.- REGESA APARCAMENTS I SERVEIS, SA (RASSA)

A 31 de desembre de 2015 la plantilla de Regesa Aparcaments i Serveis SA,
estava composada per 11 treballadors, 2 dones i 9 homes.

2.4.- RISCOS I INCERTESES

2.4.1.- PROVISIO PER RESPONSABILITATS

A.- SOCIETAT URBANISTICA METROPOLITANA DE REHABILITACIO I
GESTIO SA (REGESA)

La gestid de sol a través del sistema d’expropiacié comporta en alguns casos que els
propietaris expropiats interposin Recurs Contenciés-Administratiu davant del Tribunal
Superior de Justicia de Catalunya, o recorren en ultima instancia del Tribunal Suprem.
Es per aixo, i tal com es recull en els Comptes Anuals, que I'empresa té dotades
provisions per responsabilitat, en els seglients casos:




- Carrer Sant Carles de Santa Coloma de Gramenet.
- MPGM Ronda del Mig (Guinardd) de Barcelona.
- MPGM Ronda del Mig (Garcilaso) de Barcelona.

En les tres actuacions ja s’han dictat senténcies fermes i només resta pagar-ne els
imports.

Aixd no obstant, les previsions dels convenis pels quals I’Ajuntament de Barcelona va
formular les encomanes d’expropiar, ambdés formalitzats el 9 de juliol de 2004,
mecanismes de compensacid. Aixi, i per aquest concepte I'Ajuntament de Barcelona
ja va transmetre a REGESA dos solars situats als carrers Taxonera i Ramon Turro,
respectivament.

La Comissio de Govern de I’Ajuntament de Barcelona, en sessio de data 20 de maig de
2015, va aprovar la liquidacié provisional formulada per REGESA en relacid a
I'execuci6 de la MPGM del primer cinturd, entre Sant Quintin i Plaga Maragall per un
import de 12.206.779,64 euros.

Aquest és el cas, també, d'Echegaray, doncs segons el conveni signat el 8 de
desembre de 2003, I'Ajuntament de Badalona es faria carrec de l'escreix resultant
sobre el valor del sol atribuit a REGESA.

CONTINGENCIES
Reclamacié Consorci Sanitari de Barcelona

El Consorci Sanitari de Barcelona ha instruit expedient a REGESA i RASSA en relacié a
actuacions encarregades en diferents convenis de col-laboracié per a la construccié de
centres d’atencié primaria, de salut mental,... justificant que el cost real de les
actuacions és inferior a limport facturat per les societats. Aixi mateix, demana al
Servei Catala de la Salut la revisié del conveni subscrit per a la construccid del CAP
Guinardd, actualment en curs, i que es compensi amb els reintegraments que
sol-licita, que ascendeixen a 3,4 milions d'euros per a REGESA i 0,8 milions d’euros per
a RASSA.

El Consell Comarcal del Barcelones en disconformitat a la reclamacié presentada va
interposar recurs contencios administratiu contra la resolucié del Consorci Sanitari de
Barcelona que pretenia que s'incorporés al conveni-marc regulador de les actuacions a
I'illa del Mercat del Guinardd a Barcelona una compensacié en favor seu de 4,2 milions
d’euros en considerar que els imports facturats per REGESA i RASSA sén correctes.

Pel que fa a l'estat del procediment judicial segons la comunicacio rebuda del jutjat
contenciés administratiu num. 13 de Barcelona, i una vegada el magistrat declari la
conclusid del procediment, només mancara que es dicti la corresponent senténcia
judicial.
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2.4.2.- DETERIORAMENT DE LES INVERSIONS IMMOBILIARIES

A.- SOCIETAT URBANISTICA METROPOLITANA DE REHABILITACIO I
GESTIO SA (REGESA)

En aplicacié de la norma de valoracidé 2.2, i per remissio de la norma 4 del RD
1514/2007, de 16 de novembre, pel que s’aprova el nou Pla General de
Comptabilitat, I'empresa ha avaluat si existien indicis de deteriorament de les
inversions immobiliaries. Per aixd s’ha calculat el valor d’(s de les mateixes,
atenent al que s’estableix a I'apartat 6.5 del Marc Conceptual del Pla General
de Comptabilitat. Durant I’'exercici 2015 s’ha dotat un import de 26.019 euros
(372.014,33 euros l'exercici 2014).

ACTIUS NO CORRENTS MANTINGUTS PER A LA VENDA

En aquest exercici s’han reclassificat com inversions immobiliaries, les
promocions d’habitatge jove de Mare de Déu del Port i la Selva, que en
I'exercici 2013 s’havien registrat actius no corrents mantinguts per a la venda,
al considerar que la seva venda era altament probable, segons el que
estableix la norma de registre 72 del Pla i Valoracié General de Comptabilitat.

El valor en llibres d’aquestes promocions és de 11,304.590,74 euros. La seva
baixa com actius no corrents mantinguts per a la venda, es justifica en deixar
de complir els requisits per a ser classificats en aquesta categoria.

L'impacte en el compte de perdues i guanys d'aquesta reclassificacié ha estat
de 986.597,63 euros.

B.- REGESA APARCAMENTS I SERVEIS, SA (RASSA)

En aplicacié de la norma de valoracié 2.2, i per remissio de la norma 4 del RD
1514/2007, de 16 de novembre, pel que s‘aprova el nou Pla General de
Comptabilitat, I'empresa ha avaluat si existien indicis de deteriorament de les
inversions immobiliaries. Per aixo, s’ha calculat el valor d’Us de les mateixes,
atenent al que s'estableix a I'apartat 6.5 del Marc Conceptual del Pla General
de Comptabilitat.

D’una banda, s’ha produit una reversié del deteriorament de les inversions
immobiliaries de I'aparcament de Cristobal de Moura per import de
26.968,81¢€.

D’altra banda, en el cas de la UTE Torre Lluch, societat sobre la qual REGESA
APARCAMENTS 1 SERVEIS SA, té un percentatge de participacié del 92,57%,
hi ha hagut una reversié del deteriorament de les inversions immobiliaries per
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import de 44.298,64 €, la qual cosa ha significat en el moment de la
consolidacié una reversié del deteriorament de les inversions immobiliaries en
REGESA APARCAMENTS I SERVEIS SA, per import de 41.008,05 €.

Per canvis en les perspectives a curt termini de l'explotacié de la societat, s’ha
considerat convenient al 2015 recuperar les inversions immobiliaries que anys enrere
es van classificar com a actius no corrents mantinguts per a la venda, tals com PI.
Ferran Reyes, Pl. Francesc Macia, Pl. Maragall, Mercat de la Merce, Pl. Wagner i
Cristobal de Moura.

2.4.3.- CORRECCIONS VALORATIVES D’EXISTENCIES

A.- SOCIETAT URBANISTICA METROPOLITANA DE REHABILITACIO I
GESTIO SA (REGESA)

S’ha analitzat el valor net realitzable de les existencies, per determinar si
aquest era inferior al preu d'adquisicié o cost de produccid i efectuar en tot
cas la corresponent correccié valorativa.

Donades les circumstancies del mercat immobiliari i atenent a les
caracteristiques especifiques de REGESA s’'ha procedit a lanalisi del
deteriorament de les existéncies segons la seva tipologia:

- Habitatges protegits, places d'aparcaments vinculades i trasters vinculats:
Donat que aquest tipus d’habitatges tenen uns preus de venda regulats no
es considera el seu deteriorament per reduccié del preu de venda de
mercat, excepte en el cas de promocions amb pérdues on aquests preus
no cobreixen els costos incorreguts.

- Locals comercials: en aquest cas s’han utilitzat com a criteris valoratius els
seglients:

a) Taxacions segons la norma ECO/805/2003 recents.

b) Estudis de mercat realitzats per taxadors externs independents.

c) Valors de transaccions de caracteristiques similars i recents.

d) En el cas d’alguns locals en lloguer amb opcié de compra s’ha procedit
al calcul del valor actualitzat dels fluxos esperats.

- Solars: per analitzat el seu possible deteriorament s’han utilitzat els
seglients criteris valoratius:

a) Estudis de mercat realitzats per taxadors externs independents.
b) També s'ha considerat com a valor de referéncia els contractes de
promesa de compra dels solars vigents.

-12 -




D’acord amb l'analisi realitzat, la Societat ha procedit a la correccidé valorativa
principalment de terrenys, d’alguns locals comercials i places d’aparcament,
aixi mateix s’ha mantingut la provisid per deteriorament de promocions
d'habitatges protegits de promocions deficitaries (Pare Benet i La Catalana R2
i R6).

En I'exercici 2015, I'efecte net de la dotacid i recuperacioé de la provisié per
deteriorament ha suposat un ingrés de 356.742 euros.

En l'exercici 2014, I'efecte net de la dotacié i recuperacié de la provisié per
deteriorament ha suposat una despesa d'1.484.086,22 d’euros (principalment
per l'efecte de l'aplicacid6 de la provisio per deteriorament del solar del
Guinardé que ha estat venut en l|'exercici i que en 2012 es va provisionar
considerant el contracte de promesa de compravenda signat al marg de
2013).

En el cas de promocions en curs, les perdues estimades s’inclouen en I'epigraf
de “Provisions a curt termini” del passiu del balang en provisions per a
perdues a l'acabament. Quan es considera que la promocié esta acabada
(acte de recepcié de l'obra) es traspassen les pérdues estimades a provisid
per deteriorament d’existéncies. En 2014 i 2015 no s’ha produit cap traspas.

B.- REGESA APARCAMENTS I SERVEIS, SA (RASSA)

S’ha analitzat el valor net realitzable de les existencies per determinar si
aquest era inferior al preu d'adquisicié o cost de produccié i efectuar, en tot
cas, la corresponent correccié valorativa.

Donades les circumstancies del mercat immobiliari i atenent a les
caracteristiques especifiques de REGESA APARCAMENTS I SERVEIS SA, s’ha
procedit a I'analisi del deteriorament de les existéncies. Per tant, s’ha realitzat
una taxacidé per part de taxadors externs i independents per tal de determinar
si el preu de mercat actual cobria els costos incorreguts.

D’'una banda, en el cas dels aparcaments de REGESA APARCAMENTS I
SERVEIS, SA s’ha produit una reversié del deteriorament de 'aparcament en
construccié de Sancho d’Avila 22@ per un import de 56.608.85 €.

En el cas de la UTE Torre Lluch el 2015 ha estat el primer any que no hi hagut
reconeixement de perdues per deteriorament, sind que hi ha hagut una
reversié del deteriorament per import de 58.847,25 € en l'exercici 2015, la
qual cosa ha significat per REGESA APARCAMENTS I SERVEIS SA una reversiod
del deteriorament de les existéncies per import de 54.475,96 €.
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2.4.5.- POLITICA I GESTIO DE RISC FINANCER

2.4.5.1.- RISC DE CREDIT

A.- SOCIETAT URBANISTICA METROPOLITANA DE REHABILITACIO I
GESTIO SA (REGESA)

Donada l'activitat de la societat i en funcié del risc de crédit es poden contemplar les
seglients circumstancies:

- Promocié immobiliaria, basicament d’habitatges de proteccidé. En el moment del
lliurament de I''mmoble i de la seva escripturacié I'empresa ha cobrat el cent per
cent de l'import de la venda.

- Vendes a credit a la Fundacid Pisos de Lloguer, del Consell Comarcal del
Barcelonés. Entenem que no hi ha risc de credit.

- Promociéo d'equipaments per a diferents Administracions publiques, on no
contemplem risc de credit, tot i 'endarreriment en el cobrament per part d’algun
operador public.

- Lloguer d'habitatges, garantit amb la corresponent fianga d'un mes i aval
equivalent a 6 mesos de lloguer.

B.- REGESA APARCAMENTS I SERVEIS, SA (RASSA)

El risc més important associat a les activitats que porta a terme la societat es refereix
a la possibilitat dimpagament dels rebuts i factures emeses per la societat. Per
disminuir aquest risc es detalla a continuacid la politica de gestié del risc financer per
arees de negoci:

- Venda de places d'aparcament. Per poder escripturar una plaga d’aparcament a
nom d’un client cal que en el moment de la signatura, o bé, estigui la placa
pagada, o bé, hi hagi un document de pagament, amb valor del mateix dia de
I'escriptura, a nom de la societat. El deute pendent de cobrament a 31 de
desembre de 2015 pujava a 0 euros.

- Uoguer mensual de places d’aparcament. Es demana com a garantia un mes de
fianca per avangat. En cas d'impagament i quan el deute supera els 1.000 euros
es tramita el seu cobrament via judicial.
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El deute viu reclamat judicialment a 31.12.2015 puja un total de 68.908,44 €
(42.619,39 € era la quantitat a 31.12.2014). Aquest increment notable ha estat
degut a la crisi del transport que continua afectant a molts abonats del Park & Ride.

2.4.5.2.- RISC DE LIQUIDESA

A.- SOCIETAT URBANISTICA METROPOLITANA DE REHABILITACIO I
GESTIO SA (REGESA)

Durant 'exercici 2015 s’ha continuat la reestructuracié del deute financer de
la companyia que es va encarregar a Deloitte el 20 de juliol de 2012.

L'aprovacié de la liquidacié provisional de la MPGM del primer cinturd, la
realitzacio de les desinversions previstes en el pla de reestructuracid,
conjuntament amb la venda d’'habitatges, aparcaments i locals comercials en
cartera, ha permeés fer front a la cancel:-lacié d'una part significativa del
deute comercial i bancari.

Ara com ara resten per signar les operacions de reestructuracié amb el
Grupo BBVA.

El pla de tresoreria fins a 2018 que s’ha preparat considerant les mesures
exposades ens ha de permetre afrontar el finangament de les promocions en
projecte i garantir el normal desenvolupament de l'activitat de la societat.

B.- REGESA APARCAMENTS I SERVEIS, SA (RASSA)

Dins el Pla de Viabilitat de REGESA es contempla |‘obtencié de recursos
mitjancant la desinversié de determinats actius.

La tresoreria generada per aquestes desinversions ha de permetre la
cancel-lacié del deute de la societat amb diversos creditors, principalment
ATESE i BASEDI, aixi com el deute comercial de la capcalera del grup.
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2.5.- PERIODE MITJA DE PAGAMENTS A PROVEIDORS

A.- SOCIETAT URBANISTICA METROPOLITANA DE REHABILITACIO I
GESTIO SA (REGESA)

El periode mitja de pagament a proveidors és de 622,11 dies. Per aconseguir
la reduccié del mateix fins arribar el maxim periode establer per la
normativa contra la morositat la companyia continuara amb totes les
actuacions previstes i incorporades al Pla de Viabilitat de la companyia
aprovat pel Consell d’Administracié el 18 d’octubre de 2012.

Entre les mesures que incorpora aquest Pla, i pel que fa a I'exercici 2016,
podem destacar la venda de la cartera de solars (Guinardd, Ginebra, R13 La
Catalana, America Prat de la Riba...) i la signatura de noves encomanes de
gestié per les corporacions que formen part del Consell Comarcal del

Barcelonés.

B.- REGESA APARCAMENTS I SERVEIS, SA (RASSA)

Durant aquest any 2015 s'han efectuat pagaments endarrerits a les
empreses VOPI4, ATESE i BASEDI per un import total de 2.523.186,44€ d’un
total de pagaments de 2.871.116,16 €. Aixd ha comportat que el periode
mitja de pagament a proveidors del total de I'empresa durant I'any 2015
hagi estat de 820,44 dies. Si bé, si fem un analisi dels proveidors sense
deutes endarrerides, que so6n la gran majoria, el periode promig de
pagament ha estat de 85,56 dies.

En el darrer semestre aquest periode s’ha escurgat a 60 dies, excepcid feta
dels proveidors amb els quals hi ha acords de pagaments a 90 dies.

Per aconseguir la reduccié del mateix fins arribar el maxim periode establert
per la normativa contra la morositat la companyia continuara amb totes les
actuacions previstes i incorporades al Pla de Viabilitat de I'empresa.

2.6.- PREVENCIO BLANQUEIG DE CAPITAL

En compliment de la normativa vigent en matéria de prevencié de blanqueig
de capitals s'ha elaborat l'informe anual corresponent a |'examen dels
procediments i organ de control intern i de comunicacié en matéria de
prevencié del blanqueig de capitals efectuats durant I'exercici 2015.
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4.-

ESDEVENIMENTS IMPORTANTS POSTERIORS
AL TANCAMENT

A.- SOCIETAT URBANISTICA METROPOLITANA DE REHABILITACIO I
GESTIO SA (REGESA)

La Junta General Extraordinaria de la societat d’'11 de marg de 2015 va
aprovar l'augment de capital de la societat, sense modificacié del valor
nominal de les accions, incrementant-lo en dos milions cinc-cents trenta-dos
mil sis-cents seixanta-vuit euros amb divuit céntims (2.532.668,18 euros),
mitjangant la conseglient emissid de sis-centes dues noves accions
nominatives de valor nominal de 4.207,09 euros cadascuna, numerades de la

728 ala 1.329.

El Consell Comarcal del Barcelones, com a soci UGnic de la societat, va
subscriure la totalitat de les noves accions de la societat, efectuant el seu
desemborsament al proppassat 16 de novembre de 2015. A hores d‘ara,
aquesta ampliacié resta pendent d’inscripcié en el registre mercantil, i per
tant a efectes dels comptes anuals no incrementa el valor dels fons propis, i
forma part del passiu corrent.

EVOLUCIO PREVISIBLE DEL GRUP

A.- SOCIETAT URBANISTICA METROPOLITANA DE REHABILITACIO I
GESTIO SA (REGESA)

Per l'exercici 2016 l'activitat de la companyia se centrara en els segiients
aspectes:

1. Gestid de l'encarrec de remodelacié del Barri de la Trinitat Nova
(Barcelona).

2. Creaci6 i gestio de la Unitat Contra I'Exclusié Residencial (UCER) a
Barcelona, segons I'encomana de 31 de desembre de 2015.

3. Gestidé de les entitats en lloguer, i en especial de l'operacid de lloguer
assequible de Torre Baro.

4, Comercialitzacié dels estocs de diverses promocions, tant d’habitatges,
com de locals comercials i aparcaments no vinculats a habitatges.
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5. Realitzacié de les desinversions previstes en el Pla de reestructuracid del
deute, i en especial de la cartera de solars.

6. Signatura dels acords de reestructuracio financera amb Grupo BBVA.

7. Signatura de les encomanes de gestié per a la promocié de dos edificis
d’habitatges de lloguer a Barcelona (Casernes de Sant Andreu i Marina del
Prat Vermell).

8. Signatura de les encomanes de gestié amb I'Ajuntament de I'Hospitalet per
les actuacions dels carrers Josep Tarradelles i Peompeu Fabra.

B.- REGESA APARCAMENTS I SERVEIS, SA (RASSA)

En l'informe de gestié de 'any 2014 féiem referéncia, entre d’altres aspectes,
a l'adequacié progressiva de les instal-lacions del Park & Ride, amb l'objectiu
de millorar el servei als usuaris i la seguretat de les instal-lacions i a la
modernitzacié i canvi del sistema de pagament amb targeta de credit en els
aparcaments. En concret, parlavem de passar d'un sistema off line a un
sistema més segur, amb pin de seguretat on line.

Aquestes dues actuacions s’han portat a terme durant l'exercici 2015 i
suposen un pas important per a RASSA.

Per a I'exercici del 2016 i en coheréncia amb el document d’actuacié presentat
al Consell d’Administracié amb data 25 de novembre de 2015, els objectius i
la previsible evoluci6 de la societat passaran per assolir un augment
significatiu en els ingressos per abonats i rotacidé i per aconseguir que les
vendes de places s’incrementin substancialment.

A partir de juny de 2015 es va detectar un canvi en la tendéncia relativa a
I'actualitat de la societat, es per aquest motiu que entenem que durant
I'exercici 2016 aquesta tendéncia es consolidara i podria continuar, finalitzant
el mateix amb una millora substancial del rendiment de les places en
explotacid.

Pel que fa al deute financer de la societat i pugui fer front al mateix és
imprescindible que durant l'any 2016 es pugui realitzar alguns dels actius no
productius de l'empresa, tal com l'aparcament no finalitzat en el 22@ de
Barcelona, aixi com les places excedents dels aparcaments en explotacio.

Per tant, s’haura de continuar realitzant les gestions necessaries per
aconseguir aquest objectiu.

Finalment, es continuara amb les mesures destinades a |'estalvi energétic aixi
com a un manteniment del control sobre la despesa de la societat.
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5.- ACTIVITATS DE RECERCA I DESENVOLUPAMENT

No s’han produit activitats de recerca i desenvolupament.

6.- ADQUISICIONS D'ACCIONS PROPIES

No s’han produit adquisicions d’accions propies.
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