PLEC DE CONDICIONS ECONOMICO-ADMINISTRATIVES REGULADORES DE LA
VENDA MITJANCANT LICITACIO PUBLICA DE LA FINCA SITUADA AL CARRER
AMERICA, 11-21 | PRAT DE LA RIBA, 43-47 DE SANTA COLOMA DE GRAMENET

PRIMERA.- OBJECTE.

Constitueix I'objecte de la licitacid l'alienacid, a titol de compravenda, de la finca
situada al carrer Ameérica, 11-21 i Prat de la Riba, 43-47 de Santa Coloma de

Gramenet
Superficie de sol: 1.658,12 m2
Classificacio del sol: Sol urba

Planejament vigent:

Modificacio puntual del PGM al CEIP Serra de Marina i al c.
America-Prat de la Riba, aprovada definitivament el 12 de gener de
2010

Qualificacié urbanistica i
sostre potencial:

Clau 18HP-Habitatge protegit

2.000 m2/st d’'habitatge protegit (Régim Concertat)

Nombre maxim d’habitatges: 30

Clau 18-Zona subjecte a ordenacié volumétrica especifica
2.430 m2/st d'habitatge lliure

Nombre maxim d’habitatges: 35

675 m2/st en PB destinat a Escola Bressol

Clau 6b-Parcs i Jardins Urbans 436 m2 de sol

Usos:

A plantes pis: només habitatge.

A planta baixa: Us docent i accessos als habitatges

A plantes sota rasant: només garatge o aparcament.

Els subsdl destinat a sistemes publics (6b) es podra destinar a
usos d'aparcament sempre que es mantingui la titularitat publica
del sol

Cessions obligatories:

- 675 m2 de sostre edificable de planta baixa més 200 m2 de sol
no edificable en pati interior d'illa destinats a llar d’infants

- Sol qualificat de zona verda (clau 6b)

- El 10% de laprofitament (segons consultes efectuades a
FAjuntament, d'acord amb l'art. 43.3 del Text Refés de la Llei
d'Urbanisme, es podra substituir la cessio en sol pel seu valor
econdmic equivalent)

S’adjunta d’Annex 1 Certificat d’aprofitament urbanistic emés en data 16 de juny de

2017.




SEGONA.- DESCRIPCIO, TITULARITAT, INSCRIPCIO REGISTRAL, CARREGUES |
GRAVAMENS, ARRENDATARIS | OCUPANTS

DESCRIPCIO: “Porcién de terreno con frentes a las calles América, niimeros once a
veintiuno y Prat de la Riba, nlmeros cuarenta y tres a cuarenta y siete de Santa
Coloma de Gramenet. Tiene una superficie total de MIL SEISCIENTOS CINCUENTA
Y OCHO METROS DOCE DECIMETROS CUADRADOS. Linda: frente, tomando como
tal la calle América, con dicha calle América; izquierda entrando, con la calle Prat de la
Riba; derecha, en parte, con la casa de la Avinguda Pallaresa, nimero ciento treinta, y
en parte, con la casa de la Avinguda Pallaresa nimero ciento treinta y cuatro; y fondo,
en parte con la casa de la calle Prat de fa Riba, nimero cuarenta y uno, y en parte,
con la casa de la Avinguda Pallaresa, numero ciento treinta.”

TITOL: Pertany a REGESA a titol de compravenda atorgada davant el Notari de
Barcelona, Sr. Miguel Alvarez Angel, en data 8 de juliol de 2009, al nim. 1.527 del seu
protocal.

REFERENCIA CADASTRAL: 3898639DF3839H0001RL

INSCRIPCIO; Inscrita en el Registre de la Propietat nimero 1 de Santa Coloma de
Gramenet, al tom 1739, llibre 1577, foli 147, finca 61.217,

ESTAT DE CARREGUES: La finca esta gravada amb determinades afeccions de
revisi¢ fiscal, amb les servituds que resulten del certificat registral de domini i
carregues que s’annexa al present plec, i amb una hipoteca constituida a favor de
Caixa d’Estalvis de Catalunya mitjancant escriptura de 14 d’abril de 2008, que ha estat
modificada posteriorment en tres ocasions, essent la darrera modificacid atorgada en
escriptura de 31 de mar¢ de 2015, davant la Notaria de Barcelona, Elena Romeo
Garcia, que ha motivat la inscripcié 62 de la finca: La hipoteca esta constituida
actualment a favor de Catalunya Banc,S.A. per un principal de 3.496.000 € més
despeses i costes.

ESTAT OCUPACIONAL.: lliure d’arrendataris i ocupants

S'adjunten d'Annex 2 Certificacié Cadastral | d’Annex 3 Certificat registral de domini i
carregues de la finca emés el 13 de juny de 2017.

TERCERA.- NATURALESA JURIDICA DEL CONTRACTE | JURISDICCIO
COMPETENT
El contracte sera de compravenda i tindra naturalesa privada.



L'ordre jurisdiccional civil de la ciutat de Barcelona sera el competent per resoldre les
controversies que sorgeixin entre les parts pel que fa als efectes i extincié del
contracte, amb renlncia de les parts a qualsevol alire fur.

QUARTA.- NORMATIVA APLICABLE
El contracte es regira per les presents clausules i les disposicions legals i
reglamentaries, de naturalesa administrativa i civil vigents. Aixi:

Pel que fa a la licitaci6 i adjudicacio:
1.~ El present Plec de Clausules

2.- Reial Decret Legislatiu 3/2011, de 14 de novembre pel qual s'aprova el Text Refos
de la Llei de Contractes del Sector Pablic

3.- El Reial Decret 817/2009, de 8 de maig, pel que es desenvolupa parcialment la Llei
3072007, de 30 de octubre, de Contractes del Sector Public.

4.- El Reglament General de la Llei de Contractes de les Administracions Publiques
(Real Decreto 1098/2001, de 12 de Octubre), en tot alld que no s’hagi derogat per
Fesmentat Rejal Decret 817/2009, de 8 de maig i que no contradigui la Llei 30/2007, de
30 d'octubre de Contractes del Sector Public.

5.- La Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases de Régim Local.

6.- El Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya i el Reglament del Patrimoni dels Ens Locals,
aprovat per Decret de la Generalitat 336/1988, de 17 d'octubre.

7.- El Text Refés de les disposicions legals vigents en matéria de Régim Local aprovat
per Reial Decretf Legislatiu 781/1986, de 18 d'abril.

Pel que fa als efectes i extincid del contracte, pel Text refoés de la Llei d'Urbanisme
aprovat pel DL 1/2010, de 3 d’agost, consolidat amb les modificacions introduides per
fa Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refds de la Llei d'urbanisme i
per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres i les normes del Dret
civil comu.

CINQUENA.- PREU | FORMA DE PAGAMENT

5.1.- El preu de la transmissid sera la quantitat que resulti de F'oferta més avantatjosa i
es determinara a l'alca sobre els tipus minim de licitacié que ascendeix a
3.263.631,00 € (IVA no inclds). Aquest import no inclou I'lmpost sobre el Valor Afegit,




dque haura de ser repercutit com a partida independent al comprador en el moment
d’atorgament de I'escriptura notarial de compravenda.

5.2.- Forma de pagament. El preu que resulti de I'oferta més avantatjosa més ['IVA
corresponent, es fara efectiu coincidint amb la subscripcié de 'escriptura plbica de
compravenda, dins dels 30 dies habils seglents al de la notificacié de Fadjudicacio
provisional.

SISENA.- PUBLICITAT DE LA LICITACIO
L’anunci de licitacio es publicara en la pagina web de REGESA (www.regesa.cat), en
el Butlleti Oficial de la Provincia i en un diari de premsa de major difusié a Catalunya.

SETENA.- CAPACITAT | SOLVENCIA

Podran participar en la licitacié les persones naturals o juridiques que tinguin plena
capacitat d'chrar, acreditin la seva solvencia econdmica i financera, i no es trobin en
cap de les circumstancies de prohibicid de contractar previsies a l'article 60 del RDL
3/2011 de 14 de novembre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de Contractes del
Sector Public.

Per acreditar la solvéncia técnica, en cas de persones juridiques, sera necessari que el
seu objecte social inclogui la promocié immobiliaria.

En cas de persones fisiques, hauran d'acreditar la seva condicié d’empresari individual
amb activitat estable en el sector de la promocié immobiliaria.

En cas d'unions temporails d'empreses, caldra que al menys un dels integrants de la
futura UTE reuneixi els requisits de capacitat exigits, i en aquest cas la seva
participacio en la UTE haura de ser com a minim del 50%.

Els flicitadors hauran d'acreditar que disposen de solvencia econdmica i financera
adequada per fer front a les obligacions econémiques que deriven del confracte. A
aquest efecte, aportaran copia dels comptes anuals auditats del darrer exercici per al
qgual hagi vengut l'obligacidé d'aprovacidé de comptes, aixi com certificacié o
certificacions d'entitats financeres que acreditin que el licitador disposa de mitjans
suficients o esta en disposicid d'obtenir-los, per fer front al preu de la compravenda
dels terrenys en el termini establert en aquest Plec de condicions.

En el cas de Unions Temporals d'Empreses, caldra que al menys un dels licitadors
acrediti la solvéncia técnica exigida. La solvencia economica i financera podra
acreditar-se en nom de la UTE o del qualsevol dels membres que la integrin.



VUITENA.- GARANTIES

Els licitadors hauran de constituir una garantia provisionai abans de la presentacié de
les seves ofertes, per import de (16.318,15.-€)} equivalent al 0,5% del tipus de
licitacié (IVA exclos), mitjancant qualsevol dels mitjans acceptats en la Llei de
Contractes del Sector Public que es dipositara a REGESA. (Si es prestés mitjangant
aval 0 asseguranca de caucid, aquests hauran d'ajustar-se als models s’adjunten com
Annexos 4 i 5).

La garantia sera cancellada, llevat incautacidé de la mateixa en els casos que
s’estableixen en aquest Plec, un cop atorgada I'escriptura notarial de compravenda i
rebut el preu total que resulti establert. En cas que la garantia provisional s'hagi
materialitzat mitjangant pagament en metal lic, les parts podran acordar, en el moment
d'atorgament de la corresponent escriptura notarial, l'aplicacié de FPimport de [a
garantia provisional a reduir el pagament del preu de ['operacidé a efectuar en aquell
moment.

NOVENA.- DESPESES

Aniran a carrec de l'adjudicatari totes les despeses i impostos derivats de Ia
compravenda i la seva inscripcio en el Registre de la Propietat, a excepcid de 'ilmpost
municipal sobre I'Increment de Valor dels Terrenys de naturalesa urbana (plusvalua)
que sera per compte de REGESA.

Aixi mateix, aniran a carrec de Padjudicatari els costos de publicitat del concurs gue es
faran efectius coincidint amb l'acte de formalitzacié de Pescriptura publica de
compravenda.

DESENA.- PROCEDIMENT DE LICITACIO. FORMA D’ADJUDICACIO

El contracte s’adjudicara mitjangant procediment obert i per concurs public en el que
qualsevol interessat podra presentar una Unica proposicio, quedant exclosa tota
negociaciod dels termes del contracte.

ONZENA.- PRESENTACIO D'OFERTES.

Els licitadors presentaran les seves proposicions en dos sobres tancats i en les
oficines de REGESA (C/ Tapies, nium. 4, Barcelona) en el termini maxim de
presentacié d'ofertes finalitzara a les 12 hores del dia segiient de transcorreguts 20
dies habils a comptar del dia segiient a la darrera publicacié de la licitacié (els
dissabtes i el mes d'agost es consideraran inhabils). No s’admetra la presentacié
d'ofertes per correu.

La data de finalitzacioé del periode de presentacié de proposicions i d’obertura de
les ofertes economiques es publicaran al web de REGESA.




Les ofertes hauran de mantenir-se fins a Padjudicacid definitiva del coniracte, en tot
cas, transcorreguts 3 mesos des de 'adjudicacié provisional.

DOTZENA.- CONTINGUT DE LES PLIQUES.
La documentacid a presentar, continguda en dos sobres, sera la segiient:

SOBRE NUMEROQ 1

Dura la mencié de "Documentacié administrativa. Licitacid per a la transmissio de la
finca del carrer América-Prat de la Riba de Santa Coloma de Gramenet, presentada
per............ " i contindra els seglents documents:

a) Copia del Document Nacional d’ldentitat o Nimero d’ldentificacid Fiscal del licitador
i també del representant de la proposicio si és una persona juridica.

b) Cdpia de la Cedula d'ldentificacié Fiscal si es tracta de persona juridica.

c) Copia de l'escriptura de constitucio ifo modificacié de la societat degudament
inscrita en el Registre Mercantil, si I'oferent és una persona juridica.

Si Pempresari no és espanyol perd és d'un estat membre de la Unié Europea,
justificara la seva capacitat d'obrar mitjancant acreditacié de la seva inscripcio en el
Registre professional o comercial quan aquest requisit sigui exigit per la legislacio de
Festat respectiu.

Si 'empresari €s un estranger no comunitari haurd d'acreditar la seva capacitat d’obrar
mitjang¢ant informe de la respectiva representacié diplomatica espanyola, conforme a
lestat de procedéncia de I'empresa estrangera s'admet la participacid d’empreses
espanyoles en la contractacié amb 'administracio, en forma substanciaiment analoga.
Igualment sera necessari que tingui oberta sucursal a Espanya, amb desighacio de
representants per a les seves operacions i que estigui inscrita en el Registre Mercantil.

Quan dues 0 més empreses es presentin a la licitacié constituint agrupacié temporal,
cadascuna d'elles acreditara la seva personalitat | capacitat d'obrar, havent d’indicar
en document privat, els noms i circumstancies dels empresaris, la participacio de
cadascun d'ells en la UTE i designar la persona o entitat que, durant la vigéncia del
contracte, ha d’ostentar fa plena representacié de tots davant REGESA. L'esmentat
document haura d'estar signat pels representants de cadascuna de les empreses que
integren la uni6. Si agrupacié estad constituida per empreses espanyoles |
estrangeres, el gerent haura de ser espanyol.



d) Copia de lescriptura d'apoderament o de la que resultin les facultats de
representacio, degudament inscrita en el registre public corresponent, si el proponent
€s una societat o actua per mitja d'una altra persona.

e) Declaracié en la que el licitador afirmi, sota la seva responsabilitat, que no esta
incurs en cap de les causes de prohibicié per a contractar previstes a l'article 60 del
Text refés de la Llei de Contractes del Sector Public. Aquesta declaracié haura
d'incloure també manifestacié de trobar-se al corrent del compliment de les obligacions
tributaries i amb la Seguretat Social, tal com preveu I'art. 146.1.c) del text refés de la
Llei de Contractes del Sector PUblic.

f} Certificacions de I'Agéncia Tributaria i de la Seguretat Social acreditatius d'estar al
corrent de pagament d’obligacions fiscals i amb la $5.88.

g) Resguard de la garantia provisional, constituida en la forma prevista a la clausula
Vuitena.

h) Justificant de la solvéncia econdmica i financera de 'empresa, mitjangant 'aportacié
dels comptes anuals -legitimats notarialment- del darrer exercici per al qual hagi vengut
l'obligacié d'aprovacid de comptes, aixi com certificacid o certificacions originals
d’entitats financeres que acreditin que el licitador disposa de mitjans suficients o esta
en disposicio d'obtenir-los, per fer front al preu de ta compravenda dels terrénys.

i) Dades de contacte: els licitadors hauran de designar a la persona fisica que actui
com a interlocutor davant REGESA en nom i representacié seva en tot alldo que derivi
d'aquest contracte. A aquests efectes, identificaran I'esmentat interlocutor amb el nom,
cognoms, DNI, adreca postal, teléfon de contacte i adreca electronica.

Els anteriors documents a), b), ¢}, i d) es podran presentar mitjancant fotocopies. El
licitador que resulti adjudicatari haura de tornar a lliurar copies, que en aquest cas
hauran d'estar legitimades notarialment, amb caracter previ a la subscripcié de la
escriptura publica de compravenda.

SOBRE NUMERO 2

Dura la mencié "Proposicié econdmica. Licitacié per a la transmissio de la finca del
carrer America-Prat de la Riba de Santa Coloma de Gramenet, presentada per ......... !
i contindra l'oferta segons model que s'adjunta com a Annex 6, aixi com la
documentacié acreditativa dels extrems que a continuacié s'indiquen:

a) Proposicid de preu expressada en Euros

b) Proposicié de termini per sollicitar llicéncia, expressada en mesos




c) Proposicié de termini per finalitzar les obres a comptar de l'obtencié de la llicéncia
d'obres expressada en mesos, de la qual s’haura d'aportar planning que justifiqui la
viabilitat

d) Memaria {(maxim 10 planes) en relacio la capacitat d’aplicar al procés de disseny de
I'edifici, sel.leccidé de materials, mitjans de construccid i técniques d’edificacié, mesures
que contribueixin a obtenir uns habitatges més sostenibles en quant a consum en
serveis d'aigua i energia, reduccio de les emissions de CO,, reduccié de despeses de
manteniment del futur immaoble i altres que es puguin aportar.

TRETZENA.- MESA DE CONTRACTACIO ‘
La Mesa de Contractacié estara constituida per un President i 3 vocals.

El President sera el Conseller Delegat de REGESA, o persona en qui delegui

Seran vocals les persones que a continuacié es detallen o les persones en qui
deleguin: el Director de Serveis Generals, el Coordinador técnic i la Directora del
Departament d’Administracid i Gestié de REGESA.

Actuara com a Secretari el qui ho és del Consell d’Administracié de REGESA o
persona en qui delegui.

CATORZENA.- OBERTURA DE PROPOSICIONS
La documentacioé administrativa del Sobre 1 sera revisada i qualificada per la Mesa de
contractacio, o per qui aquesta designi, en acte no public.

Si s'observessin defectes o omissions esmenables es comunicaran per correu
electronic als licitadors afectats, als quals es concedira un termini no superior a 3 dies
habils perque els corregeixin o esmenin davant la propia Mesa de Contractacio.

Procedira la no admissid i I'exclusié del procediment de licitacid a aguells licitadors gue
tinguin defectes no esmenables o no hagin esmenat els defectes en el termini atorgat.

Un cop qualificada la documentacid i esmenats, si escau, els defectes o omissions, es
procedira a determinar les empreses que s'ajusten als requisits de capacitat i solvéncia
fixats en aguest Plec, amb pronunciament exprés sobre els rebutjats i sobre les causes
dei seu rebuig.

Es consideraran no esmenables els defectes consistents en la manca dels requisits
exigits, | esmenables aquells que facin referéncia a ia mera falta d'acreditacid dels
mateixos.



Seran rebutjades per la Mesa de contractacid mitjancant resolucié motivada, les
proposicions que no concordin amb la documentacié examinada i admesa, les que se
situin per sota del tipus de la licitacid, les que modifiquin el model de proposicié
establert en aquest plec, aixi com aguelles que continguin error/s materials en l'import
de la proposici6. També sera causa d'exclusié de la licitacio la inclusié en el sobre
ndm. 1 de documentacié del sobre nim. 2 o a la inversa.

En acte public que se celebrard en la data i hora que es publiqui al web de
REGESA, a la seu de REGESA, carrer Tapies, nim. 4 de Barceiona, es procedira a
Fobertura de les ofertes admeses contingudes en el sobre num. 2, de la que s’aixecara
l'oportuna Acta, i s'elevara a I'organ de contractacio (Conseller Delegat de REGESA)
la proposta d'adjudicacié provisional, previ l'estudi i valoracid de les ofertes
presentades.

En cas d'empat de dues o més ofertes en la condicid d’oferta més avantatjosa, es
dirimird la questié mitjancant sorteig, que es celebrara en acte pulblic davant el
Secretari de la Mesa de Contractacio.

QUINZENA.- CRITERIS D’ADJUDICACIO
Els criteris que han de servir de base per a I'adjudicacié sdn els seglients:

T - 85 punts

Per obtenir la puntuacié econdmica es procedira a avaluar I'oferta de manera que a la
que sigui més elevada se li assighara la puntuacid maxima i la resta d'ofertes
s'avaluen aplicant la seglient férmula:

PE= 85 x Pyt
Pméx

E untuacid econdmica

=P
= Preu oferta gue es puntua
=P

P
P
P rey oferta més alta

of
max
2.- Termini de scollicitud de llicéncia d’obres........c.coiiiciiinicciiieeniann, 5 punts

Obtindra la millor puntuacié el licitador que ofereixi el menor termini per a la sol-licitud
de la llicéncia d’obres a comptar de la data de I'escriptura de compravenda.

La resta de les ofertes s'avaluaran descomptant un punt per cada mes de diferéncia
entre el termini de la oferta puntuada i el termini més curt. Si la diferéncia és igual o

superior a 5 mesos, la puntuacié obtinguda per aquest concepte sera de 0 punts.

La férmula per calcular la puntuacié és la segiient:




Pt=5—-T o+ Ti_mn

Pl = Puntuacié per termini de Llicéncia

TLor = Termini de Llicéncia de la oferta puntuada

TLmm = Termini de Llicéncia més curt de les ofertes

3.- Termini per acabar [a CONSIIUCCIO.....ccivreecieire i csrerenini e e secreseens 5 punts

Obtindra millor puntuaci6 el licitador que ofereixi el menor termini per a 'emissié del
Certificat Final d'Obres a comptar de I'obtenci6 de llicéncia d’obres | quina viabilitat
consti justificada mitjangant el corresponent planning expressat en mesos.

La resta de les ofertes s'avaluaran descomptant un punt per cada mes de diferéncia
entre el termini de la oferta puntuada i el termini més curt. Si la diferéncia és igual o
superior a 5 mesos, la puntuacio obtinguda per aquest concepte sera de 0 punts.

l.a formula per calcular la puntuacio és la segiient:
PC =5- Tc____of'i'Tc_min

PC = Puntuacio per termini de Construccid
Te_or = Termini de construcci6 de la oferta puntuada
Te_min = Termini de construccidé més curt de les ofertes

4.- Criteris d’ecoeficiéncia i sostenibilitat.........ccccoeeccnreecrcnnrerisinsresesrens 5 punts

~Obtindra la major puntuacio el licitador que millor justifiqui fa seva capacitat d’aplicar al
procés de disseny de I'edifici, sel.leccié de materials, mitjans de construccié i técniques
d’edificacié, mesures que confribueixin a obtenir uns habitatges més sostenibles en
quant a consum en serveis d'aigua i energia, reduccid de les emissions de CO,,
reduccio de despeses de manteniment del futur immoble i altres que es puguin aportar.

SETZENA.- ADJUDICACIO

La Mesa de contractacié elevara la proposta d'adjudicacié provisional a I'drgan de
contractacio, per a que en el termini maxim de 10 dies habils des de I'acte d'obertura
de les proposicions, s’adjudiqui provisionalment el contracte a la proposicid que hagi
obtingut la major puntuacio. L'adopcio de I'acord d'adjudicacié provisional haura de ser
notificat als licitadors.

L'adjudicacié provisional s’elevara a definitiva amb la formalitzacié de la compravenda

en escriptura plblica i liquidacio del total preu. L’adjudicacié definitiva sera publicada
al Perfil del Contractant en el web de REGESA.
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Un cop adjudicat el concurs, la manca de compliment per part de Padjudicatari
provisional de les obligacions establertes en el present Plec, determinara la resolucio
automatica de l'adjudicacié produida, amb pérdua de la garantia prestada, i la
possibilitat que I'adjudicacid es produeixi a favor del licitador que hagi presentat I'oferta
classificada en el lloc immediatament posterior.

DISSETENA.-OBLIGACIONS DE L'ADJUDICATARI

L’adquirent del terrenys adquireix el compromis no només de comprar la finca sind
d'executar la promocié prevista al planejament, en els terminis proposats en la seva
oferta. A aquests efectes es compromet a:

a) Acceptar que als efectes de la present transmissio es d'aplicacié el que disposa
art. 1.471 del Codi Civil, respecte a les vendes fetes a preu algat, es a dir, que no
tindra lloc augment o disminucié de preu, encara que resulti major 0 menor cabuda
dels metres o nimero expressats en el contracte.

b) Acceptar la qualificacié i situacié urbanistica de la finca tot assumint les
conseqleéncies de qualsevol ordre que se’'n derivin.

c) Compargixer per formalitzar l'escriptura plblica de compravenda davant el Notari
que REGESA designi, en el dia, hora i lloc que li indiqui REGESA.

d) Pagar el preu en els termes que resultin de Padjudicacio del contracte.

e) Assumir les despeses i tributs de qualsevol classe que es produeixin per la
transmissié de la finca, incloent 'import dels anuncis de la convocatdria de la licitacio.

f) Inscriure la transmissio en el Registre de la Propietat.

g) Comunicar el canvi de titularitat dels terrenys al Centre de Gestic Cadastral i
Cooperacié Tributaria al dia seguent de la formalitzacid de l'escriptura publica de
compravenda.

h) Sol.licitar llicéncia d'obres i executar i acabar I'edificacio en els terminis proposats
en la seva oferta i sotmetre la compravenda a les condicions resolutdries previstes a

aquests efectes en |a legislacié aplicable, tal com es descriu en la clausula seguent.

i) Qualsevol altra obligacié que resulti de les clausules d'aquest Plec o de les
disposicions legals o reglamentaries d'aplicacio.

L'incompliment de les obligacions relacionades als epigrafs a) a g) comportara la
incautacié de la garantia provisional.
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DIVUITENA.- TERMINI DE FORMALITZACIO DEL CONTRACTE

En el termini de 30 dies habils a comptar de la notificacié de I'adjudicacié provisional
es formalitzara la transmissié en escriptura publica amb pagament del total preu. En el
mateix acte es liquidaran les despeses de publicitat de la licitacio a carrec de
I'adjudicatari.

D’acord amb l'art. 167 del DL 1/2010 de 3 d’agost, Text Refos de la Llei d'Urbanisme
de Catalunya, en la redacci6 donada per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, es fara
constar en I'escriptura publica la destinacio final del bé transmés i el termini per fer-la
efectiva d'acord amb l'oferta més avantatjosa i que no sera susceptible d'ésser
alienada a terceres persones per actes ‘inter vivos” si no s’han acomplert les
obligacions d’edificacié fixades com a resultat de la licitacid, configurant-se aquesta
circumstancia com a condicio resolutdria de la compravenda.

Aixi mateix s'establira com a condicié resolutoria expressa el fet que, en el termini de
cinc anys i abans d'edificar els terrenys, s’aprovi una modificacié de planejament
urbanistic general que comporti un increment de valor dels terrenys.

En el cas que I'adjudicatari vulgui constituir hipoteca, aquestes condicions resolutories
podran posar-se en rang al credit hipotecari.

En el mateix acte es procedira a la cancel-laci6 de la hipoteca que grava la finca, de tal
manera que la compravenda es produeixi lliure d'aquesta carrega. Les despeses de la
cancel-lacié seran assumides per compte i carrec de REGESA.

DINOVENA.- DOCUMENTACIO

Els interessats podran obtenir la seglient documentacié en I'apartat de licitacions del
web de REGESA www.regesa.cat, o bé en les mateixes oficines de la societat ¢/
Tapies, 4 de Barcelona, trucant préviament al teléfon 93 318 90 10:

Annex 1 - Certificat d’aprofitament urbanistic
Annex 2 — Certificacié cadastral

Annex 3 — Certificat registral de domini i carregues
Annex 4 - Model d’Aval

Annex 5 — Model d’asseguranga de caucié

Annex 6 - Model de proposigié econdmica

arcelona, 27 de juny d¢ 2017

e Vendrell Amat
Conseller Delegat
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Annex 4 - MODEL D’AVAL

L'entitat........cccce i, i en el seu nom i representacid el Sr.......................... .
DNL e amb poders suficients per a obligar-se en aquest acte, segons
bastanteig portat aterme per ...

AVALA
Alempresa......cccocoeiieiiienien. domiciliada a ..., , inscrita en el Registre
Mercantii de .......... , al volum ... , libre......, Sec. .......  foli L. S V]| = T , NIF........... , pera

respondre de les obligacions que es derivin de la licitacié per a ia transmissié de la finca del
carrer América, 11-21 i Prat de la Riba, 43-47 de Santa Coloma de Gramenet front 2 REGESA
per un import de 16.318,15.-€.

L’entitat avalista renuncia expressament a qualsevol benefici, i, en especial, als beneficis de
divisio, ordre i execucid, i qualsevol altre que pogués ser d'aplicacio, i, a tal efecte, s'obliga
conjunta i solidariament amb la companyia ................. a pagar amb caracter incondicional, en
el termini maxim dels vuit dies seglients a ser requerit, la quantitat o guantitats que, fins a la
concurréncia de la xifra fiangada s’expressi en el requeriment, renunciant expressament a
oposar qualsevol excepcié o reserva respecte al lliurament de les quantitats que fossin
reclamades, per qualsevol causa o motiu en el que pogués fonamentar-se la reclamacio,
encara que es manifesti oposicié per part de I'empresa o de tercers. L'aval podra executar-se
total o parcialment.

El present aval estara en vigor fins que REGESA ¢ qui en el seu nom sigui habilitat legalment,
autoritzi la seva cancellacid o devolucid per haver-se complert totes | cadascuna de les
obligacions que es derivin de la licitacid per a la transmissio de la finca del carrer Ameérica, 11-
21 i Prat de ia Riba, 43-47 de Santa Coloma de Gramenet recollides en el plec de condicions.

L'avalat faculta expressament a lentitat avaladora per a que aquesta, en el seu nom i
representacio, pugut retirar el aval un cop resulti cancel'lat o executat.

L'aval ha estat inscrit en el Registre especial d’avals amb el ndm..............

Llocidata ..................

NOTA: es imprescindible Ia intervencio de les signatures per fedatari public
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Annex 5 - MODEL D’ASSEGURANGA DE CAUCIO

CERTIFICAT D’ASSEGURANGA DE CAUCIO NUM.

{Rad social completa de ['entitat asseguradora), d'ara endavant assegurador, amb domicili a
, carrer . CIF , degudament representat per D. (nom i cognoms

de {'apoderat ¢ apoderats) amb poders suficients per obligar-lo en aquest acte, segons resulta

del validacit de poders que es ressenya en la part inferior d'aguest document,

ASSEGURA

A (i, ), en concepte de prenedor de l'assegurancga, davant la Societat Urbanistica
Metropolitana de Rehabilitacio | Gestid,S.A. (REGESA) endavant assegurat, fins limport de
16.318,15.-€. en concepte de GARANTIA PROVISIONAL en els termes i condicions establerts
en &l plec de clausules de la licitacid que regeix la transmissié de la finca del carrer América,
11-21 i Prat de la Riba, 43-47 de Santa Coloma de Gramenet.

{'assegurador declara, sota la seva responsabilitat, que compleix els requisits exigits en 'article
57.1 del Reglament General de la Llei de Contractes de les Administracions Pabliques, aprovat
pel Reial Decret 1098/2001 de 12 d'octubre.

la manca de pagament de la prima, sigui Unica, primera o seglents, no donara dret a
Yassegurador a resoldre el contracte, ni aquest gquedard extingit, ni la cobertura de
fassegurador suspesa ni aquest alliberat de la seva obligacio, cas que 'assegurador hagi de fer
efectiva la garantia.

L'assegurador no podra oposar a l'assegurat les excepcions que puguin correspondre-li contra
el prenedor de l'asseguranca. L'assegurador renuncia expressament a qualsevol benefici i, en
especial, als beneficis de divisid, ordre | execucié, | gualsevol altre que pugui ser aplicable, i, a
aquest efecte, s'obliga conjuntament i solidariament amb la companyia .............. a pagar amb
caracter incondicional, en el termini maxim dels vuit dies seglients a ser requerit, la quantitat o
quantitats que, fins a la concurréncia de la xifra fiangada s'expressi en el requeriment,
renunciant expressament a oposar gualsevol excepcid o reserva quant al lliurament de les
quantitats que fossin reclamades, per qualsevol causa o motiu en gue pogués fonamentar-se la
reclamacio, encara que es manifesti oposicié per part de I'empresa o de tercers. La present
asseguranga de caucio es podra executar total o parcialment.

La present asseguranca de caucio estara en vigor fins que REGESA o qui en hom seu sigui
habilitat legalment, autoritzi la seva cancel-lacié o devolucid per haver-se complert totes i
cadascuna de les obligacions que es derivin de la licitacio per a la transmissio de la finca.

E! prenedor de I'asseguranga faculta expressament a ‘assegurador pergué aguest, en el seu
nom i representacio, pugui retirar I'asseguranca una vegada resulti cancelfada o executada.

Lloc i data

Signatura

Assequrador

VALIDACIO DE PODERS PER FEDATARI PUBLIC
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Annex 6 - MODEL DE PROPOSICIO

ElfLa Sria ... , domiciliatda a ............. , Carrer.........ov. ,nam. ... , amb DINKNIF
nam. ... , major d'edat, en nom propi, ¢ en la representacio de l'empresa ............. , amb
domicilia ............... carrer ........ nam. ....MANIFESTA:

i.- Assabentat/da de les condicions exigides per optar a I'adjudicacic de la finca del carrer
Ameérica, 11-21i Prat de |a Riba, 43-47 de Santa Coloma de Gramenet gue s’han fet constar en
el Plec regulador de [a licitacid i en els seus annexes, declara acceptar-les integrament com a
part def contracte.

Il.- interessat/da en la transmissiod al seu favor de 'esmentat immoble, es compromet a adquirir-
lo en les condicions establertes en el Plec que regula fa licitacié i de I'oferta que es formula a
continuacid:

a) Preu de lafinca (sense IVA) v €

b) Termini per sollicitar llicéncia d'obres a comptar de la formalitzacié de la compravenda

wimie MESOS
¢) Termini acabar la construcCid ...verecnns mesos a comptar de l'obtencié de la llicencia
d'obres.

d) S’adjunta memodria justificativa de les mesures d’ecoeficiéncia i sostenibilitat, d'acord amb la
clausuta 15.4 del Plec de condicions.

Liocidata.................
Signatura....................
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