oy
Ajuntament @ de Barcelona

BXPL 21007-34

JORDI CASES | PALLARES, Secrotarl General de ['Excm. Ajuntament de
Barcelona,

CERTIFICO:

Que dels particulars obrants a 'expedient administratiu nim. 21097 de la
Direccié de Serveis dinvantarl | Informacié Patrimonial (Direccio de Patrimoni)
rosulten, entre d'altres, els saglients antecedents:

PRIMER.- Que 'Ajuntament de Barcelona és propietar] de la finca de nova
formaclé que estatia el conjunt d'equipaments publics de l'illa del Mercat del
Guinardd, amb la segtient,

DESCRIPCIO;

“Finca wrbana de forma poligonal irreqular, sftuada al barr! del
Guinardd, als carrers de Teodor Llorente, nimeros 16,X-20, de
I'Oblit, ndmeros 27-35; i passatge de Lilvia, nimeros 12-34; octpa
tna superficie do sef mil quatre-cents selxanta-set metres quadrats |
vuitanta-quatre decimelres quadrats (7.467,84 m2), destinats a un
conjunt d'equipaments comunitaris 1 part & espal liiure. LIMITA: pel
sou front 0 Sud, amb la resta de la finca de la qual se segrega I que
8s corraspon ambp el carrer de Teodor Llorente; entrant a fa dreta o
Est, part amb la finca ntimeros 34-36 del carror de la Garrolxa, | part
amb la finca segregada a continuacld amb la lletra C o nimero 16.1
ol carrer de Teodor Liorente; a l'esquerra o Sud-oest, amb el
passatge de Liivia; a I'Oest, amb el xarmfra formal pal carrer de 'Obilt
i ol passalge do Lilvia; pel Nord-vest, amb el carrer de I'Oblit; pel
fons o Nord, amb les finques nimeros 21 a 33 dsl carrer del carrer
del Doctor Valls, | ntimoros 23 1 25 del carrer de {'Oblit, amb la finca
sagragada a continuacio amb la lletra C o ntimero 16.1 clof carror de
Teodor Llorenta”.




SIGNATURA REGISTRAL:

FFinca 124,485, inscrita al foll 45 def tom 2832 de l'arxiu, llibre 2489 de la Seceld
1a del Reglstre de la Propletat nim. 5 cle Barcelona,

TITOL:

Pertany al Municlpl de Barcelona (Ajuntament de Barcelona), a titol de
segregacid, en virtut de la certificaclo administrativa lllurada el 185 do febrer de
2010 per la Secratarla Genaral d'aquesta Corporacié.

CARREGUES | GRAVAMENS:

Per procedéncia de les registrals 15158 (nota marginal de 03.10.20086, al foil 63
del tom 2713, lllbre 2370), 9026 (Inscrlpeld 29a de 20.12.2006, al foli 224 de
tom 2161, llibre 1808), 14109 (Inscripcid 14a de 20,12,2008, al foll 157 del tom
2513, libre 2170) 1 14823 (inscripciéd 10a de 20,12.2008, al foli 159 del tom
2513, libre 2170), afecta al dret de reversié d'acord amb el previngut als arts.
541 55 de la LEF.

SEGON.- Es procedeix a declarar l'existdncia de les edificaclons que
s'incardinen a la descrita finca, consistants en un canjunt d'aquipaments
plblics, per ferlos operatius jurldicament mitjangant la cessid de drets de
superficie 1 la concessié o adscripold de béns que hom consideri oportuns, | aix|
poder optimitzar el seu rendiment | satisfer de conformitat els Interessos puiblics
| les hecessitats collectives.

D'aquesta manera, es dona compliment al previngut al Conveni marc de
collaboracid interadministrativa  par  al  desenvolupament  yrbanlstic
d'aquipaments | Infraestructures en lilla del Mercat del Guinardd, de 21 de
desembre de 2009, subscrit pel Dapartament d'Accld Social | Clutadania de la
Goneralitat de Catalunya, el Consell Comarcal del Barcelonds, ol Consorci
Sanitari de Barcelona, la Sociatat Urbanistica Metropolitana de Rehabilitacio i
Geslid, SA (en anagrama, REGESA) | aquest Ajuntament, el qual al seu
axpositiu 1t estableix:

"Que I'Ajuntament de Barcelona ha impulsat la configuracic de l'ita
dol Morcat del Guinardd com una nova zona de centralitat pel harri,
mitjangant la Madificacié Puntual del Pla General Mstropofita en
lambit del Mercat del Guinardd | el seu entorn, aprovada
definitivament en data 1 de marg de 2006, amb fobjectiy de
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reortenar als equipamants | zones verdes previstos pel conjunt de
lflla, aixi com elxamplar el carrer Taodor Liorente, taf com prevela la
Modiificaci def Pla General Matropolita a 'ambit del Primer Cinturs,
aprovada definitivament el 26 de marg de 2001, antecedent diracte
de la modificacio puntual. |

L'osmantat planefament, que ha estat desenvolupal miltjancant un
Pla Espacial Urbanistic per a 'ajust de fordenacié de l'ilfa del Marcat
dal Guinardd, aprovat definitivament el 30 de genor de 2009, a més
l'astablir els criterls basics de la urbanitzacié i accessibilitat del
conjunt de I'lla, preveu la construceid d'un conjunt d'edificacions
comprensiu de!

) Cenlre d'Atencié Primaria

) Marcat de Barri | servels anhexos

) Residéncia i Centre de Dia per a gent gran
} Casal de Joves

5) Escola Bressof

8) Edifici d'habitatges de proteccis oficial

7) Aparcament sttbterrani”

1
2
3
4

L'esmentat Convenl marc va ser complementat amb un annex signat en Ia
mateixa data, &s a dir, el 21122009, entre la Socletat Urbanistica
Metropolitana de Rehabilltaclé | Gestld, SA (REGESA) | aquest Ajuntament,
relatiu a la concrecio da les condigions de col-laboracié per portar a terme les
tasques encomanades a la citada mercantil,

Del seu centingut, | en quant afecta a la Direcclé de Servels d'Invantarl i
Informacié Patrimonial, es destaca la clausula quarta In fine, la quat expressa
que:

“Un cop ol projocte hagl oblingut llicéncia, se'n lliurard cdpla a ja
Direccié de Patrimoni de I'Ajuntament de Barcelona junt amb ia
documentacio complementéria que sigui necessaria, per tal que on
declarl el complex inmobiliari en ol Rogisire de la Propietat
imprascindible per a la cessio dels drets de superficie i Ia concassio
o adscripeié de héns per a la construceld | explotactd de
Vaparcament, en ol seu cas, aixi com les normes per a regular fes
obligacions relatives a I'is i manteniment de las construccions”,

Per tant, lobjectiu &g generar registralment el conjunt Immobliari
d'equipaments publics mitjangant la corresponent declaracié d'obra nova per, a
continuacid, constituir un régim de propietat horitzontal i establir un complex
immobllian, W'acord amb Pestablert a I'art. 17.4 del Reial Decret Legislatiu
22008, de 20 da juny, pel qual s'aprova el taxt refds de la Llei del Sol, per tal
de poder conjugar el desdoblament dels diferents ragims juridics que participen




en atencio als operadors dels servels plblics als quals estan destinades les
diferents entitats immobiliaries.

La legalitat de I'obra del compleix immobillari que es constituaix, es fonamenta
en els seglients acord i resolucio:

Acord adoptat per la Comissi6 de Govern en la sessié celebrada sl 12.05.2010:

"APROVAR definitivament el Projecte executiu dsis  edificis
d'equipament dal Mercat del Guinardé | ef seu entorn, pel que fa
referéncla als edificis municipals i amb un pressupost global per
contracte (16% impost del valor afegit inclos) de 8.868,201,77 euros,
amb el segtlent desglossament: a) Mercat i superffole comercial,
amb un pressupost do 3.944.358,94 euros; b) Casal de jovas, amb
un pressupost d'1.356.706,88 euros, | ¢) Aparcament amb un
pressupost de 3.567,13595 ouros, formutat per Regesa, por
encarrec municipal, d'acord amb les condicions establertes en
l'informe de conformitat técnica, al qual figura a texpodient | es ddna
por roproduit,  PUBLICAR aquest acord en el Butitelf Oficial cle la
Provincia | en un diari dels deo més circulacid de Catalunya;
NOTIFICAR-LO als interessats en aquest procediment: | DONAR-NE
compte a la Comissié d'Urbanisme, Infraestructures | Habitalge".

En data 6 de Jullol de 2010, Ia Regidora ¢'Urbanisme, fent Us de les atribuclons
que li han estat confarides per Decret de I'Alcaldia d'1 de jullol de 2010, ha
resalt concedir la llieéncia d'obres majors del projecte de referéncia, tramitada
en l'expediant nim. 07-2008L.M34100,

Es posa en relley que l'edifici d’habitatges de protecclo oficlal | I'escola bressol
continguts al Pla Especlal Urbanistlo per a I'ajust de l'ordenaclé de l'llla dal
Mercat del Guinardd, aprovat definitivament el 30 de gener de 2009, resten
independents respecte la present operacld hipotecaria, trobant-se Incardinats
en altras finques registrals (124,265 | 124,486, respectivament, del Registre de
la Propletat ntim. § de Barcelona), | seran objecte de tractament en una altra
fase d'actuacis,

ERCER.- Que I'aicaldia en data 9 de Juliol de 2010, resolgué:

"DECLARAR [lobra nava dol conjunt immobifiari d'squipaments
publics, incardinat a lilla del Mercat del Guinardd, situat al passalye
de Liivia, 34 i els carrars de Teador Liorante, 20-26 | de I'Oblit, 27-
35, que es correspon amb la finca de propietal municipal o registral
124.4835, al foli 45 del tom 2832 da l'arxiu, llibre 2489 da fa seccio 1a




del Registre de la Propletal ntim. 5 do Barcelona; DIVIDIR-LO on
ragim de propiatat horitzontal i CONSTITUIR un complex immobifiari
sobre ef conjunt ediffcat d'equipaments puablics que la integren,
consistents en un aparcament piblic subterrani per a vehicles; el
Mercat de bani def Guinardd i un Centre Comercial: una Residencia |
Centro de Dia per a gent gran; un Centre c'Assistencia Primaria; un
Casal de Jovas; | l'edifici administraliu del Mercal de barri dol
Guinardo, anomenat Torre del Mercat; | SOL:LICITAR la inscripci6
cle les meritadas operacions hipotecéries al Reglstro do la Propletat
num, 5 de Barcelona".

QUART.- Que a continuacié es transcriu la memaria téenica | descriptiva de les

obres en construccld del conjunt d'adlficacions destinat a equipaments ptiblics

a l'ambit del Mercat del Guinardd, continguda a la certificaclé liurada of 19

d'octubre de 2010 per l'arquitecte senyor Liuis Cantallops Dalmau (col.leglat
4 num. 30.247/3), en la seva condicld de Gerent Unic de la Unld Temporal
?5 d'Empreses “Bayonavalero, SLP, Cantaflops Vicente, SLP | Lluls Cantallops
1: Valar! - Arquitectes, UTE Ley 168/1982", la qual t& encomanada la redaccié del
projecta i la direccld facultativa de la refsrida construcgid.

“Quo so ostd construyendo un edificle en ef solar de forma poligonal
frregular de seis lados, situado en of término municipal de Barcelona,
con fronte en las callas Teodoro Liorents, Oblit y Pasaje Litvia, cuyos
lindes son:

NORTE: Medianara del edificios colindaimtes, con accesos desce
calle Doclor Valls,

SUR: Con la calle Teodoro Liorente.

ESTE: Con espaclo de zona verde | solar costinado a la
construccion de Escola Bressol.

OQESTE: Espacio pablico y Pasaje Liivia.

NOROESTE: Con la Calle Obiit.

La supetficie lotal del solar 63 de 7.467,84 m2,

El edificio, actualmenle en construceion, tiene una total superficie
construida ca 19.200,65 m2; ocupa una superficie a nivel de planta
haja de 2.594,21 m2, slendo el resto de fos torranos libres de
adificacion superior do 4.873,63 m2 calificados de clave 6b y 7h.

l.a obra sa ajusta al proyecto para el cual se ha concedido la
Licencia de Obras Mayores nim. 07-2008LM34100 en relacién a la
parte dol proyacto comprensiva de! Centro de Atencion Primaria y fa
Residencia y Conlro do dfa; la parto dol proyacto comprensiva de las




ediffcacionas municipales destinadas a Mercade y superficie
comarclal, aparcamiento publico vy Casal de jdvenes fue aprobacdia
por la Comision de Gobiarno del Ayuntamiento de Barcelona en
sesion de 12 de mayo de 2010.

El edificlo, destinado a equipamientos, se compone de dos plantas
sétano, planta baja, cuatro plantas piso y planta cublorta, v una vez
torminado respondera a la siguiente descripeién:

PLANTA SOTANO -2:
Se compone da;

Aparcamlento publice, Con capacidad para 140 plazas de coche,
43 plazas de molo, 8 espacios para carga y descarga, y
depenclencias para instalaclones y oficinas. El acceso rodado so
tealflza mediante dos rampas de acceso y salida desde la calle
Teadoro Liorente n® 24. Tiene tres accesos peatonales, uno dasde
fa calle Oblit con ntcloo de escalera (de emergencia), olro por of
pasaje Lilvia a través del nticleo de escalera (de emergencia) y un
ascensor, y un tercero por la calls Teodoro Liorente con lres
ascensores comunes de uso compartido con el local comercial en
planta sotano -1 y Marcado de la planta baja, con salida a la calle
por ta planta sétaho -1,

Supatficie construlda 4,656,486 m?2.

Zona Carga y Descarga Mercado Municipal. Consta de 12 plazas
de aparcamiento més 2 de carga y descarga. El accaso rodado se
produce mediante las rampas del aparcamiento ptiblico. Tiene un
nlcleo exclusivo de dos ascansoras para la comunicacion con Ja
planta baja del Marcado y una escalera para comunicacién antre fa
zona de carga y descarga de planta sotano <2 con sétano -1
(Marcado Municipal y local comercial) y planta baja (Mercaclo
municipal). Se comparte esta escalera como salida de emsrgencia
dlel aparcarriento ptiblico, Mercado y Local,

Superficie construida 456,72 m2.

Almacén de la Resldencla y Centro de Dia para gente mayor.
Tiene uso de almacén. £] acceso rodadlo se produce mediante las
rampas del aparcamiento pabfico. La comunicacion con fas plantas
scHano -1 y planta baja se efectia modiante un ndcleo de escalora y
ascensor de 1so axclusivo,

Superficie 113,05 m2.
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Superficle Total Planta Sétano -2; 5.004,21 m2.
PLANTA SOTANO -1;
Se compone de;

Mercado Municipal, Espacio dostinade a tratamiento do residuos.
Nucleo de dos ascensores. Escalera de uso compartido con la de
emergencia del aparcamiento y local comerclal con sallda en a calle
Oblit 'y Pasafe Lilvia. En asta planfa existe una sntrada peatonal por
la calle Teodoro Liorente n® 22, compartida con ef focal comarcial y
el aparcamiento.

Supetficie 136.98 m2,

Local comerelal, Dostinaclo a centro comercial con droa de venta y
diferontes dependencias de almacén e instalaciones. Tiene acceso
por la calle Teodoro Llorente n°® 22. Existen dos salidas de
emergoncia comunas con las del aparcamiento pablico y el Marcaclo.
Nucleo de escalera y lres ascensores de uso compartido con el
aparcamionto ptblico dae planta sétano «2 y el Mercadlo do fa planta
bafa, ,

Superficie 2005,41 m2,

Usos comunes del Aparcamiento, Marcado y Local Comaercial,
Formado por dos escaleras de emergencla con salida a la calle Obiit
¥ Pasaje Lilvia, NUcleo de escalera y tres ascensores comunes, de
uso compartido con aparcamiento ptibilco de planta sétano -2, local
comercial y el Mereado de la planta baja.

Centro de Asistencla Primarla. Planta destinada a salas de
consulta, sala de conferencias, sala de reuniones, vestuarfos y
dependencias de instalaciones. La conexién con el resto de plantas
se efectiia a traves del nticleo de ascalera y dos ascensores da uso
exclusivo al Centro de Asistencla Primarfa

Supetrficie 785,46 m2,

Residencia y Centro de Dia, Planta destinacla a dependencias para
instalaciones, cocina, lavanderia y nidclso de ascensor y escalera de
tso exclusivo para comunicacion con plantas sétano -2 y planta
hafa.

Superficie 253,67 m2.
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Aparcamiento publico. Con rampa de acceso o sallds a fa
aparcamiento por la calle Teodoro Liarente n® 24, Existe ofra rampa
cle salida o entracla desde zona verde de uso publico.

Superficie 222,02 m2,

Estaclén Transformadora, Depondencias para centro o
transformacion con acceso desde la rampa de entrada a la
aparcamiento piblico de la caflo Teadoro Llorente n® 24 (para uso
comun a todos fos equipamientos).

Casal de Jévenes, dependencias del Casal, rocapcion, sala
polivalentes, aseo, salida amergencia a patio posterior y nicleo de
escalera con dos ascensores para comunicacion con el resto de
plantas de uso exclusivo, Acceso al Casal por planta sétano -1, por
la calle Teodoro Llorente n® 20. (Acceso por zona compartida a zona
fardin intorior do manzana).

Stpetficie 436,76 m2,

Suparficle Total Planta S6tano -1: 3,840,30 m2,

PLANTA BAJA:
Se compone do.

Mercado Municipal. Destinado a zona de venta con espacios
comtnas de los diferentes puestos. Hay dos accesos, por la calle
Oblit, n® 27 (esquina con pasaje Lilvia), comparte con of
aparcamienio publico ascalera e omergoncia con safida en la calfe
Oblit. Comparte con aparcaiiento publico y Local Comerclal un
nticleo de escalera y de tres ascensoras, Niicleo de dos ascensoras
da comunicaclon con planta sotanos -1 y «2. Nicloo de la escalera y
ascensor de accaso a las plantas de la torre actual,

Existe una entrada de serviclos por la calle Oblit, 31,

Superficio 1.309,80 m2.

Torro del Mercado, Vestibulo de acceso & Mercado. El acceso se
realiza por la calle Obfit, 27, esquina con of pasaje Livia.
Suparficie 173,35 m2.

Centro de Asistencia Primarla. Se compone de zona de
administracion, salas do ospera, consultorios, almacén y safa de
instafacionas. Con acceso desde la calle Teodora Lioronto n® 26 con
dos niicleos de escalera y tres ascensores exclusivos del CAP.




Superficle 546,69 m2.

Residencia y Centro de Dfa. Se compone de zona do rocepcion y
zona administrativa, El accesa principal por esta planta se produce
por la calle Oblit, n° 29. Hay dos nticleos de escalera y ascensores,
ol primero comunica con las plantas séfano -1 y sélano -2 y af
segundo niicleo comunica con el resto de plantas de la Residencia.
Superficia 239,34 m2.

Ndcleo de salida de emergencias del Aparcamiento y local
comercial, con salida al Pasaje 1 livia,

Casal do Jovenes, En esta planta of Casal no ocupa la misma
superficie que en planta sélano-1, compuesta en una parte por salas
polivalentes, almacen, nliclao do escalera y ascensor, y olra parte es
la cubierta cle planta sétaneo -1 del casal de jovenes.

Superficle 325,13 m2,

Usos comunes del Aparcamiento, Mercado y Local Comarcial,
FFormado por dos escaleras de emargencia con salfida a la cafle Qblit
y pasafo  Lilvia, nticleo de ascalera y fres ascensores comunes de
uso compattido con aparcamiento pablico de planta sétano -2, local
comarcial y Mercado de la planta baja.

Superficie Total Planta Baja: 2.594,21 m2.

PLANTA PRIMERA:
Se compone de!

Torra Mercado, Antigua torre del mercaclo destinacla a oflcinas de
diraccion, sala de paradistas y nticleo de sscalera con ascensor para
comunicacion con resto de plantas.

Superficie 157,76 m2.

Centro de Asistencla Primarla. Compuosta por sala de espera,
constifforios y comunicacion vertical con el resto de plantas mediante
clos nticleas cle escaleras y Micleo de ascensores.

Supenficie 539,72 2,

Residencia y Centro de Dia. Se compone de zana de vastuarios

para personal, safa comedor, sala de espera, zona de atencion
sanitaria, sala ca motricidad, dos nucleos de escalera y dos
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aseensoras como comunicaclon vertical entre plantas.
Superficie 1,645,23 m2.

Casal de Jovenas. Sa compone de diferontes salas para
actividades y micleo de oscelera y ascensor para comunicacion
antre las diferentas plantas.

Superficie 325,13 m2.

Superficie Total Planta Primera; 2.667,84 m2,

PLANTA SEGUNDA;

So compone de:

Torre Mercado. Consta do una sala digfana y nicleo de escalera y
ascensor para comunicacion con rasto de plantas.

Superficie 157,76 m2.,

Centro da Asistencia Primaria. Se compone de sala de aspera,
constltorios y comunicacion vertical con el reslto de plantas mediante
dos niicleos de escaleras y nicleo de ascensores,

Superficle 525,49 m2,

Resldoncla y Cantro do Dia, Sa compone de sala para personal,
sala comador, sala ce estar, zona de servicios, habitaciones de
rosidentos y lerrazas, dos nucleos de escalera y dos ascensores
cotmo comunicacion vertical entre plantas.

Superficie 1.645,23 m2,

Planta cubierta dol casal de jévenas, con acceso clesde la
Resldencla y Centro de dla.

Suparficie Tatal Planta Sogunda; 2.328,48 m2,

PLANTA TERCERA:

Se compong de:

Torre Mercado. Consta de una sala diafana y nticleo de escalera
con ascensor para comtilicacion con resto de plantas,

Suparficio 149,58 m2.

Centro de Asistencia Primaria, Se compone de sala de espera,

-
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consultorios y comunicacion verlical con el resto do plantas medianta
dos nticleos de escalaras y nicleo de ascensores,
Superficle 525,83 2.

Residencia y Centro de Dia. Planla formada por zona do
dependencias tocnicas, sala de estar, zona servicios y habitaciones
rasidentes. cos ntcleos de escalera y dos ascensoras ¢omo
comunicacion vertical antre plantas.

Superficie 1.564,37 m2.

Superficie Total Planta Tercera: 2,.239,78 m2,

PLANTA CUARTA:
Se compohe de:

Centro de Asistencla Primaria, Compuasta por sala de aespera,
consultorios y comunicacion vertical con el resto de plantas mediante
dos niicleos de escalsras y nicleo de ascensores, Existe un caselon

tlo accoso a cubiora de para mantenitnlento de las instataciones.
Supetficie 525,83 m2.

Superficla Total Planta Cuarta: 525,83 m2,

PLANTA CUBIERTA:
Del Centro de Asistencla Primaria, con acceso descle caseton de
instalaciones situacdo en la cubiorta cle la Residencia,

LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA DEL EDIFICIO es de
19.200,65 m2.

SUPEREICIE POR EQUIPAMIENTOS

- Aparcamiento publico 4.656,46 m2
- Mercado v superficio comercial 4.547,36 m2
- Conire de Asistencia Primaria 3.448,92 m2
- Residencia y Cantro do Dfa 5.460,89 m2
- Casal Jovenes 1.087.02 m2

TOTAL  19.200,65 m2

Barcelona, 19 de octulre do 2010"




CINQUE,~ Que sobre la finca registral 124.485, de 7.467,84 m2, descrita a
Panterior paragraf primer, es declara |'obra nova en els seglents termes:

URBANA: Conjunt d'edlficaclons en construccid, destinat a
aquipaments plblics, compost dels seglients elements: 1)
Aparcament soterrani, de 4.656,46 m2, edificat en planta -2.
S'accedelx pal nivell -1, des de la rampa d'entrada a I'aparcament
public per a s da tots als equipaments, situada al nim, 24 del carrer
de Teodor Llorente; 2) Edifici compost per: A) Centre Comaercial,
situat a la planta -1 | vinculat al Mercat, de 2.005,41 m2, amb accés
pael nim. 22 del carrer de Teodor Llorents, | un espal destinat a
tractament de residus, de 136,98 m2 d'is compartit pel Centre
Comercial | al Mercat, B) Mereat do Barrl dol Gulnardd, de
1.309,80 m2, edifical en planta baixa, amb accés pel nim, 27 del
carror-de I'Oblit (passatge de Llivia, 34) i pel nim, 22 del carrer de
Teodor Llorenta, A la planta -2 disposa d'una zona de carrega |
descarrega, de 456,72 m2. Aixl mateix, existalx una entrada de
servels pel carrer de ['Oblit, 31, | C) Resldéncla | Gentre de Dia per
a Gent Gran, de 5.480,89 m2, edlficada en sis nivells d'algada, amb
dues plantes soterranl (nivell -2; zona de magalzem, de 113,05 m2;
nivall -1: area de servels, de 253,67 m2; planta balxa o nivall 0: &rea
de recepclo | sorveis administratius, de 239,34 m2, contigua al
Marcat de Barrl del Guinardd), | tres plantes altes, (1a o nivell +1: de
1.845,23 m2, 2a o nivall +2; 1,645,23 m2 | 3a o nivell +3: deo 1,564,37
m2), amb accés pel nim, 29 del carrer de ['Oblit, situades per sobre
del Mercat de barri del Guinardd, 3) Edificl destinat a Centre
d'Assisténcla Primarla, de 344892 m2, edificat en planta
subtarrania -1, planta haixa i quatre plantes altes (Planta -1: 785,46
2, planta balxa: 546,59 m2; planta +1; 539,72 m2; planta +2;
526,49 m2; planta +3: 525,83 m2 | planta +4: 525,83 m2), amb accés
pel hum. 26 del carrer da Teodor Llorente. 4) Edifici destinat a Casal
de Joves, de 1.087,02 2, edificat en planta subterrdnia, planta
balxa | primera planta (Planta -1: 436,76 m2; planta baixa: 325,13 m2
| planta +1: 326,13 m2), amb accés pel nim, 20 del carrer de Teodor
Llorente. &) Edifici anomenat Torre del Mercat, per la qual s'hi
accedeix al Mercat de barri del Guinardd, destinada basicament a
sarvels administratius, de 638,45 m2, edificada en planta baixa i tres
plantes alles (Planta baixa: 173,35 m2; planta +1: 157,76 m2; planta
+2: 157,76 m2 i planta +3: 149,58 m2), assenyalada amb el nim. 27
del carrer de I'Oblit (passatge de Llivia, 34). Aguest conjunt
edificatorl, amb una total supetficie construida do 19.200,65 m2,
ocupa una superficia a nivell de planta baixa de 2.594,21 m2, an
relacio a la total finca a on s'incarding, essant la resta dels terrenys
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lliures d'edificacié de 4.873,63 m2, qualificats de claus Gb i 7b,
L'edificaclo s'aixeca sobre part del terreny de forma poligonal
Irregular, situada al barri del Guinardo, als carrers de Teodor
Llerente, nimeros 20-26, de I'Oblit, nimeros 27-35, i passatge de
Llivia, nitmeros 12-34; ocupa una superficle de set mil quatre-cents
salxanta-set matres quadrats i vuitanta-quatre decimetres quadrats
(7.467,84 m2), destinats a un conjunt d'equipaments comunitaris i
part a ospal lliure, LIMITA: pel seu front o Sud, amb [a resta de la
finca de la qual as va sagragar | que as corraspon amb &l carrar de
Taodor Liorente; entrant a la dreta o Est, part amb la finca nimeros
34-36 del carrer de la Garrotxa, | part amb finca segregada o nlimero
16.| del carrar de Teodor Liorente; a l'esquerra o Sud-cest, amb el
passatge de Llivia; a 'Osst, amb el xamfra format pel carrer de I'Oblit
i el passatge de Lllivla; pel Nord-oest, amb el carrer de I'Oblit; pel
fons o Nord, amb les finques nimeros 21 a 33 del carrer de! carrar
dal Doctor Valls, | ndmeros 23 | 25 del carrer de 'Oblit, amb la finca
segregada o nimero 16.1 del carrer de Taodor Llorente.

SISE.- DE LA DIVISIO EN REGIM DE PROPIETAT HORITZONTAL |
CONSTITUCIG D'UN COMPLEX IMMOBILIAR],-

Que d'acord amb {'establert al Capltol lIl del Titol V de la Llel 5/2008, de 10 de
maig, reguladora del Llibre Cinqué del Codi Civil de Catalunya, relatiu a drsts
reals, | pravia la declaracid d'obra nova efectuada, es procedelx a la divisié en
regim de propietal horitzontal, formant-se diverses finques susceplibles
d'aprofitamant Independent per tenir accés a un element comi o a la via
puiblica, per tal de constituir un camplax immobillar, atesos els diferents régims
juridics qua tenen les entitats que la integren.

Aixi mateix, el Decret-Llel 1/2007, ds 16 d'actubre, de mesures urgents en
matéria urbanistica, disposa I'afegiment al Text refés de la Llel d’'Urbanisme
(Dacrot loglslatiu 1/2005, de 26 de juliol) de la disposicid addicional divuitena,
que al seu apartat 1 establaix;

“En elfs casos quo al planejament urbanistic prevedl, d'acord amb of gua
establoix fa logislacié urhanistica, la compatibiiitat de faprofitament privat i
of desll a sistemas de tdaritat pablica del sol, dof vol o del subsd! d'un
tarrany, as pol constituir ef régim da propiotat horitzontal adient d'entre els
pravistas en la feyisfacio civil catalana, amb fes limitacions | servituds que
procedeixin por a la protaceia dol domini piblic”

D'altra banda, el Relal Dacret Lagislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual
s'aprova al Text refds de la Llei del Sol, al seu article 17.4 disposa:




‘Cuando, de conforimidad con lo pravisto en su legislacion requladora, los
instrumantos de ordenacion urbanistioa destinen superficies suporpuestas,
en fa rasante y of subsuelo o of vuelo, a la ediffcacion o uso privado v ol
dominlo publico, podré constituirse complejo inmobiliario en el quo aquéiias
y esta tengan el cardcter de fincas espocialos do atribucion privaliva,
previa la desafoctacion y con fas fimitacionas y setvidumbres que procedan
para la protaccion dol dominio publice”,

Adquest complex Immoblliarl és integrat per 5 méduls o elements d'edificacio,
destinats a equipaments publies, subdividint-se en proplstat horitzontal el
nimero 2 (Mercat, Gentre Comercial | Residéncia | Centre de Dia per a gent
gran),

SETE.- Que amb cardcter previ a la divisié en régim de propietat horitzontal del
total conjunt edificatori, es procedeix a la individualitzacié del edifici Identiflcat
amb ol nimero 2, que estatja la zona de carrega i descarrega del Marcat, el
Centre Comerclal, el Mercat | [a Rasldéncia i Centre de Dia per a gent gran:

DESCRIPCIO INDIVIDUALITZADA DE L'EDIFICI NUM. 2
(CENTRE COMERCIAL, MERCAT | RESIDENCIA/CENTRE DE DIA PER A

GENT GRA

Ediflci compost por: A) Centro Comercial, situat a la planta -1 |
vinculat al Mercat, de 2.005,41 m2, amb accés pal nim. 22 del carrer
da Teodor Llorente, | un espal destinat a tractament de residus, de
136,98 m2 d'Us comparlit psl Centra Comercial | ol Mercat: B)
Mercat de Barri del Guinardé, de 1.300,80 m2, edificat en planta
baixa, amb accés pal num. 27 del carrer de I'Oblit (passatge de
Llivia, 34) i pel num. 22 del carrer de Teodor Llarento; i C)
Residéncia i Centre da Dia per a Gent Gran, de 5.460,88 m2,
adificacla en sis nivells d'algada, amb dues plantes soterrani (nivell -
2: zona de magatzem, da 113,05 m2; nivell -1: area de serveis, da
253,67 m2; planta baixa o nlvell 0: area de recepcid i serveis
administratius, de 239,34 m2, contigua al Mercat de Barl dal
Guinardé), i tres plantes altes, (1a o nivell +1; de 1.645,23 m2, 2a o
nivell +2: 1.645,23 m2 i 3a o niveil +3; de 1.564,37 m2), amb accés
pel nim. 29 da! carrer de I'Oblit, situades por sobre del Mercat de
barri del Guinardé; ocupa en planta baixa la superficie esmentada de
1.309,80 m2, formant part del conjunt d'edificacions destinat a
equipaments puablics que s'incardina 4 la finca ragistral 124,485,
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Limita: al Nord, Nord-oast precis, part amb el carrer de FODbIit | part
amb l'edificl de la Torre del Marcat o ontitat 5; al Sud, Sud-est preals,
amb aspal lliure destinat a parc urba, i al Sud, Sud-oest precis, part
amb el Centre d'Assisténcia Primaria o entitat 3 | part amb espai
Mure destinat a parc urba; a VEst, Nord-est precis, part amb la
mitgera de la finca num, 25 del carrar de 1'Oblit, part amb espai lliure
daestinat a parc urba i part amb el Casal de Joves o entitat 4; a
I'Oast,parl amb la Torre del Mercat o entitat 5 i part amb espai lliure
destinat a parc urbd; per sota, part amb l'aparcament public de
vehicles o entltat 1 i part amb torres de |a finca i per sobre, amb la
coberta dea |'edifici d'0s comu de les entitats que &l formen [ la caseta
d'instal-lacions de mantenimant comunitari,

Caoaficlant de participacio en relacio a la total finca: 48,80%.

P Cosficiant “sota rasant” do despeses de seguretat de I'aparcament, filtraclons i
]1 rampes d'accés; 13,18%.

[
"|':£ Coeficient "sola rasant” de despeses de manteniment de la caixa d'ascales, del
by vastibul i ascensors de la sortida d'emergéncia de l'aparcament | accés al

¢
“,&F Maercat, situat a la banda del carrer de I'Oblit; 50%.

O . . :
ii‘ Coeflcient "sobre rasant” de mantenimant de cobertes, faganes i reparacions
ganarals: 62,61%.

VUITE.: Que seguidament es formula la divisid en régim de propietat
haoritzontal i la constituciéd d'un complex immobiliarl,

DIVISIO EN REGIM DE PROPIETAT HORITZONTAL |
CONSTITUCIO D'UN COMPLEX IMMOBILIARI

EDIFICI NUM. 1 (APARCAMENT}

ENTITAT 1, destinada a aparcament de vehicles, de figura malt
[rregular, de 4.656,46 m2 d'extensio, siluada a la planta subterrania -
2 de la finca assenyalada amb el nim. 12-34 del passalge de Llivia |
20-26 del carrer de Teodor Liorente. Té una capacitat de 140 places
de colxe | 43 places de moto, 5 espais per a carrega i descarrega |
dopendéncies per a installacions i oficines, Es compon de dues
rampes, una d'accés | una altra ce sortida des del carrer de Teodor
Llorente nim. 24, junt a la qual se situa una ET par a (s comd de
lots els equipaments, La rampa d'accgs lambeé déna servei per




accedir al Magatzem de la Residéncia i Centre de Dia per a gent
gran, alxf com per a la Zona de cdrrega | descarrega del Mercat,
Existaix una altra rampa de sortitda o entrada des da la zona publica
de parc urba. Accessos per a vianants, un des del carrer de 'Obilit,
amb nucli d'escala (d'emergoncla) | l'altre acces pel passatge de
Llivia, a través del nucli d’escala (d'emergéncia) i un ascensor; | un
tercer accas pel carrer de Teodor Llorente amb tres ascensors
comuns d’us compartit amb el Centre Comarclal en planta sotarranl -
1 i amb el Mercat dal Guinardé en la planta baixa, amb sortida al
carrer per la planta -1. LIMITA: en projeccio vertical, al Nord, amb la
fagana posterior de |es finques nims, 25 al 33 del carrer del Doctor
Valls | nim. 25 del carrer de 'Oblit; al Sud, amb el carrer de Teodor
llorente; a I'Est, parl amb el Casal de Joves | part amb espal llivre
daestinada a parc urbd; a I'Oest, Sud-oest pracis, amb el passatge e
Llivia, | de forma contigua, al Nord-oest precis, amb la Zona de
carrega | descarrega del Marcat de barrl del Guinardd (entitat 2.1)
Magatzam de la Residéncia | Cantre de Dla per a gent gran {nivell -2
de l'entitat 2.4), per sobre, amb el Centre Comercial {entitat 2.2),
amb PArea de Serveis de la Residéncia i Centre de Dia (nivell -1 de
I'entitat 2.4), amb &l Centre d'Assisténcia Primaria (entitat 3), amb la
zona d'accés a l'aparcament, | amb zona verda interior; 1 per sota,
amb terres de la finca,

Cooficlent de participacié on relacié a |a total finca de 24,25 %.

Coeflcient "sota rasant” de despeses de seguretat de 'aparcament, flltraclons i
rampeas d'accés: 86,82 %.

Coeflclent "sota rasant” de despeses de manteniment de la caixa d'escales, del
vestibul i ascensors de la sortida d'emergénela de l'aparcament | accés al
Marcat, situat a la banda del carrer de 'Oblit; 50,00 %.

Qualificacid juridica: Bé da dominl public, afecte al servei public,

ENTITATS RESULTANTS DE LA DIVISIO EN PROPIETAT HORITZONTAL.
DE L'EDIFICI| 2

ENTITAT 2.1 (ZONA DE CARREGA | DESCARREGA DEL
MERCAT), destinada a zona de carrega i descarrega del Marcat de
barri del Guinardo, de 456,72 m2 d'extensio, situada a la planta -2 de
l'edifici que estatja el Mercal de barri del Guinardd, e Centre
Comaercial i la Residéncia i Gentre cle Dia per a gent gran. Consta de
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12 places d'aparcament i de 2 de cdrrega | descarrega, S'accadeix
des da ['exterior a través doe les rampes de 'aparcament public | des
del propl aparcament public. Disposa d'un nucli amb dos ascensors
axclusius per a la comunicacio amb la planta baixa del Marcat; una
escala per a la comunicacié entre aguesta entitat amb el soterrani -1
(Centre Comercial) i planta baixa (Mercat municipal). Compartaix
aquesta escala en cas d'emergéncia per a Us de l'aparcameant pblic,
del Mercat i dal Centre Comerclal. LIMITA; en projeccié vertical, al
Norel, Nord-oest precls, amb al carcer de I'Obllt, |, de forma contigua,
a 'Est, Nord-est pracis i al Sud, Sud-est precls, amb l'aparcament de
vohlcles o entltat 1; | a 'Oaest, amb el magatzem de |a Resldéncla |
Centra. de Dia par a gent gran (nivell -2 de V'entitat 2.4); per sobre,
part amb I'Area de Servels ds la Residéncla | Cantre de Dia per a
gent gran (nivell -1 de ['entilat 2.4) i part amb el Centre Comercial o
antitat 2.2; i per sota, amb terras de la finca.

Cooficient da participacld en relacié a la total finca de 2,38 %, i de 4,87 %
respecte de edlifici 2 del qual forma part.

Cosficlent "sota rasanl” de despeses de seguretat de l'aparcament, filtracions |
rampes d'acces: 8,52 %,

Qualificacié juridica; Be de domini plblic, afecta al servei public.

ENTITAT 2.2 (CENTRE COMERCIAL), destinada a Centre
Comercial, de 2.142,39 m?2 d'extensid total, situada a la planta -1 de
l'edific] que estalja el Mercat de barrl del Guihardd, el Centre
Comercial i la Residéncia i Centre de Dia per a gent gran. Consistaix
en Un espal d'area de venda I diferents dependéncles de magatzem i
instal-lacions, L'accés és pel carrer de Teodor Lllorenta nam, 22, pel
qual també s'accedelx al Mercat de barri del Guinardé situat en
planta balxa i a l'aparcament situat a la planta -2, ExIsteixen dues
sortides d’'amargéncia comunes amb les de {'aparcament public |
Mercat. Disposa d'un nucli d'escala | tres ascensors comtns d'lis
compartit amb 'aparcament public o entitat 1 i amb el Mercat de barri
del Guinardd o entitat 2.3. En aquesta planta existeix un espai
destinat a tractament de resldus del Mercat municipal, de 136,98 m2,
amb un nucli de dos ascensors i escala d’Us compartit amb la
d'emergéncia de lI'aparcament i local comercial, amb sortida en el
carrer de 'Oblit i el passatge de Llivia. LIMITA: al Nord, Nord-onst
pracis, part amb el carrer de 'Oblit, part amb 'Area de Serveis de la
Residéncia i Centre de Dia per a gent gran (nivell -1 de l'entitat 2.4);
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al Sud, part amb el Centre d'Assistancia Primaria o entitat 3 i part
amb espai lllure deslinat a parc urba; a I'Est, Nord-est precls, part
amb la mitgera de la finca num. 25 del carrar do 'Oblit, part amb
espai lliure destinat a parc urba i part amb el Casal de Joves o entitat
4: | a I'Oest, on projaccld vertical, part amb la Torre del Mercat o
entitat 5 i part amb el passatge de Llivia, i de forma contigua, amb
IArea de Serveis de la Residancia i Centre de Dia per a gent gran
(nivell -1 de l'entitat 2.4); per sobre, part amb aspai lliure amb front al
passatge de Llivia i part amb el Marcat de barri del Guinard6 (entitat
2.3) | per sota, amb 'aparcament o entitat 1 | part amb l'entitat 2.1,
destinada a zona de carraga i descarrega del Mercat,

Coeficient de participacid en relacid a la total finca de 11,16 %, i de 22,87 %
respacte de 'adifici 2 del qual forma part.

Cosficlant “sota rasant" de despeses de seguretat de I'aparcament, flitracions i
rampas d'accés: 2,55 %.

Cosflclant “sobre rasant” de manteniment de cobertes, faganas | reparacions
genarals; 14,49 %.

Coeficient "sota rasant” da despeses de manteniment de la caixa d'ascales, dal
vestibul i ascensors de la sortida d'emergéncia de I'aparcament | acces al
Marcat, situat a la banda del carrer de 'Oblit: 25,00 %.

Qualificacio jurldica; Be de dominl public, afecte al servel public.

ENTITAT 2.3 (MERCAT DEL GUINARDO), destinada al Mercat de
barl del Guinardo, de 1.309,80 m2 d'extansid, situada a la planta
baixa de l'adifici que estatja el propi Mercat de barri del Guihardd, el
Centre Comercial i la Residéncia i Centre de Dia per a gent gran.
Consisteix en un espai amb diferents zones de venda, amb espals
comuns dels diferents llocs de venda, Hi ha dos accessos, per
l'edificl Torre del Mercat (entitat 5) o carrer de I'Oblit, 27 (passatge
de Llivia, 34) i pel carrer Teodor Llorente, 22. Compartelx amb
Faparcament plblic escala d'emergéncia amb sortida al carrer de
rOnlit. Aixl mateix, comparteix amb l'aparcament pablic | el Centre
Comercial un nucli d'escala i tras ascensors. Hi ha també un nucli do
dos ascensors de comunicacid amb les plantes soterrani -1 i -2 i un
nucli de I'escala i ascensor d'acces a les plantos do la torro actual
{(entitat 5). Existeix, també, una entrada pel carrer de I'Oblit, nim. 31,
que a5 la de serveis. LIMITA: al Nord, Nord-oest pracis, part amb el




carror do 'Oblit, part amb I'Area da rocepcio 1 servels administratius
de la Residéncia i Centre de Dia per a gent gran (nivell 0 o planta
haixa de l'ontitat 2.4) | part amb la Torre del Mercat o entitat 5, al
Sud, Sud-est precis, amb espai lliure destinat a parc urba i al Sud-
oest pracis, amb el Centre d'Assistdncta Primaria o entital 3 i part
amb espai lliure; a I'Est, Nord-est precls, part amb la mitgera de la
finca nim. 25 del carrer de I'Oblit, part amb espai lliure destinat a
parc urba i part amb el Casal de Joves o entitat 4, a 'Qest, part amb
I'Area de recapcid i serveis administratius de la Residéncia i Centre
de Dia per a gent gran (nivell 0 o planta baixa de ['entitat 2.4), part
amb la Torre del mercat o entitat 5 1 part, amb espal llure; per sobre
amb la planta primera de |a Residéncia | Cantre de Dia per a gent
gran (nivell +1 de I'antitat 2.4); i per sota, amb el Centre Comercial o
antitat 2.2,

Coeficlent de parlicipaclo en relacld a la total finca de 6,82 %, | de 13,98 %
raspecta de J'aclifici 2 del qual forma part.

Coeficlent "sobre rasant” de manteniment de cobertes, faganes i reparacions
genarals: 9,47 %.

Coeficlont "sota rasant” do despeses de manteniment de la caixa d'escales, del
vestibul | ascensors de la sortida d'emergéncla de l'aparcament | accés al
Mercat, situat a la handa del carrer de FOblit: 25 %.

Quatificacio juridica: Bé de domini ptiblic, afecte al servei public.

ENTITAT 2.4 (RESIDENCIA | CENTRE DE DIA PER A GENT
GRAN), destinada a la Residencia | Centre de Dia per a gent gran,
de 5.460,89 m2 d'extensio, dividida Interiormoent en sis nivells
d'algada, amb dues plantes subterranies destinades a magatzem, de
113,05 m2, sltuada al nivell -2 i a area do seiveis d'installacions
técniques, cuina i bugaderia, de 263,67 m2, siluada al nivell -1.
Planta baixa o area de recopcio i serveis administratius (nivell 0), de
239,34 m2, que dana l'aceés principal de [a total entitat o Resldéncia
i Centre de Dia par a gent gran, situada al nim, 29 del carrer de
I'Oblit. Disposa de dos nuclis d'escala i ascensors: el ja asmantat
que comunica varticalmant amb los plantes subterranies i l'altre que
ho fa amb les lres plantes alles. La primara planta (nivoll +1), de
1.64523 m?2, es composa de zona de vestidors per a personal, sala
menjador, sala d'sspera, zona d'atonclo sanitaria | sala de motricitat;
la planta sagona (nivell +2), de 1.6456.23 m2, esta formada per una
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sala per a personal, sala menjador, sala d'eslar, zona de serveis,
habltacions de residents i terrassaes, i, la tercera planta (nivell +3), de
1.664,37 m2, consta de dependéncies téenlques, sala d'estar i zonha
de servels. LIMITA, en nivell -2; al Nord i a 'Est, amb l'entitat 2.1 i al
Nord-oest precls, amb la projeccid del carrer de I'Oblit; | al Sud | a
['Oest, amb Venlitat 1; per sobre, part amb l'entitat 2.2 | part amb el
nivell -1 d'aquesta entitat; i per sota, amb terres de la finca. En nivell
1. al Nord, Nord-oest pracis, amb la projeccld del carrer de 'Oblit; a
Qesl, amb la projeccid del xamfra del carrer de I'Oblit amb ol
passatge doe Llivia; i al Sud i a I'Est, amb I'entitat 2.2, per sobre, amb
el nivell 0 d'aquesta entitat; | per sota part amb el nivell -2 d'aquesta
antitat | part amb V'entitat 2,1, En nivell 0; al Nord, Nord-osst precis,
amb el carrer de 'Oblit; a 'Oest, amb 'entitat 5; 1 al Sud i a I'Est, amb
I'entitat 2.3, per sobra, amb el nivell +1, | per sota, amb el nivell -1,
ambdéds d'aquesta entital. En nivell +1; al Nord, Nord-oast pracis,
amb la proleceié dol carrer de I'Oblit; a I'Oest, amb I'entitat 5; al Sud,
Sud-oest precls, part amb sspai lliure | part amb l'entitat 3 | al Sud-
ast precis, amb espai lliure destinat a parc urba; i a PEst, Nord-ast
prects, part amb la mitgera de la finca nim. 25 del carrer de I'Oblit,
part amb aspai lliure destinat a parc urba i part amb fentilat 4; per
sobre amb el nivell +2 d'aquesta entitat, | per sota, part ami el nivell
0 tambaé d'aquesta entitat i part amb 'entitat 2.3. En nivells +2 | +3; al
Nord, Nord-oest precis, amb la projeccid del carrer de I'Oblit; a
I'Oest, amb l'entitat 5; al Sud, Std-oest precls, part amb espal lliure |
part amb l'entitat 3 i al Sud-ast precls, amb espai lliure destinat a
parc urba; | a I'Est, Nord-est precis, part amb la mitgera de la finca
nim, 25 del carrer de 1'Obllt, part amb espal llure destinat a parc
urba i part amb la projeceid de 'sntitat 4; per sobre, el nivall +2, amb
al nivell +3 de la propia entltat, i el nivell +3, amb la coberta de
ledifici d'us privatiu, on se situen dos nuclis de casetes e coberta
per accaés a aquesta i a les inslallacions d'ascensors, e
manteniment comunitari; per sota, el nivell +2, amb el nivell +1 de la
propia entitat, i el nivell +3, amb 8l nivell +2 també da la propia
entitat,

Coeficient de participacid an relacid a la total finca do 28.44 %, i de 58,28 %
respecte de I'edifici 2 del qual forma part.

Coeficiont "sobra rasant” de manteniment de cobertes, faganes i raparacions
generals: 38,65 %.

Coeficient "sota rasant” de despeses de seguretat de 'aparcament, filtracions i
rampes d'accées; 2,11 %.

20




Qualificacié juridica: Patrimonl Municipal del Sdl i Habitatga, en virtut de
I'adscripcio formal efectuada pal Plenari del Consell Municipal en sessié de
23.07.2010,

EDIFICI NUM, 3 (CENTRE D'ASSISTENCIA PRIMARIA)

ENTITAT 3. Edifici destinat a Centre d'Assisténcia Primarla, de
figura irregular, sensiblement rectangular, amb accés pel num. 26 del
carrer de Teodor Llorente, de 3.448,92 m2 construits, edificats en:
Planta subterrania -1 (785,46 m2), composta a sales do consulta,
sala de conferéncles, sala de reunions, vestidors | dependéncies
d'installacions. Planta balxa (546,59 m2), composta d'espal
d'administracié, sales d'espera, consultoris, magatzem, sala
d'installacions, Amb les plantes altes disposa d'un altre nucli de
connexid d'escala i ascensors d'tis exclusiu, Planta 1a (539,72 m2),
planta 2a (525,49 m2), planta 3a (525,83 m2) i planta 4a (525,83
m2), compostes per sala d'espera | consultorls. L'edlificl disposa de
dos nuclls de comunicacié vertical, un d'escala i un ascensor, situat
a la banda del passatge de Llivia, | 'altre d'escala i dos ascensors,
situat a la handa del Mercat, Per la coberta d'aquest edifici
s'accadelx a la caseta d'installacions de mantaniment comunitari
situada a la coherta de P'edifici 2, sobre el nivell +3 de 'entitat 2.4. La
cobarta de l'edificl és par a installacions d'Us comunitarl, LIMITA: al
Nord, al Nord-oest precis, amb espai lliure i al Nord-ast, amb el nucli
d'edificacio num, 2 del complex immobillari; al Sud, per on te el seu
accas, amb el carrer de Teodor Llotente; a I'Est, amb espai lliure
destinat a parc urba; a I'Oest, amb al passatge de Llivia; per sobre
amb |a coberta de l'edifiet d'Us privatiu, amb accés des de la caseta
d'instal-lacions, situacda a la coberta de l'entitat 2.4, | par sota amb
I'aparcament ¢ entitat 1.

Coeficient de particlpaciéd en relacio a la total finca de 17,96 %.

Coeficient "sobre rasant” de manteniment de cobertes, faganes i reparacions
generals: 24,92 %.

Qualificacid juridica: Patrimoni Municipal del 3ol i Habitatga, en virlut de
l'adscripeid formal efectuada pel Plenari del Consell Municipal en sessié de
23.07.2010.
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EDIFICI NUM, 4 (CASAL DE JOVES)

ENTITAT 4, Edific| destinat & Casal de Joves, de figura Irregular,
amb accés pel nim. 20 del carrer de Teodor Llorente, de 1.087,02
m2 construits, edificats en planta subtarranla -1 (436,76 m2), planta
baixa (325,13 m2} | primera planta (326,13 m2). A nivell de planta -1
existeix un pas porxat que permet la circulacio de vianants des del
carrer de Teodor Llorente a la zona de parc urba interior que és d'lis
public general. La planta subtarrania -1 as composta de recepcid,
sala polivalent, banys, sortida d'emergéncia a patl posterlor | nueli
d'escala amb dos ascaensors d'Us axclusiu per a la comunicaclo
vertical. La planta baixa disposa de sales polivalents, magatzem i
nucli de comunicaclé vertlcal, aixl com la planta primera que es
composa da les sales polivalents i el nucli de comunicacié vertical.
L'accés a la coherta de l'edifici es fara das del primer nivell de
l'antitat destinada a Resldéncla | Centre de Dia per a gent gran o
antitat 2.4. LIMITA: al Nord, amb la fagana posterior de les finques
21 a 25 del carrer dal Doctor Valls; al Sud, Sud-oest, precis, amb
I'edIfici num. 2 del complex immobiliari | al Sud-est, amb espai lliure,
destinat a parc urba; a |'Est, amb equipament public municipal,
destinat a escola hressol; | a I'Oest | Nord-oest precls, amb espai
lliure daestinat a pare urbd; per sobre, amb coherta de ('adifici d'Us
privatiu; i per sota, amb terres de la finca.

Coeficient de participacié en relacid a la total finca de 5,68 %,

Coeflcient “sobre rasant’ de manteniment de cobertes, faganes { reparaclons
generals: 7,86 %.

Qualificacié juridica; Bé de dominl public, afecte al servel pdblic,

EDIFIC! 5 (TORRE DEL MERCAT)

ENTITAT 5. Edifici anomenat Torre del Mercat, on se situa un dels
accessos al Mercat de barri del Guinarde, assenyalat amb el ndm.
27 del carrer de I'Oblit (passatge de Lllvia, 34), de 638,45 m2
construits, edificats an planta haixa (173,35 m2) | plantes primera
(157,76 m2), segona (157,76 m2) i lercera (149,58 m2). La planta
baixa o vestibul d'accés al Mercat municipal i a les oficines del propi
Mercat; |a planta primera consta de las oficines de la direccio del
Mearcat, sala de paradistes i nucli de comunicacid de nova
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construccid, amb escala i -ascensor, la segona i tercera consten
d'una sala diadfana cadascuna i del nucli de comunlcacio, LIMITA; al
Nord, part amb I'element edificatorl 2 del complex mmobiltar | part
amb espai lliure; al Sud, amb espai lllure; a 'Est, amb l'adiflei 2 del
complex immobiliari, restant connectat a través de ia planta baixa,
amb &l Marcat de bartl del Guinardo; | a 'Oast, amb el xamfra format
pel carrer de I'Oblit | ol passatge de Llivia; per sobre amb 1a coberta
de l'edifici d'Us privatiu; 1 per sota, part-amb el nivell -1 de l'entitat
2.4, destinada a Residéncia i Centre de Dia per a gent gran | part
amb l'antitat 2,2 o Centre Comercial.

Coeficlent de participacié en relacié a la total finca de 3,33 %,

Coeflclont “sobra rasant” de manteniment de cobertes, faganes i reparaclons
generals: 4,61 %.

Qualificacid juridica: Bé de domini publle, afecte al serval public.

NOVE.- DEL REGIM DE COMUNITAT D'USUARIS DEL_COMPLEX
IMMOBILIARI DE LILLA DEL MERCAT DEL GUINARDO.

El conjunt d'edlificacions que estatgen als equipaments comunitaris de Villa del
Mercat del Guinardd, sén Integrament de ttularitat de I'Ajuntament de
Barcelona i seran gestionats per diferents operadors.

-L'Aparcament public sard gestionat per la socletat comarcal REGESA
(Societat Urbanistica Metropolitana de Rehabilitacid | Gestio, SA).

-El Mercat Municipal | la zona comerctal seran gestionats par I'Institut Municipal
de Mercats de I'Ajuntament de Barcelona.

-La Residéncia per a Gent Gran i Centre de dia serd gastionada pol
Departament d'Accid Social i Giutadania,

-El Cantre d'Assisténcia Primaria sera gestionat pel Consorci Sanitari de
Barcelona, en nom propl | per compte de I'lnstitut Catala de la Salut,

-El Casal de Joves sera gestionat pel Districte d'Horta Guinardd de
I'Ajuntament de Barcelona.

L'Ajuntament atorgard en favor de la Generalitat de Catalunya i da REGESA als
titals ifo drets do cardcter real que siguin nocessaris a aquests efectes,
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Per aixo exposat, s considera convenient establir les seglisnts Normes que
regularan ['Us i manteniment de 'edlfici | de les seves Installacions | elements
comuns i a les quals s'hauran de subjectar els organismes usuaris:

l.a Comunitat de Propietaris I/o Usuaris de l'edifici objecte de divisio horitzontal
as regird d'una manera general, pel que disposa la Llei de Propletal Horitzontal
de 21 do jullol de 1960, reformada per la Llei de 6 d’abrl de 1999 y de
conformitat al pravist a la Llel 5/2008 de 10 de maig del Llibre Cinque dal Codi
Civil de Catalunya i demes disposicions legals aplicables; i en particular per les
seglients,

NORMES:

PRIMERA.- S6n elamants de propietat privativa els que en la certificacié de
loperativa hipotecaria es descriuen com a tal. Son elements comuns de l'edlfici
als patis comunitaris, els vestlbyls, les habitacions de comptadors | les
instal-lacions, les caixes d'escala i els ascensors, i an general tots aquells quina
propietat o Us no paden ser atribuits a una sola entitat.

Aixi mateix, son elements comuns totes i cadascuna de les cobertes gue se
citen en la desorlpcié de les entitats resultants de la divisio horitzontal, si bé el
seu Us sera privatiu de l'entitat a la que corrasponguin, rad per la qual els seus
propietaris o usuaris estaran obligals a satisfer les despeses de mantenimant i
conservacld i a assumir les despeses de manteniment, conservacld | neleja de
las dites cobertes.

San slaments privatius sls que resultan de les dascripclons de cadascuna de
les entitats, incloent els veslibuls i caixes d'escala i ascensors quan donin
sarvel exclusivament | formin part de l'entitat corresponent.

A les descripcions de les respectivas entitats s'ha fet constar el “"Coeficient en
relacld al total ediflci”.

SEGONA.- Els propietaris ifo usuarls de les entitats resultants de la divisié
horitzontal contribulran segons el "Coeficient en relacié a la total finca” que s'ha
ressenyat al peu de les respactivas descripcions, en ef valor da tot al conjunt
immobliiar, a les despeses generals que es causin | no puguin ésser Imputades
gspacialmeant a una o varies entitats,

TERCERA.- Fls consums corresponents als subministraments de ['edifici

(electricital, aigua, gas, telecomunicacions i cogenaracié d'enargia per a
climatitzacioc i aigua corrent  sanitaria)  disposaran  de  compladors
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individualitzats, i en consaglidncia no cal astablir al repartiment d'aguesles
despeses.

QUARTA.- Les despeses que es causin en relacid al manteniment i
conservacio de |'estructura fisica de I'adificl “sobre |a ragant’, es a dir, cobertes,
faganes, flltraclons o altres reparacions, seran assumides per |'operador
corresponent quan siguin individualitzables.

Per alld que no sigui individualitzable o qua voluntariament vulguin compartir
als propietaris /o usuaris de les entitats, es repartird segons el "Coeficient
sobre rasant” que s'ha fet constar al preu de |os respactives descripclons.

CINQUENA.- El manteniment, enllumenat i neteja de la caixa d'escales i
vestibuls carrasponents a la sortlda d'emargéncla i accés al Mearcal, situats en
la planta soterranl -1 i sotarrani -2 amb front al ¢/ Oblit, que denen servel al
Mercat | I'Aparcament, seran suportats pels propletarls /o usuarls d'aguestes
antitats segons els "Coeficient respacte a la caixa d'escales i vestibuls de la
sortida d'emargéncia i accés al Mercat del ¢f Oblit" ressenyat al peu de les
raspactives descripclons. El manteniment dels ascensors sera assumit al
ginguanta per cant,

SISENA.- Els propiotaris /o usuaris do los entitats de 'adiflel podran, sense
capfraprestacié | sense requerir el permis o autoritzacié de ta comunitat,
coltocar rétols o anuncis, inclosos als fluminosos, en la projeccid vertlcal de la
sava fagana, al marge de |es autaritzaclons administratives que corresponguin,
Aixl mateix, I'aparcament gaudira de las oportunes senyalitzacions en aquells
espais mes adequats a aduesta finalitat, restant subjectes a aguesta servitud la
resta d'enlitats en el que sigui necessari,

SETENA.- L'addicié o modificacid de qualsevol element exteror que afecti la
facana de ['edificl, tal com la collocacié de tendals, ornaments, etc. ha de
realltzar-se amb el consentiment de I'Ajuntament de Barcelona, aixi com dels
usuaris del conjunt de les entlitats, Sera 'Ajuntament qul fixara els criteris a
aplicar en aguests casos, sense ranagredir ¢ap normativa vigent.

Els dnics seleiments a afegir que ho precisaran dal consentiment previ de la
comunitat, sén la col'locacio de rétols o alemants ce tancament, que hauran da
disposar dels parmisos administratius corresponents.

VUITENA .- Amb el fi de qua pugui portar-se a terme la instal'lacio d'equips
compartits d’antenes, ventilacid, recollida d'escombreries, cogeneracio slectrica
per aigua calenta sanitria, etc., los entitats afectades par aquestes
instal'lacions hauran de permetre el lliure accés en lot moment al personal de




les empreses installadores, de reparacié | manteniment, servitud a la que, en
allé que sigui necessari, quaden subjectes les asmentades entitats.

NOVENA.- Les presents normes estatuldrles, sense perjudicl de la seva
posterior modificacid o ampliacid, podran ser complementades per reglaments
de regim interior,

DESENA.- Norma especial referont al local de transformacio d'enargia
aléctrica, situat junt a la rampa d'aceas a laparcament,

En relacid al local del centre de Iransformacié d'energia eléctrica, els
compareixants estahlaixen la seglient clausula espacial;

RESERVA_DEL _LOCAL PER A LA UBICACIO D'UN CENTRE DE
TRANSFORMACIO D'ENERGIA ELECTRICA;

1.- Do conformitat amb 'art. 47.5 del Real Decrat 1955/2000, d'1 de desembre,
s'ha conslruit un local destinat a contenir de forma exclusiva, instal-lacions per
al subministrament d'energia eloctrica Integrades per un © mas transformadors
aslalics, equips de maniobra | amidament, podent entrar i sortir els cables aeris
ifo subterranis necessaris per al normal desenvolupament de la xarxa, des del
limit de la finca fins ol lloc on sigul situat aquest centra de transformaclo,
L'empresa elactrica no pagara cap quantitat ni renda per dita ocupacio6 i podra
coblocar les senyals de locallizacld | seguretat que estimi convenients o
hecessaries.

2.- Les referides instal'lacions ~exclos el local- seran d'exclusiva propietat de
l'ampresa eléctrica, que podra disposar lilurement d'elles, dins | per la seva
xarxa de distribucio. El centre de transformacié i demés instal-lacions estaran
ublcades en &l local mentre axisteixin subministraments darivats dels mateixos.

3.~ Per raons de seguretat, (nicament el personal de l'empresa eléctrica o
aquells que aquesta designi, tindran lllure accés en tot moment al local
asmantat.

4.- L'esmentat local es considera element comu de l'edifici y no particlpara en
los despeses ordinaries i extraordinaries el mateix, corresponent a la
Comunitat la seva conservacid, reparacio i manteniment,

5.- La prasent clausuia especial ho padra ser modificada sense el consentiment
expres de la companyia subministradora d'energia eléctrica,

126




P

DESE,- DEL VALOR DEL COMPLEX IMMOBILIARL.«

Als efectes de formular la declaracio d'obra nova 1 divisid en propistat

horitzontal, els equipaments que componen el Complex immabillari tenen el
seglent pressupost d'execuclo materlal;

_ENTITATS | DESTINACIO ___IMPORT PEM (€)
1 Aparcamont 2.0684.132,10
24,22 2314 | Centre Comerclal, Merent | Torre del Marcat 2.067.402.08
24 Resldénela | Centra do Rla par a gont gran 4,482.801,94
3 | Contra dAsslsléncla Priméria 3.019.133,15
4 | Casal da Joves 982,836,05
__.13.926.485,62

PERQUE AIXi CONSTI, a utilitat de la Sra. Registradora del Registro de la
Propletat nim, 8 de Barcalona, als efectes de la inscripcld registral de les
oporaclons hipotocarios formuladoes, llluro la present a Barcelona, el deu

da navembra de dos mil deu.
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