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Atorgada a favor de  REGESA T
: ) Rep. per Torredeflot Elizalde, Joan .

Per a: la “ la construccié d’un edifici plurifamiliar format per dos cossos, 'un de 2 plantes
soterranl, planta baixa | 4 plantes pis amb tres escales i Palire de planta baixa | 4 '
plantes - pis amb -dues escales, per a destinarles..a. un total de 83 places .
d’aparcament, de les quals 19 s6n reduides, 6 locals comercials, 1 local per a reserva
d’ET i 80 habitatges protegits. ' : '

Emblaganﬁent: ¢/ Salvador Espriu, 16B i av. Catalunya, 1-17
Ref. UTM: 5989821 1 5989264
B

Resolucié de Falcalde, dé‘i%lata 15.07.2010 supeditada en qguan i afectin, aljcompliment de-les condiclons
assenyalades al revers. = | : '
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CONDICIONS D’AQUESTA LLICENCIA

. Les autoritzacions o flicéncies s'entenen atorgades, salval el dret de propietat | sense perjudici de tercers, d*acord amb l'article 73

del Decrel 179/1995 (ROAS),

Amb l'acte d'atorgamment esta inclds tol el que es disposa en les normes urbanisiiques del Pla general metropolit i les ordenances
metropolitanas d'edificacié | fes de rehabilitacié respects a les condicions d'edificabliitat [ Us, alxl com sobre les condigions estéliques,

higiéniques o d'allra naturalesa. -

. No es duran a terme més obres que les soblicitades F lur execucié s’ajustara estrictament al contingut —implicit | expHcit— de les

disposicions legals vigents T condicions especials que és diran mds endavant.

. Les obres s'executaran de conformitét amb els planols del ;:':rojecte aprovals; qualsevol modificacid d'aguests Shaura de demanar

a I'Ajuntament, presentant la documentacid adient, per a fa seva aprovacio.

. S'entén par director d'obra el facultatiu ~o facullatius— que consta en el document de designacio, despalxat i visat ﬁef cotleg! oficial

partinent. Aquests facultaiius, juntament amb els promotors i construclors de l'obra, seran rssponsables dels accidents que poguessin
acdrrer, per defectes, en aquelles obres | també, de les infraccions urbanistiques comeses. o

. Si abans o després d'havor-se iniciat les obres hi hagués rentincia | canvi dé director o directors da Fobra, el promotor ho, haura

da comunicar a I'Alcaldia en ‘el terminf de 24 hores. E| cotlegl oficlal cofresponent haurd de trametre en el mateix termini la designacio
del direcior novament elegit; en cas de no fer-ho, es procedira segons determina l'arl. 43 de les ordonatices municlpals.

. Sense perjudicl de la resta de deures assenyaials an les ordenances municipals-el permis obliga el titular, d'acord amb les valoracions

del. Departamenti corresponent, a: . : - .
a} Sallsfer totes les despeses que s'ocasionin a PAdministracié municlpal, a conseqiiéncla de les activitats autoritzades en
el permls. -
b) Consliuir o reposar la voravia frontorera a la finca dins el termini d’acabament de Pobra.
¢) Repatar.o indemnitzar pels danys a qualsevol dels sfements urbanistics del 20!, subsd! i vol de la via piblica,
d) Instal-lar Emantenir en boi) estat de consarvacié la tanca de precaucié duran! &l lemps de duracié de les obres.

La flicéncla caducara | restara sense efecte, [ sense dret a indemnitzacio, si les obres no haguessin estat iniciades en el

termini d’un any, a comptar des de 'endema de la notificacid de l'atorgament, (Atts, 15 17 de les ordenances municipals).

" La caducitat a qué s'ha fet esment es produira una vegada transcorregut el termini del permis, o ia seva prorroga.

- 8.

“10. Bl termini per a.I'acabament de les obres es fixaen el dia ........

11,

12.

13.

14.

Només es conslderaran iniciades les abres quan concorrin.conjuntament els requisits seglients:
a) Que se n'hagi cormunicat préviament la iniciacid a I'Administracié municipal. _ _
b) Que s'hagin comengat els treballs, i hi hagl una relactd funclonal antre els execulals i 'obra projectada,

objecte de la Hicéncia. ;
G5 L 701

En un Hoc de Pobra, s'haura de tenir a disposicis de la inspeccid municipal o metropolitana;
a) Et document acreditatiu de la concessid de la licéncia o una fotocdpia.
b) Un exemplar del projecte aprovat, o una copia o una folocopia autenticada.
- ¢) El document que acredltl que s’ha comunicat a PAjuntament lefeclivital de la dirgccié faculiativa de les obres
i altres documents aue en permetin la infciacid i exestictd,

Als efectes de redactar les actes d'inspeccié necessaries i de sollicitar la licéncia d'ocupacié | utililzacié o posada en servei,
<’hauran de comunicar, amb el model! oficial que s'adjunla, les fases de finalitzacio d’obra seglients:

1a fase; al finalitzar l'estructura corréqunent al sostre de la planta baixa. ’

2a fase: a la coberta d'aiglses.

3a tase: al finalitzar fes obres.

Es obligatori col-locar un rélol a 'obra, segons model oficial, en una part visible des de [a via pdblica, per donar a congixer: nom
det titular o promotor de Pobra, expedient, data d'apravacié de la lcéncia i data de finalitzacié de tes obres, nimero de plantes,
fondaria edificable, directors de V'obra, arquitecle o enginyer,'| aparslladar, i nom de Fempresa o contractista.

Estiictre compliment de les normes assenyalades pel Departament dé Manteniment de FEspai Publie i Brigada Municipal per al
desguds de l'edifici, L -

15. S*hauran de complir estrictament les normes assenyalades pel Departament de Llicéncies d'Obres particulars respecte a la condicio

7 b).

16. Llincompliment d'alguna de les condicions anteriors seré sancionada amb les muites pracedents, sense perjudic! d'exigir a lnteressal

{a responsabilital en qus Incorregués d'acord amb les disposicions vigenis de la Guardia Urbana.




Haureu de complir I'art, 51 de les OOMME abans de la l]icéncia d'lls.

No es podran iniciar les obres si ho s’ha fet el nomenament de la direcci6 facultativa de l'obra | s'ha
presentat préviament a 'Ajuntament &l corresponent projecte de caracler executiu per a l'edificacio, el

projecte de seguretat, si és necessari, | el programa de contrel de qualitat,

10.
11.

12.

13.

La superficie (il resta reflactida en els planols visats | segellats amb posterioritat per Sedretaria que
seran. lliurades amb la llicéncla, donant-se compliment al Decret 282/1991 de 24-12-81 del
Departament de Politica Territorial 1 Obres Pabliques de la Generalitat de Catalunya,

£l productor | el possetdor de residus hauran de lliurar els mateixos a un gestor autoritzat pe! seu
reciclatge o per a la disposici6 del rebuig i abonar-li, si s'escau, els costos de gestio, aix! mateix ha de
presentar a FAjuntament, en el termini d'un mes a comptar des de la finalitzacld. de Pobra, un certificat
del gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurats, d’acord amb el Decret 201/94 de 26 de juiiol

' (DOGC 1931 del 8-8-84), modificat pel Decret ‘]6‘112001 de 12 de juny (DOGC 3414 de 21-6-2001).

l.es esmenes introduides sobre e}s planols Ko resta de documentac:é det projects, prevaldran sobre la
resta de la documentacld del projecte,

Qualsevol actuacid durant I'execucié dels treballs que pugui afectar a Penllumenat piblic caldra
comunicar-la obligatdria i préviament a I'Area de Via Publica, i abonar els drets que corresponguin

- d'acord amb 'Ordenanga Fiscal vigent,

Per tal d'obtenir 1a finca la condicld de solar, d’acord amb 1'art. 29 del Text Refés de la Llel d'Urbanisme
aprovat per Decret Legislatiu 1/2005, i ser efectiva la llicénocia, és precepliva la comprovacio del
marcatge d'alineaclons i rasants i del punt d'aplicacié de F'Algada Reguladora Méxnma per part dels
técnics corresponents Caldra sol-licitar-ho abans de l'inici de les obres,

La llicencia restara condicicnada a no permetre Ia ocupacio dels edificis fins gue no resti totalment
acabada la urbanitzaci6 que afecti l'edifici i estiguin en condicions de funcionament els subministres
d'aigua i energla eléctrica, la xarxa de clavegueram, | en tot cas restara condicionada al que es
praveu en l'article 237 del Reglément de la Llei d'urbanisme (D 305/2006) ' .

Cal conduir les aiglies pluviafs i residuals de forma separada fins a una arguela gue cal construir én
l'exterior de la propietat. Art. 3.1 D 21/2006 DOGC 16.02.2006

Previ a l'inici de las obres, caldrd aportar fa Manifestacid del contractista.

Les installacions de prevencio i extincid d'incendis de Paparcament, aixi com la ventilacio, es faran
segons consta al projecte de Ia llicéncia ambiental {exp. 62-0037-09)

_Per a la obtencié de la llicéncia de piimera ocupaci6 caldra justificar I'acoeptacit de la cessit de la part

afectada de vial per part de 'Ajuntament.

‘Segons el Convent entre L'Ajuntament i Regesa per desenvo!i.spar les unitats d'actuacid 4aidb de la

modificacio del Peri del Sistrells en la seva clausula cinguena les obres s’han de comengar en un
termini maxim de sls mesos a comptar a partlr de I'atorgament de la llicéncia.




CONDICIONS ESPECIALS D’AQUESTA LLICENCIA
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En data 2 d'abril de 2013 .I'Alcalde ha resolt de conform}tat amb Imforme JOFTGiE SIS enta
malteixa data, el qual, en compliment de 'article 58.2 de (a-Llei 30/1992, de 26 de novembre, de.
régamjur!dlc i procediment adm[nistratlu comu, us notifiquem literalment: :

"SOBRE lgs a! -legacions presentades of data 14 de febrer de 2013 per Susana Morc:llo, ‘
Guillan, en  representacié de SOCIETAT URBANISTICA METROPOLITANA DE

. REHABILITAC!O [ GESTIO SA (REGESA), mitjangant les quals sollicita srgm atorgada
prorroga per a linici de les obres emparades per la flicéncia M-10/09:

- AL:LEGACIONS

Per part de lempresa REGESA es sof- hcfta prorroga per a Finici de les obres emparades per la

llicéncia M-10-09 framifada pel Depan‘ament de Liicéncies i Concessrons d'Obres an base els

seglents arguments:

- - Les obres de construcci6 de | edrftc: d’habitalges protegits (M-10-09) donen camplfment

al Conveni de collaboracié subscrit enfre IAjuntament de Badalona i I'empresa L
REGESA, el qual tenia per objecte l'exectcit de la UA-4 de la mod:frcac:d putnuaf del '
PERI del barri de Sistrells, a executar pel sistema d exprop;ac:d

- De les actuacions dufes a terme per REGESA per a Iadqurs:cld de la prop;etat d'acord
amb la documentacio apodada a l'escrit d'al legacrons manta dadqu:srcrd dalgunes
finques.

- Les causes per les qua!s no s'han iniciat les obres no sén rmputables a REGESA sin
a la dificultat d'accedir af finangament necessari.

Per tot l'exposat, lempresa REGESA posa de manifest la ‘seva voiunrat i xecutar les obres
emparades per la flicéncia M-10/09, sol-licitant a I'Ajuntament de Badalona una prorroga per a
finfci de Fexecucio de les obres, de conformitat amb Farticle 189.4 del Text Refés de la Llel
- d'Urbanisme que disposa que les persones titulars d'una flicéncia urbanfstica tenen dret a
obtenir una prorroga tant del termini del comeng:ament cim el termini d'acabament. Aixf com la
jurisprudencia def TSJCat i del TS citada. '

 ESTUDI DE LES AL:LEGACIONS

Revisat el contingut de l'expedient M-10-09,.s'ha comprovat que el dafa 15 de juliof de 2010 es
va alorgar licéncia per a la consfrucclé d'un edifici plurifamiliar format per dos cossos, 'un de 2. -
plantes solerrani, planta baixa i 4 plantes pis amb fres escales i .l'altre de planta baixa i 4
plantes pis amb dues escales, per a destinar-los a un total de 83 places d'aparcament, de les
quals 19 sén reduides, 6 locals comercials, un focal per a reserva d'ET [ 80 habitatges protegits,
al carrer Sailvador Espriu 168 i avinguda Cata!unya 1-17 de Badalona.

.D'acord amb la resolucié de I'Alcalde mtl;an;:ant fa qual s'atorgava la ihcéncfa M-10-09, la
- Micéncia quedava solmesa a la segilent condicié espec;al entre d'altres:

«SEGONA- La Micéncia caducard i restara sense efecle | sense drel a indemnitzacid, sifes obres no haguessin eslaf -
iniciades en ef termini d'un any, a complar des def dia segltent a la nofificacio def seu atorgament.» :

Davant la peticio formulada per l'empresa R‘EGESA el 23 de juny de 2011 FAlcalde va atorgar
prorroga per a l'inici de les obres, dfsposant expressament que fes obres s'havien dmrc:ar
abans dal dia 15 de gener de 2012. :

' Fins.a aprovacit de fa Llel 372012, el 22 de febrer, per part def Padament de Catalunya, la
prorraga de H:céncles urbanistiques es reguiava per l'arficle 189 del fext. refés de la Lle:

T.93 4832600
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"d’Urbanisme de Calalunya, aprovat pel Decret Legrs!affu 172010,

. Tanmateix, ol dia 1 de marg de 2012 va enlrar en vigor la modificaci6 del text refds de la Llef
" d'Urbanisme-de Catalunya (Llei 3/2012) que d’acord amb el seu preambul t6 com a objectiu:
un canvi instrumental i técnic que cal considerar en el context de les mesures legislafives

impulsades darrerament en affres ambits de Factivital de I'Administracié de Cafalunya, d'acord

amb els objectius definits en ef Pla de Govern 2011-2014, d'agilitat i de reestructuracié de

- FAdministracié, .de simplificacié de la regifacié administrativa i de promocié de lactivitat
. econdimica. En aquest context, es. deteclen. alguns aspecles def ‘text refés de fa Liei ..
durbamsme que s6n susceptibles de millora. D'alira banda, l'experioncia acumulada en

Faplicacié de la norma palésa la conveniéncia d'ajustar alguns aspectes concrets que a la
praclica no resulten prou adequals per a ordenar determinades realitats, que no sén.prou

- eficients per al compliment de les finalitats preteses o que generen dubles que convé aclarir.”

En aquest contex!, la dISpOSJCi'O lransitéria primera de la Llei 3/2012 esfableix el régim de

prorroga de les llicéncies aforgades d’acord amb fa normativa te‘cnrca anlerior on matéria

dedificacio | d'habitalge. En aquest sentit, disposa:

«1. Los persones tifufars de llicéncies d'obras en vigor, atorgades de confonm{at amb la normativa téenica’ en

~ matera d'adlficaci6 i d'habilalge anterior a la normativa aplicablo a fentrada en wgordaquesta flaf, poden sol ﬁcrtar .
fa proirega de la vigéneia en fes circumstancies seglienls:

a) Si, després dhaver inicial execucid de les obres aulorilzades, no poden finalizar-les en els {enmms fi xats per

catisa de la co:yunrura actual de crisi econdnica en el seclor de la construceid.

'b) Sf s'ha iniciat lestructura de Pedificl  'a daptacm de Jos ohres execulades a Ies exigéncies denvades de fa

normaliva fécnica en matéria d'edificaci i habilatge aplicable a fenfrada en vigor d'aquesta flei resulfa inviable

econdmicament. : _ : :

¢ Si les obres autoritzades son conformes a la legistacid i el plansjament ‘urbanistics vigents en &l moment de

solficitar fa prorroga en {ofs els-aspactes no relacionals amb les exigéncies especificades per fa listra b.

2, Los persones titulars de llicénclos d'obres que hayin caducat a partlr de I'1 de gener de 2008, que hagin
incorregut en les clrcumstincies especificades per Faparat 1, podon solicitar-ne la rehabilifacié 1 la

- prorroga.

© 3. El termini maxim de pmrroga do Ios licéncies d’obres & les quals fan referéncia e!s apazfats 1 I 2ésel 31 de
desembre de 2014,

. 4. No son apffcab!es ales Mcéncfes regu!ades per aquest article fes delerminacions de larticle 189 del tex! refds de .
{a Llei dPurbanisme, aprovat pel Decref legistatiu 1/2010.»
D'acord amb aquesta disposicié transitoria, | vist que han quedat acreditats els requisits
. establerts per l'apartat 2) de la maleixa, {a sotasignant del present informe considera procedent
resoldre les al-legacions presentades en ef sénfit d'atorgar fa prorroga de la llicencia M-10-09
fins al 31 de desembre de 2014, de conformitat amb la disposicio transitoria primera, apartat 3,
de la Llei 3/2012 de modificacid del text refés de Ia Llei d'urbanisme de Catalunya.

~ COMPETENCIA PER RESOLDRE

L'érgan competenf per dictar la resolucié def present recurs de reposicio 6s I'Alcalde, en virtut
d'allo disposat en l'article 53.1 u) del Decret Legisiatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s aprova el
Text Refds de la Liei municipal i de régim local de Catalunya.

CONCLUSIONS

Dacord amb el contingut del present !’mforme es proposa a lA!cade que adopti la segtient
RESOLUCIO:
PRIMER.- Resoldre les al -legacions presentades el dala 14 de febrer de 2013 per Susana
Morcillo Guillan, en representacio de SOCIETAT URBANISTICA METROPOLITANA DE
REHABIUTACIO | GESTIO - SA (REGESA), miljangant les quals sollicita sigui aforgada
) prérroga per a linici de les obres emparades per la llicéncia M-10/09, en el sentit d'atorgar la
- prorroga de la llicéncia M-10-09 fins al 31 de desembre de 2014, de conformitat amb fa
disposicid iransitoria primera, apartat 3, de la Llei 3/2012 de modificaci6 del text refos de la Llei
o’'urbanisme de Calalunya.




Ajuntament de Badalona

AREA D'URBANISME I TERRITORI a
Departament Juridic - S :
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-SEGON.- Notificar a resolticié als inforessats de conform;tat amb allé dfsposat en Farticle 58 de
la Llef 30/1992, de 26 de novembre de régim juridic de les administracions publiques | del
_ procediment admmtstrahu comi.” _

Contra la resoluclé d'aquest Recurs de Revisié que exhaureix la via administrativa, és podra
formular Recurs Contencios-Administratiu' en sl termini de dos mesos a comptar des de
Pendema d’haver rebut la present notificacié, davant del Jutjat Cortencids Administratiu de
Barcelona, de conformitat amb allp que s'sstableix a l'article 46, en concordanga amb l'article 8,
ambdds de la Llei 29/1998, de 13 de “juliol, reguladora de la Jurisdiceid, Contenciosa- .
Admlmstratwa .

‘Badalona, 2 d'abril de 2013.

Cap del Servei Juridic | General
Per dsleg cié de signatura Secretari General
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